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Uchwatanr................o......
Rady Miejskiej w Woiczynie
A2 5 S A A A

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych wsi Wierzbica Dolna.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. nr 80, poz. 717; z 2004 r. nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr
113, poz. 954, nr 130, poz. 1087; z 2006 r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635; z 2008r. nr 123, poz.
803, nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz .U. z 2001r. nr 142, poz. 1591; z 2002r. nr 23 poz. 220, nr
62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806; z 2003r. nr 80 poz.717, nr 162 poz.
1568; z 2004r. nr 102 poz. 1055, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005r. nr 172, poz. 1441, nr
175, poz. 1457, z 2006r. nr 17 poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138, poz. 974,
nr 173, poz. 1218, z 2008 r. nr 180, poz. 1111, nr 223, poz. 1458), Rada Miejska w Wolczynie, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospoda-
rowania Przestrzennego Gminy Wolczyn, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwesto-
wanych wsi Wierzbica Dolna, zat. uchwatg Nr XVI/115/99 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 29
grudnia 1999 r., w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych nr 1 i 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia i sposobéw zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem RP i RZ, z przeznaczeniem pod rozbudowe siedlisk
zabudowy zagrodowej, w tym:

— czesci dziatek nr 159 i 160/2;
- czescidziatki nr 219/2.

§2
1. Tres¢ niniejszej uchwaly stanowi czes¢ tekstowg zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowania wsi Wierzbica Dolna.

2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunki zmiany planu w skali 1:2000 (zataczniki nr 1i 2);
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu (zatgcznik nr 3);
3) rozsirzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia (zalgcznik nr 4);

3. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) linia zabudowy — nieprzekraczaina;

§3
. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym: MR, usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego dopuszcze-
nia;

—



2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem:
a) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
e) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;
f) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
g) zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4
1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérni-
cze,;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. W tekscie zmiany planu nie zawarto ustalern odnoszgcych sie do zagadnien, o kitérych mowa
wust. 1.

§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwale nr XVI/115/99 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 29
grudnia 1999r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
néw zainwestowania wsi Wierzbica Dolnz;

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzgdzony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaly;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony sym-
bolem literowym okreslajacym przeznaczenie funkcjonalne;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, kté-
re powinno przewaza¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszg uchwatg inny spo-
sob przeznaczenia terenu niz przeznaczenie podstawowe, ktéry uzupeinia lub wzbogaca funkcje
podstawows;

7) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym w zakresie
migdzy innymi: handlu, gastronomii, rzemiosta, rozrywki, napraw sprzetu AGD i elektronicznego,
napraw obuwia i odziezy, doradztwa prawno — finansowego i ubezpieczeniowego, obstugi tury-
stycznej i inne tego typu;

8) uciazliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ substancje i energie wprowadzane do
$rodowiska, a zwiaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, pola elektromagnetyczne,
utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, powodujgce przekroczenia okreslonych w przepi-
sach szczegolnych standardow jakosci srodowiska;

9) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko — rozumie sie przez to
przedsiewziecia o znaczaco ujemnym wplywie na srodowisko, okreslone w obowigzujgcych prze-
pisach o ochronie $rodowiska;



10) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia petnigce stu-

zebng role wobec funkcji podstawowej terenu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig

oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlanej;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie nalezy przekraczac

13)

14)

przy rozbudowie budynkéw istniejgcych;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, jakg wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku, bez uwzglednienia elementéw wystajacych poza obrys budyn-
ku, w tym balkonéw, okapéw, gzymsow, przy czym powierzchni¢ zabudowy terenu lub dziatki
stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicach tego terenu lub tej dzial-
ki.

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu w

najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury,
bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegdlowe

§6

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MR na zalgczniku graficznym nr 1 i 2, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny zabudowy zagrodowej, obejmujace budynki
mieszkalne, mieszkalno — inwentarskie, inwentarskie, gospodarcze, garaze, wiaty na sprzet i ma-
szyny rolnicze, budowle rolnicze, ogrody i sady przydomowe, obiekty matej architektury i urza-
dzenia rekreacyjne oraz urzgdzenia towarzyszace;

w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug komercyjnych wbudowanych lub w formie
obiektéw wolnostojgcych, z wyjatkiem przedsiewzigé zaliczonych do mogacych znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony $rodo-
wiska, dla ktérych istnieje obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko oraz
z wngtkiem ustug handlu, gastronomii i rozrywki o powierzchni uzytkowej lokalu wiekszej niz
50 m®,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci okreslonej na rysunku planu, lecz nie
mniej niz:

— 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem Lm;
— 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem Zo.

b) ustala sig realizacje zabudowy w formie budynkéw wolnostojgcych lub dobudowanych (doty-
czy budynkdéw niemieszkainych), przy czym obowigzuje zasada stosowania dla obiektéw o
tych samych funkcjach zblizonych - wspélnych cech w zakresie: formy architektonicznej, geo-
metrii dachu i jego pokrycia oraz stosowanych materiatow budowlanych;

c) dia projektowanych obiektéw obowigzuje zachowanie wymaganych odleglosci okreslonych w
obowigzujgcych przepisach techniczno-budowlanych;

w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenéw MR nie dopuszcza sie do lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do moga-
cych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepisow z zakresu
ochrony Srodowiska, dla ktorych istnieje obowigzek sporzgdzenia raportu oddziatywania na
Srodowisko;

b) dopuszcza sie prowadzenie tylko takiej dzialalnosci gospodarczej, ktérej ucigzliwose dla Sro-
dowiska powodowana przez halas, wibracje, zaki6cenia elektryczne, promieniowanie, zanie-



d)

e)

g)
h)

)

k)

czyszczenia powietrza, wody i gleby - nie przekroczy granic terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg posiada tytut prawny;

dopuszczalna obsada zwierzat hodowlanych w gospodarstwie rolnym — do 10 duzych jedno-
stek przeliczeniowych inwentarza (DJP) w terenie na dziaice nr 219/2 oraz do 40 DJP w tere-
nie na dziatkach nr 159 i 160/2, przy czym obiekty inwentarskie powinny by¢ sytuowane w gtebi
tych terendw w maksymalnie najwiekszej odlegtosci od frontu dziatki;

przed rozpoczeciem budowy ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesci prze-
znaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone i odpowiednie jej zagospoda-
rowanie;

zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i gmin-
nym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu dziatan zapobiegajgcych i ograniczaja-
cych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich odzysk,

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowych rozwigzan tj.
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw wybieralnych - skad nalezy je wywozi¢ na
oczyszczalnie o uregulowanym statusie formalno-prawnym (obowigzuje uzyskanie uzgodnienia
zapewnienia odbioru Sciekéw);

wody opadowe nalezy odprowadzaé do gruntu w ramach terendw nieutwardzonych lub do
zbiornikow retencyjnych;

Scieki hodowlane i obornik nalezy zagospodarowac jako nawoz naturalny w ramach prowadzo-
nej gospodarki polowej — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 26 lipca 2000r. o
nawozach i nawozeniu (Dz.U. nr 89, poz. 991 z pézn. zm.).

gospodarke cieplng dla celéw socjalno - bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na ba-
zie kottowni indywidualnych pracujacych na paliwach niskoemisyjnych (state, ciekie i gazowe)
lub z wykorzystaniem energii elektrycznej;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych, kopalnych szczatkéw roslin
lub zwierzat, na inwestorze ciazy obowigzek niezwlocznego powiadomienia Wojewody Opol-
skiego lub Burmistrza Wolczyna o znalezisku,

zasad ochrony krajobrazu kulturowego nie ustala sie.

5) w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

nalezy zastosowac ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej wytgcznie azurowe o wyso-
kosci zharmonizowanej z wysokoscig ogrodzenia na dziatkach sgsiednich, z dopuszczeniem
ogrodzenia na podmuréwce ¢ nieprzekraczalnej wysokosci 60 cm.

6) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a)

b)

w granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaly nie wystepujg obszary i obiekty
objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i ochronie débr kultury;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych znalezisk, co do ktérych, ist-
nieje przypuszczenie ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek niezwlocznego powia-
domienia Opolskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Woliczyna o zna-
lezisku.

7) w zakresie parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

)

a)

wskaznik powierzchni zabudowy - do wartosci 0,40,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40 % ogdinej powierzchni terenu,
wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 10 m
liczba kondygnaciji:
- dla budynkéw mieszkalnych - nie wiecej niz 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
- dia budynkéw niemieszkalnych — nie wigcej niz 2 kondygnacje;
szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 16 m;
geometria dachu:
— w budynku mieszkalnym - dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe z zalecanym usytuowa-
niem kalenicy giéwnej:
- prostopadle do frontu dziatki (dotyczy terenu na zatgczniku nr 1),
- rownolegle do frontu dziafki (dotyczy terenu na zatgczniku nr 2),
o potaciach nachylonych pod katem 30° — 50°, z mozliwoscig realizacji lukarn i okien potacio-
wych,
— w budynkach niemieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie (z pochyleniem zapewniajagcym
sprawne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych;
pokrycie dachu wysokiego - dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
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