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Uchwała nr XVI/138/2008
Rady Miejskiej w Wołczynie
z dnia 27 lutego 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zainwestowanych wsi Komorzno.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004r. ze zmianami z 2004r. nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492; z 2005r. nr 113 poz. 954 i nr 130 poz. 1087, z 2006r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007r.                nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym              (Dz .U. z 2001r. nr 142, poz. 1591; z 2002r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806; z 2003r. nr 80 poz.717, nr 162 poz. 1568; z 2004r. nr 102 poz. 1055,               nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005r. nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457; z 2006r. nr 17 poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138, poz. 974, nr 173, poz. 1218), Rada Miejska         w Wołczynie, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami określonymi w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wołczyn, uchwala co następuje:

Rozdział 1

PRZEPISY OGÓLNE

( 1

1.    Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zainwestowanych wsi Komorzno, zat. uchwałą Nr VII /57 /99 Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r., w granicy określonej na załączniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwały. 
2.   Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia i sposobów zagospodarowania terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MR i RP – stanowiących działki ewidencyjne nr 218/1, 218/2, 219/3, 220/1, 221, 222, w tym: przeznaczenie terenu projektowanej zabudowy zagrodowej na działkach nr 219/3 i 220/1 pod zabudowę przemysłową oraz przeznaczenie projektowanej drogi dojazdowej na działkach nr 218/1, 218/2, 221, 222 do użytkowania rolniczego.
( 2
1. Treść niniejszej uchwały stanowi część tekstową zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zainwestowania wsi Komorzno.

2. Załącznikami do uchwały są:

1)   rysunek zmiany planu w skali 1:1000 (załączniki nr 1);

2)   rozstrzygniecie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu (załącznik nr 2);

3)   rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania (załącznik nr 3);
3.   Obowiązującymi ustaleniami na rysunku zmiany planu są:

1)   granice zmiany planu;

2)   linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu;

3)   linia zabudowy – nieprzekraczalna;
4.   Orientacyjnymi ustaleniami na rysunku planu są:
1)   oznaczenie zjazdów z drogi publicznej,

2)   oznaczenie projektowanego odcinka linii energetycznej średniego napięcia 15 kV.  
( 3
1.  Dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolem literowym: P i RP, ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego dopuszczenia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem:

a) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

d) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

e) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów;

f) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

g) zasad obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

3)  stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

( 4

1. Stwierdza się, że na obszarze objętym ustaleniami zmiany planu nie występują:
1)  tereny i obiekty podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny górnicze;

2)  tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi;

3)  tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych.
2. W tekście zmiany planu nie zawarto ustaleń odnoszących się do zagadnień, o których mowa                 w ust. 1. 

( 5
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć uchwałę nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 kwietnia 1999r. w sprawie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zainwestowania wsi Komorzno;
1) zmianie planu – należy przez to rozumieć ustalenia niniejszej uchwały;

2) rysunku zmiany planu – należy przez to rozumieć rysunek sporządzony na mapie w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

3) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem literowym określającym przeznaczenie funkcjonalne;

5) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie funkcjonalne, które powinno przeważać na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

6) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć określony niniejszą uchwałą inny sposób przeznaczenia terenu niż przeznaczenie podstawowe, który uzupełnia lub wzbogaca funkcję podstawową;

7) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi o charakterze rynkowym w zakresie między innymi: handlu, gastronomii, rzemiosła, rozrywki, napraw sprzętu AGD i elektronicznego, napraw obuwia i odzieży, doradztwa prawno – finansowego i ubezpieczeniowego, obsługi turystycznej i inne tego typu; 
8) rzemiośle produkcyjnym – należy przez to rozumieć działalność związaną z usługami dla ludności, w zakresie obejmującym produkcję artykułów codziennego użytku oraz środków konsumpcji. 

9) uciążliwości dla środowiska – należy przez to rozumieć substancje i energie wprowadzane do środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, pola elektromagnetyczne, utrudniające życie lub dokuczliwe dla otoczenia, powodujące przekroczenia określonych w przepisach szczególnych standardów jakości środowiska;

10) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko – rozumie się przez to przedsięwzięcia o znacząco ujemnym wpływie na środowisko, określone w obowiązujących przepisach o ochronie środowiska; 

11) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty i urządzenia pełniące służebną rolę wobec funkcji podstawowej terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie należy przekraczać przy rozbudowie budynków istniejących; 
14) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię, jaką wyznacza rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku, bez uwzględnienia elementów wystających poza obrys budynku, w tym balkonów, okapów, gzymsów, przy czym powierzchnię zabudowy terenu lub działki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynków w granicach tego terenu lub tej działki. 
15) wysokości zabudowy ( należy przez to rozumieć wysokość mierzoną od poziomu terenu w najniższym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyższego punktu na pokryciu kubatury, bez masztów odgromnikowych, anten i kominów.
ROZDZIAŁ II

Ustalenia szczegółowe
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem P na załączniku graficznym nr 1, ustala się: 

1)   w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny obiektów produkcyjnych 
2)   w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 

a) dopuszcza się możliwość lokalizacji funkcji: magazynowo – składowych, sprzętowo – transportowych oraz usług komercyjnych, w tym rzemiosła produkcyjnego. 
3)  w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości określonej na rysunku planu, lecz nie mniej niż 10 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi oznaczonej symbolem Zo,

b) dopuszcza się usytuowanie projektowanej zabudowy w odległości 3m od granic bocznych terenu P;

c) rozwiązanie wewnętrznej komunikacji kołowej w obrębie terenu P powinno obejmować drogi wewnętrzne, drogi pożarowe, tereny placów manewrowych i parkingów dla pojazdów osobowych i ciężarowych;

d) ustala się realizację zabudowy w formie budynków wolnostojących lub zespołu obiektów, przy czym obowiązuje zasada stosowania dla obiektów o tych samych funkcjach lub funkcjach zbliżonych - wspólnych cech w zakresie: formy architektonicznej, geometrii dachu i jego pokrycia oraz stosowanych materiałów budowlanych;

e) liczba miejsc parkingowych powinna być dostosowana do liczby zatrudnionych i przewidywanej liczby klientów, licząc nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na każde 100 m2 powierzchni użytkowej obiektu produkcyjnego oraz 5 miejsc parkingowych na każde 100 m2 powierzchni użytkowej obiektu usług komercyjnych;
f)  miejsca parkingowe dla klientów i pracowników, z uwzględnieniem potrzeb osób niepełnosprawnych, należy zapewnić w granicach posesji.

g)  dopuszcza się realizację budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego dla właściciela lub osób dozorujących obiekt w ramach terenu P, pod warunkiem, że będzie on zlokalizowany poza zasięgiem zagrożeń i uciążliwości, do których zalicza się m.in. szkodliwe promieniowanie i oddziaływanie pól magnetycznych, hałas i drgania, zanieczyszczenie powietrza oraz gruntu i wód, określonych w przepisach odrębnych lub zastosowane zostaną środki techniczne zmniejszające uciążliwość poniżej poziomu ustalonego w tych przepisach bądź zwiększających odporność budynku na te zagrożenia i uciążliwości.
4)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu przemysłowego P nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których istnieje obowiązek sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko;
b) dopuszcza się prowadzenie tylko takiej działalności gospodarczej, której uciążliwość dla środowiska powodowana przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby - nie przekroczy granic terenu, do którego prowadzący działalność gospodarczą posiada tytuł prawny;

c) przed podjęciem działalności ustala się obowiązek zdjęcia warstwy próchniczej z części przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone i odpowiednie jej zagospodarowanie;

d) masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w związku z realizacją inwestycji, należy wykorzystywać do celów niwelacji terenu w miejscu realizacji lub innym na terenie wsi; 
e) w ramach terenu P należy urządzić tereny zieleni niskiej, średniej i wysokiej; nasadzenia drzew   (np. lipy, buki, derby, klony, itp.) zaleca się zrealizować wzdłuż bocznych granic terenu P;

f) zagospodarowanie odpadów poprodukcyjnych, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk;
g) nakazuje się prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na bazie urządzeń służących do gromadzenia odpadów, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk oraz usuwania i unieszkodliwiania ich, przez wyspecjalizowane jednostki gminne lub podmioty gospodarcze w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na składowisko odpadów komunalnych o uregulowanym statusie formalno-prawnym; odpady niebezpieczne, do czasu odbioru przez wyspecjalizowane podmioty – należy przechowywać w przystosowanych do tego celu miejscach o ograniczonym dostępie osób postronnych, chronionych przed opadami atmosferycznymi i wysokimi temperaturami zewnętrznymi,
h) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się stosowanie tymczasowych rozwiązań tj. odprowadzanie ścieków sanitarnych do zbiorników wybieralnych - skąd należy je wywozić na oczyszczalnię o uregulowanym statusie formalno-prawnym (obowiązuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru ścieków);
i) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do projektowanej kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, dopuszcza się możliwość odprowadzania wód opadowych do gruntu w ramach terenów nieutwardzonych lub do zbiorników retencyjnych;
j) wody opadowe z terenów produkcyjnych, składowych, dróg i parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających;
k) gospodarkę cieplną dla celów socjalno - bytowych i technologicznych należy prowadzić na bazie kotłowni indywidualnych pracujących na paliwach niskoemisyjnych (stałe, ciekłe i gazowe) lub z wykorzystaniem energii elektrycznej;
l) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych, kopalnych szczątków roślin lub zwierząt, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Wojewody Opolskiego lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku;
m) zasad ochrony krajobrazu kulturowego nie ustala się.
5) w zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

a)   należy zastosować ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej wyłącznie ażurowe, z dopuszczeniem ogrodzenia na podmurówce o nieprzekraczalnej wysokości 60 cm.
6) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) w granicach obszaru objętego ustaleniami niniejszej uchwały nie występują obszary i obiekty objęte ochroną na podstawie przepisów ustawy o ochronie zabytków i ochronie dóbr kultury;

b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
7) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,50,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy - nie więcej niż 10 m;
d) liczba kondygnacji – do 2 kondygnacji;
e) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej budynków – nie więcej niż 7 m ;

f) geometria dachów – dachy dwu- lub jednospadowe,

g) usytuowanie kalenicy – równoległe lub prostopadłe względem frontu działki.
8) w zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

a) dopuszcza się podział działek nr 219/3 i 220/1 zgodnie z linią rozgraniczającą tereny o symbolu P i RP.
9) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) orientacyjne usytuowanie zjazdu publicznego z drogi publicznej określa załącznik graficzny,

b) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z wiejskiej sieci wodociągowej,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do zbiornika wybieralnego na ścieki bytowe,  docelowo do kanalizacji sanitarnej.

· odprowadzenie wód opadowych w ramach terenów zielonych w granicach nieruchomości lub do zbiorników retencyjnych, 

· zasilanie energetyczne na warunkach właściwego zakładu Energetycznego,

· w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą napowietrzną linią energetyczną średniego napięcia SN- 15 kV, odcinek tej linii - oznaczony na załączniku graficznym nr 1 – należy przełożyć w sposób oznaczony na załączniku graficznym nr 1, z dopuszczeniem przesunięć z tolerancją ± 10 m, 

· ciepło z kotłowni wbudowanej pracującej w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

· w przypadku realizacji sieci gazowej dla wsi dopuszcza się możliwość realizacji przyłącza gazowego.
10) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren i obiekty na nim zlokalizowane mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy.
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1. Dla terenów oznaczonych symbolem MR na załączniku graficznym nr 1, ustala się: 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny zabudowy zagrodowej, obejmujące budynki mieszkalne, mieszkalno – inwentarskie, inwentarskie, gospodarcze, garaże, wiaty na sprzęt i maszyny rolnicze, budowle rolnicze, ogrody i sady przydomowe, obiekty małej architektury i urządzenia rekreacyjne oraz urządzenia towarzyszące;
2)   w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 

a)   dopuszcza się lokalizację nieuciążliwych usług komercyjnych wbudowanych lub w formie obiektów wolnostojących, z wyjątkiem przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których istnieje obowiązek sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko oraz z wyjątkiem usług handlu, gastronomii i rozrywki o powierzchni użytkowej lokalu większej niż 50 m2;

3) w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a)  ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości określonej na rysunku planu, lecz nie mniej niż 10 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi oznaczonej symbolem Zo;
b)  ustala się realizację zabudowy w formie budynków wolnostojących lub dobudowanych (dotyczy budynków niemieszkalnych), przy czym obowiązuje zasada stosowania dla obiektów o tych samych funkcjach zbliżonych - wspólnych cech w zakresie: formy architektonicznej, geometrii dachu i jego pokrycia oraz stosowanych materiałów budowlanych;
c) dla projektowanych obiektów obowiązuje zachowanie wymaganych odległości określonych w obowiązujących przepisach techniczno-budowlanych;
4)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenów MR nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których istnieje obowiązek sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko;

b) dopuszcza się prowadzenie tylko takiej działalności gospodarczej, której uciążliwość dla środowiska powodowana przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby - nie przekroczy granic terenu, do którego prowadzący działalność gospodarczą posiada tytuł prawny;

c) dopuszczalna obsada zwierząt hodowlanych w gospodarstwie rolnym – do 210 dużych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);
d) przed rozpoczęciem budowy ustala się obowiązek zdjęcia warstwy próchniczej z części przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone i odpowiednie jej zagospodarowanie;

e) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
f) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza się stosowanie tymczasowych rozwiązań tj. odprowadzanie ścieków sanitarnych do zbiorników wybieralnych - skąd należy je wywozić na oczyszczalnię o uregulowanym statusie formalno-prawnym (obowiązuje uzyskanie uzgodnienia zapewnienia odbioru ścieków);
g) wody opadowe należy odprowadzać do gruntu w ramach terenów nieutwardzonych lub do zbiorników retencyjnych;
h) ścieki hodowlane i obornik należy zagospodarować jako nawóz naturalny w ramach prowadzonej gospodarki polowej – zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 26 lipca 2000r. o nawozach i nawożeniu (Dz.U. nr 89, poz. 991 z późn. zm.).
i) gospodarkę cieplną dla celów socjalno - bytowych i technologicznych należy prowadzić na bazie kotłowni indywidualnych pracujących na paliwach niskoemisyjnych (stałe, ciekłe i gazowe) lub z wykorzystaniem energii elektrycznej;
j) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych, kopalnych szczątków roślin lub zwierząt, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Wojewody Opolskiego lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku,
k) zasad ochrony krajobrazu kulturowego nie ustala się.
5) w zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

a)   należy zastosować ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej wyłącznie ażurowe o wysokości zharmonizowanej z wysokością ogrodzenia na działkach sąsiednich, z dopuszczeniem ogrodzenia na podmurówce o nieprzekraczalnej wysokości 60 cm.
6) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) w granicach obszaru objętego ustaleniami niniejszej uchwały nie występują obszary i obiekty objęte ochroną na podstawie przepisów ustawy o ochronie zabytków i ochronie dóbr kultury;

b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
7) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,40,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy - nie więcej niż 10 m
d)    liczba kondygnacji:

– dla budynków mieszkalnych - nie więcej niż 2 kondygnacje, w tym poddasze użytkowe; 

– dla budynków niemieszkalnych – nie więcej niż 2 kondygnacje;

e)   szerokość elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie może przekraczać 16 m;

f)    geometria dachu:

– w budynku mieszkalnym - dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe z zalecanym usytuowaniem kalenicy głównej równolegle do frontu działki o połaciach nachylonych pod kątem 300 – 500, z możliwością realizacji lukarn i okien połaciowych,

– w budynkach niemieszkalnych dopuszcza się dachy płaskie (z pochyleniem zapewniającym sprawne odprowadzenie wód opadowych i roztopowych;

g)   pokrycie dachu wysokiego - dachówką lub materiałem dachówkopodobnym;

h) dopuszcza się możliwość realizacji garażu w bryle budynku lub dobudowanego do budynku mieszkalnego;
i)  dopuszcza się możliwość sytuowania budynków niemieszkalnych w odległości 1,5m od granicy działki, a także w granicy działki.
8) w zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości:

a) dopuszcza się scalenie działek nr 221 i 222, a następnie ich podział, z zachowaniem:

    - minimalnej szerokości frontowej działki wynoszącej 24 m,

    - równoległym prowadzeniu linii podziału względem bocznych granic działki nr 221 i 222.
9) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) orientacyjne usytuowanie zjazdów indywidualnych z drogi publicznej określa załącznik graficzny nr 1,

b) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z wiejskiej sieci wodociągowej;
· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do zbiorników wybieralnych na ścieki bytowe, docelowo do kanalizacji sanitarnej;
· odprowadzenie wód opadowych w ramach terenów zielonych w granicach nieruchomości lub do zbiorników retencyjnych;
· zasilanie energetyczne na warunkach właściwego zakładu Energetycznego. Przyłączenie do sieci Odbiorców odbywać się będzie w oparciu o wydane na wniosek Odbiorcy warunki przyłączenia oraz o zawartą umowę o przyłączenie, w której określone będą zobowiązania stron w zakresie realizacji przyłączenia;
· w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą napowietrzną linią energetyczną średniego napięcia SN- 15 kV, odcinek tej linii - oznaczony na załączniku graficznym nr 1 – należy przełożyć w sposób oznaczony na załączniku graficznym nr 1, z dopuszczeniem przesunięć z tolerancją ± 10 m;
· w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektów z urządzeniami elektroenergetycznymi, urządzenia te mogą być przebudowane na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy oraz umowę o przebudowę, którą zawrze inicjator zmian z Oddziałem EnergiiPro Koncernu Energetycznego S.A. w Opolu;

· dopuszcza się budowę napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych;

· dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowej wraz z drogą dojazdową;  
· ciepło z kotłowni wbudowanej pracującej w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła;
· w przypadku realizacji sieci gazowej dla wsi dopuszcza się możliwość realizacji przyłącza gazowego.
10) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a)  do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren i obiekty na nim zlokalizowane mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy.
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1.    Dla terenów oznaczonych symbolem RP na rysunku planu, ustala się: 

1)   w zakresie przeznaczenia podstawowego: tereny użytków rolnych, obejmujące grunty orne;

2)   w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 

   a)  dopuszcza się lokalizację wiat magazynowych i budowli rolniczych służących prowadzeniu  gospodarstwa rolnego;

b)  prowadzenie sieci infrastruktury technicznej „podziemnej” i „napowietrznej” z zachowaniem wymogów technicznych i środowiskowych określonych w obowiązujących przepisach szczególnych;

3) w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)  dla projektowanych wiat magazynowych i budowli rolniczych należy uwzględnić wymogi określone obowiązującymi przepisami odrębnymi;

b)   zakaz likwidacji zieleni śródpolnej.

ROZDZIAŁ III

Przepisy końcowe

§ 9
W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiązują przepisy ustaw szczególnych.

§ 10
Dla terenów oznaczonych symbolem P i MR, ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty na rzecz gminy, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości 25 %. 
§ 11

W granicach terenu objętego ustaleniami niniejszej uchwały traci moc obowiązującą zat. uchwałą Nr VII /57 /99 Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zainwestowanych wsi Komorzno. 

§ 12
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Wołczyna
§ 13
1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

2. Uchwała podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzędu Miasta.

