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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw [1], wprowadzita obowiazek sporzadzania plandédw ogdlnych gmin
—aktow prawa miejscowego, obejmujacych caty obszar gmin i sporzadzanych w formie cyfrowej.
Plan ogdlny zastepuje dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Na podstawie planu ogodlnego sporzadzane beda migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane decyzje lokalizacyjne, tj. decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym, Uchwatg nr VII/70/2024 z dnia 18 grudnia 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Planu Ogdélnego Gminy Wotczyn, Rada Gminy podjeta decyzje

O rozpoczeciu prac nad tym dokumentem.

Dokument powstat zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w szczegolnosci na podstawie
przepisdw art. 13a-13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], a takze w oparciu o przepisy wykonawcze, w tym:

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwaoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego Wypisow | wyrysow [3];

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy [4].

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym [2], wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej igraficznej. Zakres i forma uzasadnienia zostaly precyzyjnie okreslone

W przepisach ustawowych.

Celem opracowania Planu Ogdlnego Gminy Wolczyn jest zapewnienie spdjnych, przejrzystych
i dtugofalowych ram prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Dokument ten stanowi
podstawowe narzedzie ksztattowania tadu przestrzennego na @ poziomie gminnym,
z uwzglednieniem potrzeb  mieszkancdow, uwarunkowan Ssrodowiskowych, spotecznych

i gospodarczych, a takze zgodnosci z dokumentami strategicznymi na poziomie regionalnym.
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2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztaczny na nastepujace
strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW);

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);

4) strefa ustugowa (SU);

5) strefa gospodarcza (SP);

6) strefa produkcji rolniczej (SR);

7) strefainfrastrukturalna (Sl);

8) strefa zieleni i rekreacji (SN);

9) strefacmentarzy (SC);

10) strefa gérnictwa (SG);
1) strefa otwarta (SO);

12) strefa komunikacyjna (SK).

W procesie sporzadzania planu ogdélnego gminy dokonano szczegodtowej analizy przestrzennej,
majacej Na celu wyznaczenie stref planistycznych w sposdb zgodny z obowigzujacymi przepisami

prawa oraz z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci:

e na obszarach objetych obowigzujgcymi migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktdre przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej;

e W wyznaczonych w planie ogdlnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ);

e na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej

zabudowie.

Analiza wykazata, ze w granicach gminy Wolczyn istnieja tereny objete migjscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktére przewiduja funkcje mieszkaniowe. Na tych obszarach

wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne, zgodnie z ich przeznaczeniem. Strefy mieszkaniowe
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wyznaczono dodatkowo na terenach juz zabudowanych budynkami o funkcji mieszkaniowej jak
rowniez w ramach zidentyfikowanego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) dla obszaréow
nadajacych sie, aby petnic w przysziosci funkcje mieszkaniowa. Dla powyzszych terendw
wyznaczono w planie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne

Z zabudowag zagrodowg (SZ).

W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym [2], przeprowadzono obliczenia dotyczace

chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow | wyrysow [3] chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, wtym luk

W istniejacej zabudowie oblicza sie w nastepujacych strefach:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW);
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ);
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);
uwzgledniajac:
e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

e chionnosc terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy inadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa, ainnymi

funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci wykorzystano nastepujacy wzor:

_Pxele

CH
M

gdzie:

e P -oznacza powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.
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Ponizsza tabela przedstawia obliczone powierzchnie:

Strefa Powierzchnia terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie [m?]

SW 395 381
SJ 824 223
SZ 385621

Rozktad przestrzenny terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie przedstawia

ponizszy rysunek.
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- Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie

Rysunek 1 Rozktad przestrzenny terenow niezabudowanych, w tym luki w zabudowie na obszarze gminy
Woftczyn (Z?rédfo: opracowanie wiasne)

e U -oznacza udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

Do obliczenia chtonnosci wprowadzono parametr U - udziat powierzchni zabudowy, obrazujacy
zaleznos¢ pomiedzy powierzchnia zabudowy, a innymi funkcjami wystepujacym w danej strefie,

miedzy innymi zielenig, ciekami wodnymi, drogami.

e | —oznacza wskaznik intensywnosci zabudowy.
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Biorac pod uwage przyjety parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy w danej strefie
planistycznej jak rowniez migjsko-wiejski charakter gminy do obliczen przyjeto intensywnosc

zabudowy z podziatem na rodzaj strefy:
— 1=0,8 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
— 1=0,4 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— 1=0,4 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

e W - oznacza udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do pozostatych

budynkdéw.

Wskaznik udziatu powierzchni budynkdéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni pozostatych
budynkéw w ramach zabudowy mieszkaniowej, obrazuje zwigzek miedzy powierzchnig zabudowy,
a powierzchnig uzytkowa funkcji mieszkaniowej. W praktyce oznacza to, ze wskaznik W pozwala
oszacowac wystepowanie budynkéw towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, budynki

ustugowe) w strefach z zabudowa mieszkaniowa.

e M - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Przyjete parametry przedstawia ponizsza tabela:

Strefa U — udziat I - Wskaznik W - WskaZnik udziatu budynkéw
powierzchni intensywnosci zabudowy mieszkalnych do pozostatych budynkéw
zabudowy
sSw 09 0.8 0.8
SJ 0.9 0.4 0.6
4 0.9 0.4 0.4

W celu obliczenia chtonnosci w poszczegdlnych strefach z zabudowa mieszkaniowa wyliczono

taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan dla catej gminy.

10
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Strefa Powierzchnia U - Udziat I - Wskaznik W - Wskaznik Powierzchnia

terenow powierzchni | intensywnosci | udziatu budynkow uzytkowa
niezabudowanych, zabudowy zabudowy mieszkalnych do mieszkan

wtym luk pozostatych

w istniejgcej budynkdéw

zabudowie [m?]

SwW 395 381 0.9 0.8 0.8 227 739,412
SJ 824 223 0.9 0.4 0.6 178 032,129
SZ 385621 0.9 0.4 0.4 55529445

taczna warto$é¢ powierzchni uzytkowej wynosi = 461 300,986 m>.

Obliczong wartos¢ podzielono przez przyjeta prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, ktéra wynosi 40,0 m? (patrz: rozdziat 5.7 uzasadnienia).

_461300,986
B 40,0

CH =11533 oséb

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonno$¢ wynosi 11 533 oséb, natomiast jak wskazano

w rozdziale 5.7. uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie wyniosto 2 354 oséb.

Zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (2]
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze byc¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa w gminie.

Wyniki obliczenn wykazuja, ze chtonnos$¢ wynosi 489,9 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa, a wiec zgodnie art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [2] jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie, w zwigzku z czym wyznaczenie dodatkowych stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowg na pozostatych obszarach gminy, czyli poza obszarami
objetymi obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore
przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza wyznaczonymi
w planie ogdlnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz poza obszarami z istniejacy

zabudowa o funkcji mieszkaniowej, nie jest dopuszczalne.

Wyznaczenie stref planistycznych zostato przeprowadzone w sposéb zgodny z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejacych zasobow przestrzennych.
Podstawa analizy byty dane z rejestru ewidencji

gruntéw i budynkow, przeprowadzona

inwentaryzacja w terenie oraz wnioski ztozone w procedurze, w Kktéorych postulowano

1
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O przeznaczenie terendw pod strefy planistyczne umozliwiajace realizacje funkcji innych niz

mieszkaniowe.

Profil funkcjonalny strefy
planistycznej — podstawowy
(obligatoryjny)
teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, | teren zabudowy mieszkaniowej

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
dodatkowy (fakultatywny)

Symbol

strefa ) ; ;
. . teren ustug, jednorodzinnej,
wielofunkcyjna . . i . .
teren komunikacji, teren handlu wielkopowierzchniowego,
z zabudowag ) . . ) ) )
: . teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowa . .
. . teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
wielorodzinng . b
teren infrastruktury teren wod

technicznej*
*dotyczy terendow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(SW) koncentruja sie przede wszystkim w obrebie miasta Wotczyn, obejmujac tereny o w pefni
wyksztatconej strukturze miejskiej. W duzej mierze pokrywaja sie one z obszarami juz faktycznie
zagospodarowanymi, gdzie dominuje istniejgca zabudowa wielorodzinna. Dodatkowo wyznaczono
je poza scistym centrum miasta zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktory umozliwia budowe matych domdw mieszkalnych wielorodzinnych. Ze wzgledu na
uksztattowany charakter istniejacej zabudowy, w obrebie stref SW wyznaczono petny zakres
dodatkowego profilu funkcjonalnego z uwzglednieniem terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej. Rozwigzanie to wynika z wystepujacego przemieszania zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz z mozliwosci ewentualnych adaptagji istniejgcych budynkow jednorodzinnych

do funkgji wielorodzinnej, jak rowniez odwrotnie, ze wzgledu na ich gabaryty i sposdb uzytkowania.

W  zakresie ksztattowania parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW), przyjeto zasade zachowania
spojnosci z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy. W przypadku obszarow posiadajacych
obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, parametry takie jak
intensywnos¢ zabudowy, jej wysokos¢ oraz wskazniki powierzchniowe zostaty okreslone w sposob

bezposrednio wynikajacy z zapisow tych plandw.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP, w celu zapewnienia wysokiego standardu
zamieszkania oraz ochrony przed nadmierna intensyfikacja zabudowy, wprowadzono jednolite
parametry:

e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy =12,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 60%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy = 20 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%.

12
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Przyjete parametry urbanistyczne pozwalajg na realizacje optymalne] kubatury budynkow
wielorodzinnych, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego, wiasciwych proporgji

miedzy zabudowa, a jej otoczeniem oraz zabezpieczeniu odpowiednigj ilosci terendw zielonych

wptywajacych na poprawe mikroklimatu osiedli.

Nazwa strefy

Profil funkcjonalny strefy

Profil funkcjonalny strefy

mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych,

Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej (obligatoryjny) (fakultatywny)
teren zabudowy mieszkaniowe]
strefa jednorodzinnej, teren zabudowy letniskowej lub
wielofunkcyjna teren ustug, rekreacji indywidualnej,
SJ z zabudowag teren komunikacji, teren zieleni naturalnej,

teren lasu,
teren wod

teren infrastruktury technicznej*
*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) obejmuja istniejaca oraz
planowang zabudowe mieszkaniowa. Strefy SJ wyznaczono na podstawie obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonych w planie ogdlnym
obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ). Nieruchomosci zlokalizowane poza MPZP oraz OUZ
zostaty wiaczone do strefy SJ na podstawie analizy danych z ewidencji gruntow i budynkdéw — ze
szczegolnym uwzglednieniem uzytkéw gruntowych oznaczonych symbolem B" (tereny
mieszkaniowe) - zidentyfikowano jako tereny faktycznie zagospodarowane i zabudowane
budynkami mieszkalnymi. Wykorzystanie klasyfikacji uzytku ,B" jako zrédta informacji o realnym
zainwestowaniu pozwolito na precyzyjne odzwierciedlenie istniejacej struktury osadniczej gminy.

W obrebie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) wyznaczono petny
zakres dodatkowego profilu funkcjonalnego. Rozwigzanie to sprzyja wszechstronnemu rozwojowi

przestrzennemu, zapewnia elastycznos¢ w ksztattowaniu struktury osadniczej i funkcjonalnej

gminy Wotczyn.

W  zakresie ksztattowania parametréow zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), przyjeto zasade zachowania
spojnosci z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy. W przypadku obszaréw posiadajacych
obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, parametry takie jak
intensywnosc¢ zabudowy, jej wysokosc oraz wskazniki powierzchniowe zostaty okreslone w sposéb

bezposrednio wynikajacy z zapisow tych plandw.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP przyjeto nastepujace parametry:
e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy = 0,8,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 40%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy =10 m,
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e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%.

Przyjete parametry urbanistyczne pozwalajga na realizacje optymalne] kubatury budynkow
jednorodzinnych wpisujacych sie w skale zabudowy gminy Woltczyn, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego, wiasciwych proporcji miedzy zabudowa, a jej otoczeniem oraz
zabezpieczeniu odpowiedniej ilosci terendw zielonych wptywajacych na podniesienie jakosci zycia

i Srodowiska na terenach osadniczych.

Nazwa strefy Prqﬁl funkc_JonaIny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
Symbol lanistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
P Y ! (obligatoryjny) WY yWny
teren zabudowy zagrodowe)j,
teren produkgji teren wielkotowarowej produkgcji rolnej,
w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
strefa ! ) . |
. . teren akwakultury i obstugi teren biogazowni,
wielofunkcyjna
SVA rybactwa, teren ustug,
z zabudowa G } ; !
teren komunikacji, teren zieleni naturalnej,
zagrodowa . X .
teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren ogroddw dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*

*dotyczy terendow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ) wyznaczono na obszarach wiejskich, poza czescia
miejska gminy. Strefy SZ wyznaczono na podstawie obowigzujgcych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz wyznaczonych w planie ogdlnym obszarach uzupetnienia

zabudowy (OUZ).

Przy identyfikacji granic stref SZ oraz weryfikacji stopnia ich faktycznego zagospodarowania,
kluczowym zrodtem informacji byty dane z ewidencji gruntdw i budynkow. Kwalifikacje do strefy SZ
wykonano na podstawie uzytkéw rolnych oznaczonych symbolem ,Br”, o ile nie ztozono wniosku

wskazujacego na preferencje przeznaczenia terenu do innej strefy mieszkaniowe).

Aby umozliwi¢ rozwoj gospodarstw rolnych w profilu dodatkowym uwzgledniono wszystkie tereny
fakultatywne. Wyjatkiem sg strefy lezace na obszarach objetych ochrona przyrody, gdzie wytaczono

teren biogazowni z uwagi na wartos¢ przyrodnicza gruntow.

W zakresie ksztattowania parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref
wielofunkcyjnych z zagrodowa (SZ), przyjeto zasade zachowania spdjnosci z dotychczasowa polityka
przestrzenng gminy. W przypadku obszarow posiadajgcych obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, parametry takie jak intensywnos¢ zabudowy, jej wysokosc oraz
wskazniki powierzchniowe zostaty okreslone w sposéb bezposrednio wynikajacy z zapisow tych

plandw.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP przyjeto nastepujace parametry:

e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy = 0,9,
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e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 40%,
e maksymalna wysokos¢ zabudowy =15 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%.

W celu zapewnienia optymalnych warunkéw dla funkcjonowania i rozwoju gospodarstw rolnych,
parametry dla strefy SZ zostaty dostosowane do specyfiki zabudowy zagrodowej, ktéra czesto
wymaga wiekszej kubatury oraz wysokosci obiektow technicznych niz typowa zabudowa
mieszkaniowa.

Wyznaczenie stref planistycznych innych niz mieszkaniowe zostato przeprowadzone w sposob
zgodny z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejgacych
zasobow przestrzennych. Podstawa analizy, oprécz obowigzujacych miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego, byly dane z rejestru ewidencji gruntéw i budynkow,
inwentaryzacja terenowa oraz wnioski ztozone w procedurze, w ktérych postulowano

0 przeznaczenie terendw pod strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje konkretnych funkcji.

Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Nazwa strefy : : . .
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej - dodatkowy
planistycznej . .
(obligatoryjny) (fakultatywny)
teren ustug, teren sktaddw i magazyndw,
teren komunikacji, tererelekirowntstoreezref
SuU strefa ustugowa | teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

*dotyczy terendow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigekszej
niz 5000 m?

Strefy ustugowe (SU) wyznaczono gtdwnie na obszarze miasta Wolczyn oraz na terenach
charakteryzujacych sie wiekszymi skupiskami ludnosci. Do stref SU zakwalifikowano tereny
Z istniejaca zabudowa ustugowa, obejmujaca w szczegdlnosci obiekty administracji publicznej,
oswiaty, kultury, sportu, ochrony zdrowia oraz ustug komercyjnych, a takze tereny przeznaczone
pod funkcje ustugowe w obowigzujgacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie stref ustugowych ma na celu wzmocnienie lokalnych osrodkéw ustugowych, poprawe
dostepnosci ustug dla mieszkancow oraz uporzadkowanie struktury funkcjonalnej gminy poprzez

koncentracje ustug w miejscach do tego predysponowanych.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych stref ustugowych, wytaczono mozliwos¢ lokalizacji

elektrowni stonecznych, w celu ograniczenia potencjalnych konfliktéw przestrzennych
i spotecznych. Dodatkowo na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig wykluczono teren

sktadoéw i magazyndw z uwagi na potencjalne szkody w wyniku powodzi.

W odniesieniu do ustalania parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref
ustugowych (SU), zastosowano zasade zapewnienia zgodnosci z dotychczasowa polityka

przestrzenng gminy. W przypadku obszarow posiadajacych obowigzujgce miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego, parametry takie jak intensywnos¢ zabudowy, jej wysokos¢ oraz
wskazniki powierzchniowe zostaty okreslone w sposéb bezposrednio wynikajacy z zapiséw tych

plandw.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP przyjeto nastepujace parametry:
¢ maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy = 0,9,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 40%,
e maksymalna wysokos¢ zabudowy =15 m

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%.

Zastosowane parametry urbanistyczne tworza optymalne warunki dla rozwoju ustug przy petnym
poszanowaniu fadu przestrzennego, zapewniajac wiasciwa rownowage miedzy intensywnoscia
inwestycji, a potrzeba ochrony waloréw srodowiskowych i tozsamosci wizualnej terendw

osadniczych gminy.

Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej - dodatkowy
planistycznej . .
(obligatoryjny) (fakultatywny)
teren produkdji,
I teren ustug,
teren komunikacji, . ; !
sp strefa teren zieleni urzadzone teren zieleni naturalnej,
gospodarcza Urzq0 ) teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na terenach przeznaczonych pod dziatalnos¢ produkcyjna,
magazynowa, sktadowa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej, niezwiazanej z produkcja rolna
gtownie w obrebie Wotczyn.

Strefy SP obejmujg zaréwno obszary z istniejaca zabudowa produkcyjng i ustugowa, jak i tereny
przeznaczone pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ stref wyznaczono rowniez jako rozszerzenie istniejgcych
obszaréw produkcyjnych, co umozliwia dalszy rozwdj funkcjonujacych zaktadow oraz lokalizacje

nowych inwestycji.

W odniesieniu do ustalania parametrow zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref
gospodarczych (SP), zastosowano zasade zapewnienia zgodnosci z dotychczasowa polityka
przestrzenng gminy. W przypadku obszaréw posiadajacych obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, parametry takie jak intensywnosc¢ zabudowy, jej wysokosc oraz
wskazniki powierzchniowe zostaty okreslone w sposob bezposrednio wynikajacy z zapisow tych

planow.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP przyjeto nastepujace parametry:

e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy = 0,9,
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e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 60%,
e maksymalna wysokos¢ zabudowy = 20 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 20%.

Przyjete parametry umozliwiaja intensywne zagospodarowanie dziatek i realizacje duzych
inwestycji (hale produkcyjne, magazyny wysokiego sktadowania) wraz z niezbedna infrastruktura
wewnetrzna oraz zapleczem technologicznym, przy uwzglednieniu potrzeb terenow utwardzonych
(place manewrowe, parkingi dla transportu ciezkiego) i zachowaniu minimalnych terendw zieleni

o funkcjach izolacyjnych i retencyjnych.

Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Nazwa strefy . : . :
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej . .
(obligatoryjny) (fakultatywny)
. teren rolnictwa z zakazem
teren produkcji w
zabudowy,
gospodarstwach rolnych, : .
; ) y teren biogazowni,
teren wielkotowarowej produkgcji . :
! teren elektrowni stonecznej,
strefa produkgji rolnej, teren elektrowni wiatrowej
SR L teren akwakultury i obstugi . S
rolniczej teren elektrowni wodnej,
rybactwa, . ) -
o teren zieleni urzadzonej,
teren komunikacji, . . i
. . teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych,
; : . teren lasu,
teren infrastruktury technicznej 3
teren wod

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Strefy produkcji rolniczej (SR) wyznaczono w celu umozliwienia dalszego rozwoju dziatalnosci
rolniczej oraz zachowania rolniczego charakteru czesci wiejskiej gminy Wotczyn. Obejmuja one
tereny wykorzystywane rolniczo, w tym obszary predysponowane do prowadzenia produkgji

rolniczej.

Strefy zlokalizowane w odlegtosci ponizej 300 m od terendw zabudowy mieszkaniowej pozbawione

sa mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych oraz stonecznych w ramach profilu

dodatkowego, natomiast w strefach potozonych w odlegtosci powyzej 300 m, lecz nie
przekraczajacej 700 m, wykluczono wytacznie mozliwosc¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.
Ograniczenia te wprowadzono w celu minimalizacji potencjalnych konfliktow spotecznych. Strefy
oddalone o wiecej niz 700 m od terendw mieszkaniowych dopuszczajg peten katalog przeznaczen
w ramach profilu dodatkowego. Wyjatek stanowig obszary objete formmami ochrony przyrody, gdzie
ze wzgledu na ich wysoka wartos¢ przyrodnicza, w profilu dodatkowym wykluczono mozliwosc

lokalizacji wszelkich form odnawialnych zrédet energii.

Dla terendw nieobjetych ustaleniami MPZP przyjeto nastepujace parametry:
e maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy = 0,9,
e maksymalny udziat powierzchni zabudowy = 40%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy =15 m,
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e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej = 30%.

Przyjete parametry urbanistyczne zabezpieczaja produkcyjny charakter strefy SR, umozliwiajac

realizacje infrastruktury wpisujacej sie w rolnicza strukture wiejskiej czesci gminy Wotczyn.

Nazwa strefy

Symbol planistycznej

Profil funkcjonalny strefy
planistycznej — podstawowy
(obligatoryjny)

Profil funkcjonalny strefy
planistycznej — dodatkowy
(fakultatywny)

teren ustug,

teren produkcji,

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

teren infrastruktury technicznej,
strefa ) -
Sl . teren komunikaciji,
infrastrukturalna . .
teren ogroddéw dziatkowych,

Strefy infrastrukturalne (Sl) obejmuja tereny istniejacych oraz planowanych obiektdw infrastruktury
technicznej. Do stref tych zaliczono m.in. obiekty wynikajace z ustalen MPZP, takie jak: tereny
sktadowisk odpadow komunalnych, stacja elektroenergetyczna GPZ Wotczyn, obszary gospodarki
Sciekowej, tereny uje¢ wody i stacji uzdatniania wody oraz tereny energetyki cieplnej, a takze tereny
o analogicznym przeznaczeniu, nieobjete  obowigzujgcymi

miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow | wyrysow [3], na obszarze wszystkich pozostatych stref
planistycznych dopuszcza sie lokalizacje terendw infrastruktury technicznej o powierzchni
nieprzekraczajacej 5000 m2. W zwiagzku z powyzszym ustalenia planu ogdlnego nie okreslaja
przebiegu liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, a lokalizacja mniejszych obiektow
infrastrukturalnych mozliwa jest na catym obszarze gminy, o ile nie stoi to w sprzecznosci

Z przepisami odrebnymi.

Dodatkowo strefy infrastrukturalne (Sl) wyznaczono na terenach wazniejszych drog nizszego rzedu,
w szczegodlnosci drég gminnych i powiatowych, co pozwolito na czytelne zobrazowanie uktadu
komunikacyjnego gminy w skali catego obszaru objetego planem ogdlnym. Ujawniona w ten
sposob  struktura przestrzenna ukfadu drogowego stanowi istotny element powigzan
funkcjonalnych pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi oraz zapewnia czytelnosé

relacji komunikacyjnych pomiedzy wyznaczonymi strefami.

W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu przyjeto minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej rowny 20%, chyba ze zapisy obowigzujacych miegjscowych planéw

zagospodarowania stanowity inaczej.
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Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Nazwa strefy : : . .
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej . .

(obligatoryjny) (fakultatywny)
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,

) . . teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni urzadzonej, o
) teren ustug gastronomii,
teren plazy, ;
. ) . teren ustug turystyki,
strefa zieleni teren wod, ;
SN : - o teren ustug nauki,
i rekreac]i teren komunikacji, .
) . teren ustug edukacji,
teren ogrodow dziatkowych, =
) . . teren ustug zdrowia i pomocy
teren infrastruktury technicznej ;
spotecznej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?
Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono na terenach petniacych funkcje rekreacyjne oraz zieleni

urzadzonej.

Na terenach stref zieleni i rekreacji (SN) zachowano petny katalog profili dodatkowych, co pozwala
na elastyczne ksztattowanie zagospodarowania tych obszaréw na etapie sporzadzania migjscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu ich rekreacyjnego
i kulturowego charakteru oraz zgodnosci z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami ochrony

zabytkow.

W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu przyjeto minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej réwny 50%, chyba ze zapisy obowigzujacych miegjscowych plandow

zagospodarowania stanowity inaczej.

Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Nazwa strefy . : . .
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej . .
(obligatoryjny) (fakultatywny)
teren cmentarza, teren ustug kultu religijnego,
teren komunikacji, teren ustug handlu detalicznego,
SC strefa cmentarzy | teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m?

Strefy cmentarzy (SC) obejmuja zardwno cmentarze czynne, jak i zamkniete (historyczne).
Uwzgledniono rowniez rezerwy terenowe przeznaczone pod powiekszenie istniejacych cmentarzy

czynnych.

Na obszarze stref cmentarzy (SC) dopuszcza sie peten katalog profili dodatkowych, ktérych
szczegotowe ustalenia beda okreslane na etapie sporzadzania migjscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego.
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W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu przyjeto minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej na poziomie 30%.

Nazwa strefy

Profil funkcjonalny strefy

Profil funkcjonalny strefy

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej (obligatoryjny) (fakultatywny)
teren produkdcji,
teren ustug handlu,
teren ustug rzemiesiniczych,
teren goérnictwa i wydobycia, teren ustug gastronomii,
sG strefa gérnictwa teren komunikacji, teren ustug biurowych i administracji,

teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigekszej
niz 5000 m?

Strefy gdérnictwa (SG) wyznaczono na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin (za wyjatkiem
ztoza wod leczniczych ze wzgledu na jego rozlegty obszar oraz sposdb wydobycia) wystepujacych
na terenie gminy, obejmujacych:

e Bruny - ztoza piaskow i zwirdw,

o Skatagi - ztoza piaskow i zwirdw,

e Wierzchy — ztoza piaskow i zwirdw,

e Wierzbica - ztoza piaskow kwarcowych do produkcji betondw komaorkowych,

e Wierzbica Il - ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej.

Dodatkowo wyznaczono strefe gornictwa dla zaktadu gdrniczego eksploatujagcego otwor Wotczyn
VIIA, nalezacego do Zakfadu Wodociggow i Kanalizacji w Wotczynie Sp. z 0.0, prowadzacego
wydobycie wod termalnych ze ztoza ,\Wotczyn".

Przyjete rozwigzania umozliwiaja ochrone zt6z, zachowanie ciggtosci oraz potencjatu prowadzenia
dziatalnosci gorniczej, racjonalna eksploatacje oraz zapewnienie trwatosci bazy surowcowej

niezbednej dla rozwoju gospodarczego gminy.

Nie wyznaczono parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla stref gérnictwa, co

pozwoli na elastyczne prowadzenie dziatalnosci wydobywcze] zgodnie z indywidualnym

charakterem tych terendw.
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Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy
Nazwa strefy - : . A
Symbol . . planistycznej — podstawowy planistycznej — dodatkowy
planistycznej . .
(obligatoryjny) (fakultatywny)
teren rolnictwa z zakazem zabudo A .
WY, teren elektrowni wiatrowej,
teren lasu, . ;
: : : teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, . .
’ teren elektrowni geotermalnej,
SO strefa otwarta teren wod, . .
. y teren elektrowni wodnej,
teren komunikacji, ) .
. . teren biogazowni,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni urzadzone
teren infrastruktury technicznej* 3 )

*dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigekszej
niz 5000 m?

Strefa otwarta (SO) stanowi najwieksza obszarowo strefe planistyczna gminy Wotczyn. W jej
granicach dominuja grunty rolne objete zakazem zabudowy oraz grunty lesne, ktére petnia istotna
role w ksztattowaniu struktury przestrzennej, krajobrazowej i przyrodniczej gminy. Ponadto
w granicach strefy otwartej (SO) ujeto réwniez drogi, ktére nie zostaty wyznaczone jako odrebne

strefy infrastrukturalne (SI).

Dla terenow potozonych w strefie otwarte] (SO) wyodrebniono obszary o zréznicowanych
uwarunkowaniach przestrzennych. W ich obrebie — w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan -
odstepowano od wprowadzania do profilu dodatkowego przeznaczen umozliwiajacych lokalizacje
odnawialnych zrodet energii oraz terendw zieleni urzadzonej. Ustala sie nastepujace zasady dla
poszczegdlnych obszarow:
e w przypadku terenéw potozonych w odlegtosci mniejszej niz 300 m od zabudowy
mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz instalacji stonecznych
(poza terenami z istniejgca fotowoltaika),
e w przypadku terenéw potozonych w odlegtosci wiekszej niz 300 m, lecz mniejszej niz 700 m
od zabudowy mieszkaniowej wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych;
e W przypadku terenéw stanowigcych wiasnos¢ Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe dopuszcza sie wytacznie przeznaczenie na zielen urzadzong;
e W przypadku obszaréw objetych formami ochrony przyrody wyklucza sie wszystkie

przeznaczenia przewidziane w profilu dodatkowym.

Przyjete rozwigzania maja na celu umozliwienie rozwoju odnawialnych zrédet energii w sposéb
kontrolowany, przy jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych konfliktéw przestrzennych

i Srodowiskowych.
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Nazwa strefy

Symbol planistycznej

Profil funkcjonalny strefy
planistycznej — podstawowy
(obligatoryjny)

Profil funkcjonalny strefy
planistycznej — dodatkowy
(fakultatywny)

teren autostrady,
teren drogi ekspresowe),
teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
teren drogi gtownej,

teren komunikacji kolejowej i
strefa :
S komunikacyjna* S2yNowe,

teren komunikacji kolei linowej,

teren drogi zbiorczej,

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren zieleni urzadzonej,

. . . teren lasu,
teren komunikacji wodnej, . . .
. " L teren zieleni naturalnej,
teren komunikacji lotniczej, 3
teren wod

teren obstugi komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej**
*strefe komunikacyjng mozna wyznaczyc dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktorych lokalizacja
jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren

**dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?

Jako strefy komunikacji (SK) zakwalifikowano tereny istniejacych drdog gtdwnych oraz niektérych
drog zbiorczych, jak rowniez tereny komunikacji kolejowej i szynowej. Uwzgledniono réwniez
planowang cbwodnice miasta Wotczyn, ktéra w MPZP zostata oznaczona jako droga klasy gtownej

ruchu przyspieszonego.

Dla stref komunikacyjnych obejmujacych tereny kolejowe wytaczono mozliwos¢ lokalizacji terendw
ustug oraz zieleni urzadzonej, z wyjatkiem obszaru dworca kolejowego w Wotczynie, gdzie
dopuszczono dodatkowo ustugi handlu detalicznego oraz gastronomie. W przypadku stref

obejmujacych drogi dopuszczone sg wszystkie przeznaczenia przewidziane w profilu dodatkowym.

W ramach planu ogdlnego gminy Wotczyn nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH).

Podsumowujac, wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdlnym gminy Wotczyn zostato
przeprowadzone w sposdb zgodny z przepisami prawa oraz oparty na analizach przestrzennych
i uwarunkowaniach lokalnych. Celem przyjetych rozwiazan jest zapewnienie fadu przestrzennego,
efektywnego wykorzystania dostepnych zasobdw przestrzeni oraz wspieranie zrownowazonego
rozwoju gminy. Zaznaczy¢ w tym miegjscu nalezy, ze okreslenie w planie ogdlnym stref
planistycznych stanowi schemat zagospodarowania przestrzeni, a ustalenia te sg wigzace zarowno
dla planéw miegjscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Normy
zawarte w planie ogdlnym maja na celu wskazanie ram, w jakich ma sie miesci¢ docelowe
zagospodarowanie — nie sg one tozsame ze szczegdtowymi rozwigzaniami projektowymi na
kolejnych etapach procesu planistycznego, lecz wyznaczajg granice, w ktdrych te rozwigzania beda
przyjmowane. Wielofunkcyjnos¢ wyzej opisanych stref pozostawia projektantom mozliwosé

wariantowania niektoérych rozwigzan na etapie planéw miejscowych. Plan ogdlny nie okresla wiec
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docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazuje katalog przeznaczen terenu mozliwych do

wyznaczenia w planach miejscowych.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

W granicach gminy Woiczyn wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), natomiast
w zwigzku z miejsko-wiejskim charakterem gminy nie wyznaczono obszaru zabudowy

Srédmiejskie;.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r, w sprawie sposobu Wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w planie ogolnym gminy [3].

W  procesie tym wykorzystano dane pochodzace z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego, w tym:

e baze danych ewidencji gruntéow i budynkow (EGiB);

o baze obiektow topograficznych (BDOT), o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 oraz w skalach 1:10 000
- 1100 000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzgdzenia.

Przygotowanie poprawnej, wejsciowej warstwy z wyselekcjonowanymi budynkami byto
niezbednym krokiem do automatycznego wyznaczenia OUZ w dedykowanej przez Ministerstwo

Rozwoju i Technologii wtyczce APP2 (w programie QGIS).

Budynki, na podstawie ktérych wyznacza sie OUZ, musiaty posiadac okreslone, wyselekcjonowane
symbole wg Klasyfikacji Srodkow Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej [5], zgodnie z §1 ust.]
pkt 1 Rozporzgdzenia w sprawie sposobu Wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

ogolnym gminy [3]:

a) budynki przemystowe o symbolu 107,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103;

c) budynki biurowe o symbolu 105;

d) budynkiszpitaliiinne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106;

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109;

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.
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W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy okreslono
zgrupowania nie mniej niz 5 wyzej wymienionych typoéw budynkéw, w ktdrych obrys kazdego
Z budynkow w zgrupowaniu znajdowat sie w odlegtosci nie wiekszej niz100 m od obrysu co najmniegj
jednego innego budynku w zgrupowaniu. W ten sposdb wyznaczony zostat bazowy obszar

uzupetnienia zabudowy obejmujacy obszar o tacznej powierzchni: 484,01 ha.

Na podstawie paragrafu 1 ust. 4 oraz ust. 5 wyzej wymienionego rozporzgdzenia [3], bazowy OUZ
zostat poddany dalszej modyfikacji, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz
potrzeby spoteczno-gospodarcze gminy. Elementem modyfikacji byto rozszerzenie obszaru, ktory

powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzgdzenia [3].

Zgodnie z paragrafem 1 ust. 5, rozszerzenie granic obszardéw uzupetnienia zabudowy, dopuszczone
jest nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb-Pu)
gdzie:
Pp — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic;
Pb — oznacza tgczna powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
-3
Pu — oznacza tacznag powierzchnie obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,

o ktérym mowa w ust. 1.

Pp =25% * (11268 809,60 — 4 840 074,43) =1607 183,79 m?

Na podstawie powyzszego wzoru wyliczono, ze w gminie Woiczyn mozna rozszerzy¢ obszar

0 tacznej powierzchni nie przekraczajacej 160,72 ha.

Rozszerzern obszaru OUZ dokonano na terenach przygotowanych do zabudowy, ftj.
charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej. W pierwszej kolejnosci OUZ rozszerzano na tereny niezabudowane zlokalizowane
pomiedzy istniejaca zabudowa w granicach jednostki osadniczej oraz tereny potozone

w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

Majac na uwadze ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz okreslone przepisami limity dozwolonej
powierzchni rozszerzenia OUZ, dziatki potozone w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy nie

mogty zostac¢ uwzglednione w ramach OUZ.
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Rozszerzenie OUZ miato na celu:
e umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sgsiedztwie obszarow o zwarte]j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej;
e Ufatwienie procesow inwestycyjnych poprzez brak potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-Ill na wyznaczonych OUZ:
e dostosowanie granic OUZ do istniejgcych warunkow terenowych oraz potrzeb spoteczno-

gospodarczych gminy.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze zgodnie w § 1 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia [3], na uzytkach rolnych
klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast, rozszerzenie granic bazowych obszardw
uzupetnienia zabudowy jest dopuszczalne wytacznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisdw ustawy
zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [20]. W zwiazku z powyzszym na gruntach
chronionych, ktére byty zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drég publicznych obszar

uzupetnienia zabudowy nie podlegat rozszerzeniom.

Oprocz omodwionych wyzej rozszerzen, modyfikacja granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
polegata rowniez na ograniczeniu zasiegu wyznaczonego automatycznie, bazowego obszaru
uzupetnienia zabudowy, poprzez wytaczenie z niego terendw, ktére ze wzgledu na swoje
przeznaczenie, sposdb zagospodarowania lub uwarunkowania przestrzenne nie spetniajg funkcji

obszaréw przeznaczonych do uzupetniania zabudowy.
W szczegdlnosci z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczono:

e czescidziatek drogowych, zlokalizowanych w strefie SK oraz strefach S, dla ktérych brak jest

przestanek do obejmowania ich obszarem uzupetnienia zabudowy,

e dziatek, ktdre jedynie w niewielkich fragmentach zostaty pokryte bazowym obszarem
uzupetnienia zabudowy, a przez brak mozliwosci nieograniczonego rozszerzania niemozliwe
byto przeznaczenie ich na cele budowlane w wiekszym zakresie - fragmentaryczne objecie
obszarem uzupetnienia zabudowy nie stwarzatoby realnych mozliwosci realizacji inwestycji,
w szczegodlnosci ze wzgledu na niewystarczajacg powierzchnie, brak dostepu do drogi

publicznej lub niekorzystne proporcje terenu.

Dokonane rozszerzenia i ograniczenia miaty na celu uporzadkowanie i uszczegodtowienie granic
obszaréw uzupetnienia zabudowy, tak aby obejmowaly one wytacznie tereny faktycznie
predysponowane do dalszego zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
racjonalnego gospodarowania przestrzeniag oraz ograniczania rozpraszania zabudowy. Ostatecznie
obszar uzupetnienia zabudowy zostat rozszerzony o ok. 157,12 ha co pozostaje zgodne z dostepnym

limitem jego poszerzenia.
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4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych

oraz fakultatywnie moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W ramach opracowywania planu ogélnego dokonano ustalen w zakresie gminnego katalogu stref

planistycznych, ktoéry stanowi obowigzkowy element gminnych standarddéw urbanistycznych.

W katalogu tym okreslono:

profile funkcjonalne dla kazdej strefy planistycznej;

wartosci parametréw urbanistycznych w odniesieniu do stref planistycznych wskazanych

w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy [2], tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych w art. 13c ust. 2

pkt 1-10 ustawy [2].

Maksymalna Maksymalny Minimalny udziat
i Maksymalna ) ) )
nadziemna udziat powierzchni
Lp. Nazwa strefy ] wysokosé ] ] ] S
intensywno$¢ powierzchni biologicznie
zabudowy ]
zabudowy zabudowy czynnej
1 strefa wielofunkcyjna ° ° ° e 30%
Z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinna
2 strefa wielofunkcyjna . ° ° e 30%
Z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna
3 strefa wielofunkcyjna . ° ° e 30%
z zabudowa zagrodowa
4 strefa ustugowa . ° ° e 30%
5 strefa gospodarcza . ° ° ¢ 20%
6 strefa produkcji rolniczej . ° o ® 30%
7 strefa infrastrukturalna o o o ®20%
8 strefa zieleni i rekreacji o o o e 50%
9 strefa cmentarzy o o o ® 30%
10 strefa gérnictwa o o o o
n strefa otwarta o o o o
12 strefa komunikacyjna o o o o

e parametr obowigzkowy
o parametr fakultatywny
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Zgodnie z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758, ze zm.): ,\W przypadku gdy obszar
strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic
wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz wynika to z zatgcznika nr 1
do rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujacego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach

miejscowych, obejmujacych obszar strefy.”

W zwiazku z powyzszym w planie ogdlnym w kilku przypadkach ustalono nizsze wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej niz przedstawia powyzsza tabela, gdyz dla
tych terendw wartosci takie zostaty okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego co pozostaje w petnej zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

W niniejszym planie ogdlnym nie ustalono gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, co wynika ze specyfiki gminy miejsko-wiejskiej oraz ograniczen systemowych

i funkcjonalnych w zakresie dostepnosci tej infrastruktury.

Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2], gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej — nie jest to jednak obowigzek. W przypadku gmin miejsko-wiejskich

ustalanie takich standardéw czesto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:

e rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegfosci miedzy
poszczegdlnymi miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych
progow dostepnosci;

e nizszg gesto$¢ zaludnienia i zwiazany z tym ograniczony potencjat inwestycyjny
w infrastrukture spoteczng;

e dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktéra wyklucza koncentracje zabudowy
wymagajgca okreslonych poziomow obstugi;

o brak lokalizacji niektérych typdw obiektéw infrastruktury spotecznej, takich jak np. domy
kultury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ w wiekszosci mniejszych

miejscowaosciach.

Z tych wzgleddw ustalono, ze przyjecie takich standardow mogtoby skutkowac btedng ocena
rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarzac¢ iluzje rownomiernej dostepnosci
ustug publicznych, co w warunkach wiejskich bytoby niemozliwe do zagwarantowania w sposob

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdlny gminy uwzglednia szereg uwarunkowan wptywajacych na kierunki i mozliwosci
rozwoju przestrzennego. Przeanalizowano dokumenty strategiczne gminy, jak rowniez ustalenia
dokumentoéow ponadlokalnych takich jak plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

ktore miaty wptyw na planowane przeznaczenia terendw.

Uwarunkowania $rodowiskowe obejmuja m.in. obszary objete ochrona przyrody, zagrozenia
powodziowe, tereny goérnicze, ztoza kopalin, a takze obszary o wysokiej wartosci krajobrazowe;.
Plan zaktada ochrone tych terenéw poprzez odpowiednie ograniczenia funkcji i parametrow

zabudowy.

Uwarunkowania funkcjonalne wynikaja z rozmieszczenia istniejacej infrastruktury technicznej,
transportowej i spotecznej. W planie ogdlnym zapewniono zgodnos¢ z planowanymi inwestycjami
oraz wykluczono lokalizacje zabudowy kolidujacej z ochrong zasobdéw naturalnych czy walorami

kulturowymi.

Dzieki uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, plan ogdlny stanowi narzedzie zrbwnowazonego

i odpowiedzialnego rozwoju gminy.

5.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zapisy oraz ustalenia przyjete w ramach planu ogdlnego gminy Wolczyn bezposrednio

koresponduja z celami strategicznymi wyznaczonymi w ramach ,Strategii Rozwoju Gminy Wotczyn

na lata 2023 - 2030". Ponizej przedstawiono cele strategiczne wyznaczone w Strategii wraz z ich

celami operacyjnymi:

e Celstrategiczny 1. Wysoki poziom zycia mieszkancow dzieki rozwinietej infrastrukturze oraz
przestrzeni gminnej z uwzglednieniem elementdw ochrony srodowiska:
o Cel operacyjny 11. Poprawa bezpieczenstwa dzieki rozwojowi infrastruktury
komunikacyjnej i sieciowej z ukierunkowaniem na rozwdj cyfryzacji w Gminie;
o Cel operacyjny 1.2. Racjonalne gospodarowanie przestrzenia;
o Cel operacyjny 1.3. Ochrona srodowiska i poprawa warunkow zycia mieszkancow.
e Cel strategiczny 2. Rozwoj gospodarczy wykorzystujacy zasoby srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego oraz kapitat spoteczny:
o Cel operacyjny 2.1 Zrobwnowazony rozwoj gospodarczy;
o Cel operacyjny 2.2 Rozwdoj oferty turystycznej i wypoczynkowej w oparciu o walory

przyrodniczo-krajobrazowe i integracja miedzypokoleniowa;
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o Cel operacyjny 2.3 Aktywna promocja Gminy.
e Cel strategiczny 3. Aktywne spoteczenstwo i wysoki poziom ustug spotecznych na terenie
Cminy Wotczyn:
o Celoperacyjny 3.1. Aktywizacja i integracja mieszkancow Gminy;
o Celoperacyjny 3.2. Wzrost poziomu edukacji;

o Cel operacyjny 3.3 Zwiekszenie dostepnosci do ustug spotecznych i medycznych.

Rozwiazania przyjete w planie ogdlnym gminy Wotczyn wspieraja dazenie w kierunku wizji rozwoju
i misji gminy oraz uwzgledniaja uwarunkowania w obszarze poszczegdlnych celdw strategicznych
wymienionych powyzej. Wizja rozwoju gminy stanowi projekcje, opis pozadanego stanu
rzeczywistosci lokalnej w perspektywie 2030 roku i brzmi ona nastepujaco: Gmina Wotczyn w 2030
roku jest miejscem bezpiecznym, czystym, ekologicznym. Jest Gming stosujgcq zasady
Zrownowaqzonego rozwoju we wszystkich aspektach zycia z zachowaniem walorow naturalnych.
Nadrzednym celem rozwoju gminy, czyli jej misja jest: Gmina Wotczyn dqgzy do zrownowazonego
rozwoju oraz bezpieczenstwa swoich mieszkancow poprzez wykorzystanie zasobow naturalnych,
dziedzictwa kulturowego i zasobow ludzkich. Gmina prowadzi polityke rozwoju ukierunkowang na
wspotprace i integracje roznych srodowisk w realizacji ich pasji i zdolnosci w zyciu spotecznym,

zawodowym | osobistym.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono kluczowe ustalenia i cele strategii, w tym:

e rozwoj funkcji mieszkaniowe] w sposdb zrownowazony - nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej planowane sa gtéwnie jako kontynuacja istniejacych uktadéw osadniczych,
w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ), co przeciwdziata rozpraszaniu i chroni

wartosci krajobrazowe oraz rolnicze;

e uwzglednienie potrzeby rozwoju odnawialnych zrodet energii (OZE), w szczegdlnosci
instalacji fotowoltaicznych oraz farm wiatrowych na wybranych terenach stref otwartych
(SO). Obszary te znajdowac sie beda w bezpiecznej odlegtosci od stref mieszkaniowych
(odsuniecie 300 m od stref mieszkaniowych dla terenéw elektrowni stonecznych oraz 700 m
dla terendw elektrowni wiatrowych) oraz poza formami ochrony przyrody, co pozwali

zachowac rownowage miedzy rozwojem energetycznym, a ochrong krajobrazu;

e dbatosc¢ o wysoka jakos¢ zycia mieszkancoéw poprzez wyznaczenie w planie ogdlnym stref
ustugowych, ktére w przysztosci moga byC¢ przeznaczone na ustugi publiczne, ktore

poprawia jakosc zycia mieszkancow gminy Wotczyn;
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e Wwspieranie rozwoju turystyki i rekreacji w gminie poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO)

z zakazem zabudowy na terenach o wysokich walorach krajobrazowych.

Przyjete w strategiach zatozenia maja charakter ogdlny, ktory wskazuje rekomendacje w zakresie
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej. W planie ogdlnym wyznaczono strefy
planistyczne, ktére sg zgodne z ich zatozeniami. Wyznaczenie stref planistycznych jest zgodne
z zatozeniami strategicznymi oraz umozliwia zarzadzanie przestrzenia gminy w sposob
zrownowazony, uwzgledniajacy obszary cenne przyrodniczo, przy jednoczesnym uwzglednieniu

potencjatu gospodarczego pozostatej czesci obszarow.

5.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego zostat przyjety Uchwata
nr VI/54/2019 (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14 maja 2019 r.) Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r.

Zgodnie z informacjami ujetymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Opolskiego obszar gminy Woiczyn, w strukturze hierarchiczno-funkcjonalnej sieci osadniczej
wojewodztwa, klasyfikowany jest do poziomu IV — osrodki lokalne miejskie. Oznacza to, ze petni
funkcje uzupetniajaca wzgledem osrodkow powiatowych pod wzgledem infrastruktury spotecznej
(obiektow zwiazanych z ustugami, szkolnictwem, opieka zdrowotna, kulturg, sportem i handlem).
Wotczyn w strukturze miasta wedtug wielkosci kwalifikuje sie do miasta matego, liczacego ponizej

10 tysiecy mieszkancow.

W wojewoddztwie opolskim na szczegdlng uwage zastuguja historyczne uktady przestrzenne,
urbanistyczne oraz ruralistyczne. Do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego wpisanych jest 25
ukfadow urbanistycznych, w tym gmina Woitczyn ze wzgledu na zachowane cenne zatozenia

staromiejskie o znaczeniu regionalnym.

W polityce ksztattowania struktur przestrzennych podnoszacych jakos¢ srodowiska, opisanej
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego, dla gminy Wolczyn

wskazane zostaty nastepujgce kierunki dziatan:

e racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi:
o racjonalne wykorzystanie zasobdow wod mineralnych i termalnych;
e zwiekszenie odpornosci przestrzeni na skutki zmian klimatycznych i powaznych awarii:
o zwiekszenie bezpieczenstwa powodziowego w drodze niezbednych dziatan
technicznych;
e rozwdQj systemu energetycznego:

o modernizacja istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;
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e rozwdj systemu gazowniczego:
e gospodarka wodno-sciekowa:
o budowa sieci kanalizacyjnej oraz modernizacja oczyszczalni sciekdw;
o na obszarach o zabudowie rozproszonej o gestosci zaludnienia uniemozliwiajgcej
wyznaczenie aglomeracji sciekowych - instalacja przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa oraz ustalonych w dokumentach przyjetych
przez Sejm Rzeczypospolite] Polskiej, Rade Ministrow, wiasciwego ministra lub sejmik
wojewodztwa, zgodnie z ich wiasciwoscia, w obszarze gminy Wotczyn wykazano nastepujace
inwestycje:
e drogipubliczne:
o dostosowanie drogi krajowej nr 42 do parametrow klasy GP, wraz z budowa
obwodnicy miejscowosci Wotczyn;
e linie kolejowe:
o praca na linii kolejowej nr 143 na odcinku Kluczbork — Olesnica — Wroctaw Mikotajow
e drogiwodne:
o odbudowa rzeki Stobrawy w km 43 + 550 - 43 + 750 wraz z budowlami
hydrotechnicznymi w m. Wierzchy;
o remont koryta rzeki Szyrobancka Woda w km 7+600 —12+170 wsi Wasice, Wierzchy,
Markotéw Duzy;
e infrastruktura techniczna:
o modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV relacji Wotczyn — Namystow;
o modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV relacji Kluczbork — Wotczyn;
e system gazowniczy:

o rozbudowa Gazociggu Odolandw — Tworzen (Komorzno — Twordog).

SPOSOB UWZGLEDNIANIA USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOIEWODZTWA

W celu zapewnienia spdjnosci z ustaleniami planu wojewodztwa, plan ogdlny gminy Wotczyn

uwzglednia te priorytety poprzez:

e wyznaczenie w strefie komunikacyjnej (SK) przebiegu planowanej lokalizacji obwodnicy

miejscowosci Wotczyn;
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e wprowadzenie dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia strefy otwarte] (SO)
z zakazem zabudowy, z wyjatkiem juz istniejacej zabudowy lub terendw uwzglednionych

w obowigzujgcych miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

e |okowanie obiektow zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych,
dostosowujac funkcje do charakteru obiektow chronionych — np. poprzez dopuszczenie
ustug w zespotach dworskich, co umozliwi realizacje ustug publicznych m.in. ustug kultury,

turystyki;

e ochranianie obszardw o wysokim potencjale glebowym (uzytki rolne klasy I-Ill) i nie
przeznaczanie ich na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendéw juz zainwestowanych lub
znajdujacych sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktérych stosuje sie

przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15];
e dostosowanie struktury stref planistycznych do charakteru srodowiskowego gminy.

Plan ogdlny gminy Wolczyn zostat sporzadzony w sposob spdjny z polityka przestrzenna
wojewodztwa opolskiego, uwzgledniajac uwarunkowania lokalne oraz zadania rzgdowe
i samorzadowe wskazane w planie wojewddztwa, z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju

oraz wspierania funkgcji turystycznej gminy.

5.3. TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

5.3.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Wotczyn wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r. [6] . Ich rozmieszczenie oraz opis przedstawia ponizsza

tabela oraz rysunek.

Tabela 1 Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Wotczyn'

Kod Forma Nazwa Datq . Opis
ochrony ustanowienia
Powierzchnia [ha]: 20,25
Opis: Rezerwat Przyrody Krzywiczyny
Pl ZIPOP1393 R Rezerwat ‘ zostat utworzony w 1969 roku w celu
Krzywiczyny 1969-09-04 ochrony ze wzgleddéw naukowych
P263 przyrody .
i dydaktycznych fragmentu lasu
mieszanego
z domieszka jodty Abies alba.

" https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/ (dostep: 25.07.2025)
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Kod

Forma
ochrony

Nazwa

Data
ustanowienia

Opis

Potozenie: pétnocna czes¢ gminy
Wotczyn

PL.ZIPOP.I393.R
P.933

Rezerwat
przyrody

Komorzno

1969-09-24

Powierzchnia [ha]: 394
Opis: Rezerwat Przyrody Komorzno
zostat utworzony w 1969 roku w celu
zachowania ze wzgleddw naukowych
i dydaktycznych fragmentu buczyny
nizowej.
Lokalizacja: pétnocna czesé gminy
Wotczyn

PLZIPOP.1393.P
K21

Park
krajobrazowy

Stobrawski
Park
Krajobrazo
wy

1999-11-03

Powierzchnia [ha]: 1199,20

Opis: Park krajobrazowy zostat
utworzony w 1999 roku. Szczegdlnymi
celami ochrony Parku sa: zachowanie
najcenniejszych fragmentéw przyrody

naturalnej, walordw krajobrazowych
oraz dziedzictwa kulturowego czesci
Niziny Slagskiej; zachowanie petni
roznorodnosci biologicznej oraz
trwatosci i rownowagi proceséow
przyrodniczych; przywracanie waloréow
naturalnych przeksztatconym
siedliskom, zwtaszcza dolinom
rzecznym, torfowiskom, lasom i innym
sktadnikom przyrody; stwarzanie
korzystnych warunkdw do
prawidtowego funkcjonowania
systemow przyrodniczych, ich
trwatosci i zdolnosci odtwarzania;
zwiekszanie swiadomosci ekologicznej
lokalnych spotecznosci w zakresie
koniecznosci zachowania catego
bogactwa przyrodniczego jako
dziedzictwa i dobra wspdlnego
Potozenie: potudniowa czes¢ gminy
Wotczyn

PLZIPOP.1393.0
CHK.396

Obszar
chronionego
krajobrazu

Lasy
Stobrawsko
- Turawskie

1989-01-01

Powierzchnia [ha]: 3 818,6
Opis: Obszar Chronionego Krajobrazu
Lasy Stobrawsko-Turawskie sg
najwiekszym obszarem chronionego
krajobrazu w wojewddztwie opolskim
potozonym w mezoregionie Réwnina
Opolska. Powierzchnie terenu buduja
zwydmione piaski, porosniete przez
Bory Stobrawskie. Przez srodek
obszaru przeptywa Mata Panew, na
ktdrej w Turawie utworzono zbiornik
Jezioro Turawskie.
Potozenie: potudniowo-zachodnia
czesc gminy Wotczyn

PLH160017

Obszar
natura 2000

Teklusia

2011-02-08

Powierzchnia [ha]: 316,89
Specjalny obszar ochrony siedlisk.
Obszar obejmuje fragment doliny

Wotczynskiego Strumienia, jednego
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Forma

ochrony

Nazwa

Data
ustanowienia

Opis

z doptywdw Stobrawy. W podtozu
zalega poktad torfu. Rozwineta sie tu
mozaikowata struktura zbiorowisk
z duzym bogactwem florystycznym.
Potozenie: wschodnia czes¢ gminy

Wotczyn

PLH160013

Obszar
natura 2000

nad

takiw
okolicach
Kluczborka

Stobrawa

2011-02-08

Powierzchnia [ha]: 257,11
Specjalny obszar ochrony siedlisk.
Obejmuje zbiorowiska okresowo

koszonych tak swiezych

i zmiennowilgotnych. Fragmenty
potozone w czesci wschodniej

i potudniowo-wschodniej miejscami

porasta drzewostan ztozony z debu

szyputkowego, olchy czarnej i wierzb.

Dno doliny wyscielaja mady rzeczne,

lokalnie namuty .

Potozenie: potudniowo-wschodnia

czes¢ gminy Wotczyn

PLZIPOP.1393.U
E1604043.93

Uzytek
ekologiczny

Rozalia

2008-08-12

Powierzchnia [ha]: 6,25
Opis: Uzytek ekologiczny zostat
utworzony w 2008 r. i obejmuje
zadrzewienie srédpolne, staw oraz
przylegajace do nich fragmenty tak

i szuwarow. Celem ustanowienia
obszaru jest zabezpieczenie terenu
jako ekosystemu majacego znaczenie

dla zachowania réznorodnosci
biologicznej. Teren stanowi ostoje dla
wielu gatunkdw zwierzat, miejsce
rozmnazania sie ptazéw objetych
ochrona scista, w tym kumaka
nizinnego.
Potozenie: pétnocna czes¢ gminy
Wotczyn

PL.ZIPOP.1393.P
P.1604043.115

Pomnik
przyrody

Brak

1956-02-14

Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Modrzew europejski

- Larix decidua
Wysokosc: 46 m
Piersnica: 94 cm
Obwodd: 295 cm

PL.ZIPOP.1393.P
P.1604043.116

Pomnik
przyrody

Brak

1956-02-14

Typ pomnika: wieloobiektowy
Rodzaj tworu: drzewa (2)

Gatunek drzewa 1: Modrzew

europejski — Larix decidua; Wysokosc:

45 m

Piersnica: 90 cm; Obwodd: 283 cm
Gatunek drzewa 2: Modrzew

europejski — Larix decidua; Wysokos¢:

46m
Pierénica: 89 cm; Obwdd: 280 cm
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Kod Forma Nazwa Datq . Opis
ochrony ustanowienia
Typ pomnika: wieloobiektowy
PL.ZIPOP.1393.P Pomnik Rodzaj tworu: aleja drzew — Debdéw
Brak 1957-07-06
P1604043140 przyrody e szyputkowych — Quercus robur (67
drzew)
PL.ZIPOP.1393.P Pomnik Typ pomnika: jednoobiektowy
Brak 1971-06-21
P.1604043.286 przyrody e Rodzaj tworu: gtaz narzutowy
Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy —
PL.ZIPOP.1393.P Pomnik Brak 19530290 Ouercus robur
P.1604043.29 przyrody I
Wysokosé: 19 m
Piersnica: 190 cm
Obwod: 597 cm
Typ pomnika: wieloobiektowy
PL.ZIPOP.1393.P Pomnik Rodzaj tworu: aleja drzew — Debdw
Brak 1953-02-20
P.1604043.30 przyrody & szyputkowych - Quercus robur (43
drzewa)
Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
BLZIPOP1393.P P " Gatunek drzewa: Buk pospolity —
P1604043.45 2yrod Brak 1953-09-16 Fagus sylvatica
' ' prayrocy Wysokosé: 6 m
Piersnica: 197 cm
Obwod: 619 cm
Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
BLZIPOPI D b " Gatunek drzewa: Modrzew europejski
e | oo | m | zoosaaas
’ ' prayrocy Wysokos¢: 34 m
Piersnica: 93 cm
Obwdd: 292 cm
Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
. Gatunek drzewa: Modrzew europejski
' ’ prayrocy Wysoko$¢: 36 m
Piersnica: 82 cm
Obwaodd: 258 cm
Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
BL ZIPOP1393.P Pormnik Gatunek drzewa: Modrzew europejski
. . . _03- — Larix decid
P.1604043.589 przyrody Brak 2005-03-14 arx ,e,C/ va
Wysokosé: 37 m
Piersnica: 87 cm
Obwod: 273 cm
PL.ZIPOP.1393.P Pomnik Typ pomnika: jednoobiektowy
Brak 2005-03-14 .
P.1604043.590 przyrody e Rodzaj tworu: drzewo
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Forma

ochrony

Nazwa

Data
ustanowienia

Opis

Gatunek drzewa: Modrzew europejski
— Larix decidua
Wysokosé: 34 m
Piersnica: 77 cm
Obwaod: 242 cm

PLZIPOP.1393.P
P.1604043.602

Pomnik
przyrody

Brak

2005-03-14

Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo
Gatunek drzewa: Jodfa pospolita —
Abies alba
Wysokosé: 27 m
Pierénica: 86 cm
Obwaod: 270 cm

PL.ZIPOP.1393.P
P.1604043.603

Pomnik
przyrody

Brak

2005-03-14

Typ pomnika: jednoobiektowy
Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Dab szyputkowy —
Quercus robur

Wysokosé: 531 cm
Piersnica: 169 cm
Obwod: 24 m

PL.ZIPOP.1393.P
P.1604043.604

Pomnik
przyrody

Brak

2005-03-14

Typ pomnika: wieloobiektowy

Rodzaj tworu: grupa drzew (2)

Gatunek drzewa 1. Klon jawor — Acer

pseudoplatanus, Piersnica: 114 cm;
Obwadd: 358 cm

Gatunek drzewa 2: Klon jawor — Acer

pseudoplatanus,; Piersnica: 142 cm;

Obwodd: 446 cm
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Rysunek 2 Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Wotczyn (zrodto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULIN

Zgodnie z przedstawionymi danymi, na terenie gminy wystepuja: 2 rezerwaty przyrody, uzytek
ekologiczny, 2 obszary Natura 2000, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu oraz pomniki
przyrody. W celu zapewnienia realizacji celéw ochrony przyrody plan ogdlny gminy Wotczyn
uwzglednia wystepowanie form ochrony przyrody poprzez odpowiednie wyznaczenie stref

planistycznych.
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Dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody:

e wprowadzono strefe otwarta (SO), bez przypisania profilu dodatkowego dla terendw
produkcji energii, co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, w tym instalacji

fotowoltaicznych, elektrowni wiatrowych, czy biogazowni;

e nie wyznaczono nowej strefy gospodarczej (SP) ani ustugowe] (SU) na terenach
o0 szczegodlnych wartosciach przyrodniczo-krajolbbrazowych (rezerwaty przyrody, obszary
Natury 2000, park krajobrazowy) za wyjatkiem tych, ktére byty juz uwzglednione
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub na skutek

faktycznego zagospodarowania;

e ograniczono mozliwos¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej — obszary te nie zostaty objete
nowymi strefami z zabudowa za wyjatkiem tych, ktéore byly juz uwzglednione

w obowiazujacych migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w planie ogdlnym zostato zatem przeprowadzone w sposob
kompleksowy ispdjny z zasada zrownowazonego rozwoju, tadu przestrzennego oraz celami
ochrony srodowiska. Dziatania te miaty na celu zapewnienie trwatosci funkcji przyrodniczych
i krajobrazowych na terenach objetych ochronag, ograniczenie presji inwestycyjnej na najcenniejsze
przyrodniczo fragmenty przestrzeni gminy oraz zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych

i lokalnych struktur przyrodniczych.
532 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7] obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %;
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %;
c) obszary miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne;

d) pas techniczny.

Na terenie gminy Wotczyn obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja w rejonie rzek

Stobrawa oraz Kluczborski Strumien, zlokalizowanych w potudniowej czesci gminy.
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Na terenie gminy wystepuja:

e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktérego prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, raz na 100 lat;
o Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%2, raz na 10 lat.

2 hitps://isok.gov.pl/hydroportal.html (dostep: 25.07.2025)
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witasne)

SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia zostaty uwzglednione poprzez:

e wprowadzenie dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig strefy otwarte] (SO)
z zakazem zabudowy, z wyjatkiem juz istniejgcej zabudowy lub terendw uwzglednionych

w obowigzujgcych miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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e ograniczenie mozliwosc rozwoju zabudowy mieszkaniowej — obszary te nie zostaty objete
nowymi strefami z zabudowg, a dla terendw juz zainwestowanych ograniczony zostat obszar

uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Zapisy planu ogdélnego gminy Woitczyn uwzgledniajg ograniczenia wynikajace z wystepowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia planu ogdélnego wykluczaja realizacje

nowej zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

533 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl § 2 ust. 3 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw | ustalania obszaru, na ktory
urzadzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw [8], obszar zmeliorowanych gruntéow
stanowi suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére urzadzenia melioracji wodnych wywieraja

korzystny wptyw.

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [7] melioracje wodne obejmuja
regulacje stosunkdéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej

uprawy.

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkow wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i ufatwienia jej uprawy. Czesc terendw gminy Wolczyn stanowig grunty

zmeliorowane, ktére przedstawiono na mapie ponizej.
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Rysunek 4 Grunty zmeliorowane na obszarze Gminy Wotczyn (Zrodto: opracowanie wiasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Obszary gruntow zmeliorowanych zostaty uwzglednione poprzez:

wyznaczenie w przewazajacej czesci stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny
podstawowy obejmuje tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, co pozwala zachowac funkcje

produkcji rolnej oraz utrzymac efekty dziatania systemow melioracyjnych;
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e oObjecie czesci gruntow zmeliorowanych strefami produkgcji rolniczej (SR), umozliwiajac
dalsze wykorzystanie tych terenéw do celdw rolniczych, przy jednoczesnym ograniczeniu
rozpraszania zabudowy:

e wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW) gtownie na obszarach, gdzie wystepuje juz istniejaca
zabudowa albo na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, przy jednoczesnym zwiekszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach z zabudowa;

e oObjecie czesci gruntdw zmeliorowanych strefg ustugowa (SU), gospodarcza (SP), zieleni
i rekreacji (SN) oraz infrastrukturalng (Sl). Strefy te zostaty w wiekszosci wyznaczone na
podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub
stanu faktycznego. Zapisy MPZP oraz jednostki planistyczne w nich zawarte umozliwiaja
wyznaczenie takich stref na obszarach gruntow zmeliorowanych.

Taki sposoéb zagospodarowania gruntdow zmeliorowanych w planie ogélnym jest zgodny z zasada
ochrony zasobow produkgcji rolnej i przyczynia sie do zachowania wartosci uzytkowych tych terendow

oraz efektywnosci istniejacych urzadzen melioracyjnych.

53.4 Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], przez
ruchy masowe ziemi rozumie sie powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka

osuwanie, spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Wotczyn nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny,

na ktérych wystepuja te ruchy?.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI

Brak podstawy uwzgledniania w planie ogdélnym ze wzgledu na brak wystepowania na terenie
gminy Wotczyn terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych

wystepuja te ruchy.
535 Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z art. 133 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu zapewnienia

nalezytej jakosci wody oraz ochrony zasobdw wodnych ustanawia sie strefe ochronna ujecia wodly.

3 Na podstawie bazy SOPO (dostep 25.07.2025)
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Strefa ta moze obejmowac: wylacznie teren ochrony bezposredniej lub teren ochrony
bezposredniej i teren ochrony posredniej. Teren ochrony bezposredniej ustanawia sie obowigzkowo
dla kazdego ujecia wody, z wytaczeniem ujec stuzacych do zwyktego korzystania z wod, o ktoérych
mowa w art. 33 ust. 2 ustawy [7].

Na terenie gminy Wotczyn usytuowane jest 5 uje¢ wod podziemnych:

e Ujecie wody Brzezinki;

e ujecie wody Krzywiczyny;
e Ujecie wody Markotow;

e Ujecie wody Szymonkow;

e ujecie wody Wierzbica Gorna.

Dla uje¢ wod podziemnych Brzezinki i Markotow ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej

oraz posredniej.

44



PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN - UZASADNIENIE

-
N 7 N
s >
- s
7 o~ q‘
- - g KOMORZNO
_ ¢
? {
/ , 7
SZYMONKOW
\ -
BRUNY o
\ SWINIARY KRZYWICZYNY X I
MALE <
= r~
SWINIARY - ~ -~
\ WIELKIE ~
¢ WIERZBICA
. DOLNA \ ’
BHUCZOW
WIELKI ROZNOW I -
SKAELAGI
DU.CZOW LIGOTA /
MALY
) BRZEZINKI — -
¢ ) =
( WIERZBICA L
GORNA WOLCZYN ~
N |
\ -
/ BRYNICA
(S
MARKOTOW
l - e — N\ WASICE . DUZY o4
~
{ L I
SZUM t
2 L
=~ L WIERZCHY o~ >
\\ /0 3 6 km
S-S0 BN
Legenda
[ [ Granice gminy

E Granice obrebdéw

©®  Strefy ochrony ujec¢ wod
Rysunek 5 Lokalizacja stref ochronnych ujec wod na obszarze Gminy Wotczyn (Zrodto: opracowanie wiasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA STREF OCHRONNYCH UJEC WODY

Strefy ochronne uje¢ wdd zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e wyznaczenie na ich obszarze strefy infrastrukturalnej (Sl), co zapewnia ochrone
funkcjonujacych urzadzen i terendw uje¢ wod przed zabudowa i dziatalnoscia mogaca

powodowac zanieczyszczenie.
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Uwzglednienie stref ochronnych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej planu ogélnego wspiera
realizacje celow polityki wodnej oraz chroni zasoby wod podziemnych bedacych podstawowym

zrodtem zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode pitna.
536 Obszary ochronne zbiornikéw wdd srédlgdowych

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [7], w celu ochrony zasobow wodnych
oraz zapewnienia odpowiedniej jakosci wod moga by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikow
wod srodlgdowych, w tym réwniez gtownych zbiornikow wod podziemnych (CZWP). Obszary te
moga obejmowac zakazy, nakazy lub ograniczenia w zakresie korzystania z wod i uzytkowania

gruntow.

W granicach gminy Wotczyn znajduje sie fragment gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 324
— Dolina kopalna Kluczbork, ktorego taczna powierzchnia wynosi 1369 km?2. Wody podziemne
zbiornika maja charakter swobodny, a ich poziom zalega na gtebokosci od ponizej 1 m do 15 m.
Zbiornik dysponuje szacunkowymi zasobami w iloéci 54 747 m3/d. Zasoby eksploatacyjne wynosza
50 599 m?/d, co stanowi 92% zasobdw dyspozycyjnych. Obszar GZWP ma gtdwnie charakter rolniczy
i lesny, z niewielkim udziatem obszarow przemystowych. Projektowane obszary ochronne maja
powierzchnie 163,6 km? Dla zbiornika GZWP nr 324 — Dolina kopalna Kluczbork dotychczas nie

zostat ustanowiony obszar ochronny.

SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Z uwagi na fakt, ze obszar gminy Wotczyn znajduje sie w granicach GZWP, ustalenia planu ogdlnego
zostaty sformutowane w sposdb zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie przestrzenia przy

jednoczesnej ochronie zasobow wodnych. W szczegdlnosci uwzgledniono:

e ukierunkowanie rozwoju zabudowy na obszary juz zainwestowane oraz przylegte, co
przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i ogranicza presje inwestycyjna na obszary cenne

hydrologicznie;

e wyznaczenie stref otwartych (SO) obejmujacych rozlegte kompleksy pdl i uzytkdw zielonych
— zachowujacych retencje wodna i umozliwiajacych infiltracje opaddw do warstw

wodonosnych.

Mimo braku mozliwosci ograniczenia rozwoju w granicach GZWP (z uwagi na jego znaczne
pokrycie z terytorium gminy), plan ogdlny wprowadza mechanizmy planistyczne sprzyjajace
realizacji celéow ochrony zasobdw wodnych, zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i polityki

Srodowiskowe] panstwa.
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537 Tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5115 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [10],
przez:

e Obszar gorniczy rozumie sie przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony
do wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,
podziemnego sktadowania odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesji;

e feren gorniczy rozumie sie przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot

goérniczych zaktadu gdrniczego.

Obecnie na terenie gminy Woltczyn zlokalizowany jest jeden teren goérniczy i jeden obszar gorniczy,

ktory zostat scharakteryzowany w ponizszej tabeli.

Tabela 2 Rejestr terenéw gorniczych (TG) i obszaréw gdrniczych (OG) na terenie gminy Wotczyn®

Nr Nazwa OG Decyzja k.o ncesyina Datal . Rodzaj Powierzchnia | Powierzchnia
. . ustanawiajgca OG | waznosci . > >
W rejestrze i TG - - kopaliny OG [m?] TG [m?]
i TG koncesji
125/2021 z dnia
12.08.2021 r. wydana Wod
5/2/136 Wotczyn przez Marszatka |12.08.2051r. oY 85136 732,00 | 85136 732,00
o lecznicze
Wojewddztwa
Opolskiego

Filar ochronny to przestrzen ustanawiana w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni
terenu przed nadmiernymiskutkamiwybierania ztoza. Przebieg granic filaréw ochronnych, zgodnie
z zapisem Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowych
wymagan dotyczgcych projektow zagospodarowania ztoz [18], zawiera projekt zagospodarowania
danego ztoza (pzz), przyjmowany przez organy koncesyjne. Nie ma informacji na temat

wyznaczonych filarach ochronnych na terenie gminy Wotczyn.

“Na podstawie bazy MIDAS (dostep: 24.07.2025 r.)
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Rysunek 6 Lokalizacja terendw gorniczych i obszarow gorniczych na obszarze Gminy Wotczyn (Zrodto:
opracowanie witasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW GORNICZYCH | OBSZAROW GORNICZYCH WRAZ
Z FILARAMI OCHRONNYMI

Z uwagi na rodzaj ztoza (wody lecznicze), sposdb ich wydobywania (punktowy) oraz znaczne
pokrycie terenu gorniczego oraz obszaru goérniczego z terenem gminy, przy sporzadzaniu planu
ogolnego nie wystapita koniecznos¢ ani mozliwos¢ uwzglednienia tego typu uwarunkowan

przestrzennych.
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538 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne | godrnicze [10],
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji podlegajg ochronie w procesie planowania
i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub

wykorzystania.

Na terenie gminy Wotczyn znajduja sie udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych stanowiace
kruszywa naturalne — piaski i zwiry, piaski kwarcowe do produkcji betondw komaorkowych oraz
surowce ilaste ceramiki budowlanej. Dodatkowo na terenie gminy rozpoznane jest ztoze waod

leczniczych.

Tabela 3. Wykaz udokumentowanych ztoz kopalin wystepujacych na terenie gminy Wotczyn

Rodzaj Zasoby Zasob
Lp. Nazwa ztoza -2 Jednostka | Stan | geologiczne Y Wydobycie
kopaliny . przemystowe
bilansowe
1. Bruny piaski i zwiry tys. t R 2 805 - -
Skatagi piaski i zwiry tys. t Z 281 - -
Wierzchy piaski i zwiry tys. t R 3236 - -
4. Wierzbica " piask tys. m3 R 2327 - -
warcowe
surowce ilaste
5. Wierzbica Il ceramiki tys. m3 Z 19 - -
budowlanej

Zasoby bilansowe eksploatacyjne
[m/h]

o. Wotczyn VII A Lt 8 344

Nazwa ztoza Pobér [m3/frok]

R — ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdtowo
Z — 7toze, 7z ktérego wydobycie zostato zaniechane

Lt —wody lecznicze o temperaturze >20°C na wyptywie z ujecia
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Legenda

I Granice gminy

Granice obrebow

- Udokumentowane ztoza kopalin

Rysunek 7 Udokumentowane ztoza kopalin na obszarze Gminy Wotczyn (Zzrodto: opracowanie wtasne)
W granicach gminy Wotczyn nie wystepuja:

¢ udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

e podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, KOMPLEKSOW

PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNYCH BEZZBIORNIKOWYCH

MAGAZYNOW SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

wyznaczenie strefy gornictwa (SG) na terenach obejmujacych udokumentowane ztoza, co
skutkuje dostosowaniem przeznaczenia tych terendw do potrzeb ochrony i eksploatacji
kopalin, zgodnie z zasada racjonalnego gospodarowania zasobami. Wyjatek stanowi ztoze
wod leczniczych. Taki rodzaj ztoza wydobywa sie w sposob punktowy, dlatego nie ma
koniecznosci wyznacza¢ na obszarze zioza strefy gornictwa jak réowniez dodatkowych

ustalen planistycznych.

Brak wystepowania komplekséw podziemnego sktadowania CO, i podziemnych magazynow

substancji sprawito, ze nie zachodzita potrzeba wprowadzenia dodatkowych ustalen planistycznych

w tym zakresie.

539

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zgodnie z art. 2 pkt 31 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [11], przez:

uzdrowisko rozumie sie obszar, na terenie ktéorego prowadzone jest lecznictwo
uzdrowiskowe, wydzielony w celu wykorzystania i ochrony znajdujacych sie na jego obszarze
naturalnych surowcow leczniczych, spetniajacy tacznie okreslone warunki, o ktérych mowa
w art. 34 ust. 1 ustawy [11], ktdéremu zostat nadany status uzdrowiska;

obszar ochrony uzdrowiskowej rozumie sie obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa
wart. 34 ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 5 ustawy [11], ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony

uzdrowiskoweyj;

Obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej sg wyznaczane w celu ochrony naturalnych

surowcow leczniczych i wiasciwego prowadzenia dziatalnosci uzdrowiskowej, a ich status okreslany

jest na podstawie rozporzadzen Rady Ministrow.

Na terenie gminy Wotczyn nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe).
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SPOSOB UWZGLEDNIANIA OBSZAROW UZDROWISK ORAZ OBSZAROW OCHRONY
UZDROWISKOWEJ

Z uwagi na brak obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, w projekcie planu ogdlnego nie
wystapita potrzeba uwzgledniania szczegdlnych ograniczenn | ustalen zwigzanych z ich

funkcjonowaniem.

5310 Zabytki objete formamiochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Zgodnie z art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow | opiece nad
zabytkami [12], ochrone zabytkoéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen
plandw ogdlnych gmin, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania. Zgodnie z art.19 ust. 1 ustawy [12], okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy,
uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkdw nieruchomych objetych formami ochrony,
o ktéorych mowa w art. 7 ustawy [12], wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkdw. Zgodnie z art19 ust.2 ustawy [12], w przypadku gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen

planu ogdlnego.

Zgodnie z danymi ujetymi w Gminnym Programie Opieki Nad Zabytkami Gminy Wolczyn
na lata 2024-2027 przyjetego uchwatg nr LVIII/511/2023 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
22 listopada 2023 r. w spisie obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Cminy Wotczyn
znajduje sie facznie 673 zabytkow nieruchomych, w tym: 364 zabytkow stanowigcych obiekty
architektury oraz parki i 309 stanowisk archeologicznych. Sposréd nich do rejestru zabytkow

wpisanych jest 45 zabytkow nieruchomych oraz 36 stanowisk archeologicznych.

Petny wykaz tych obiektow wraz z lokalizacjg, zostat zawarty w ponizszych tabelach oraz

zobrazowany na rysunku.

Tabela 4 Wykaz zabytkow nieruchomych znajdujgcych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Wotczyn

Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
Bruny dom Bruny 14
2. Bruny park dworski Bruny 18-19
2 Bruny spichlerz w ze;paogleaiilr:/varcznym, ob. Bruny 19
4. Bruny budynek gospodarczy, ob. dom Bruny 29
5. Bruny szkota, ob. dom Bruny 30
6. Bruny kuznia, ob. budynek gospodarczy Bruny, naprzeciwko nr 13
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
7. Brynica szkofa, ob. dom i budynek gospodarczy Brynica 2
Brynica dom mieszkalno - inwentarski Brynica13,d. nr16
9. Brynica gospoda, ob. dom ze swietlica wiejska Brynica 15-15a
10. Brynica cmentarz ewangelicki, ob. komunalny Brynica, dz. nr 101
1. Brynica kapliczka Brynica k. nr14
12. Brzezinki dom i stodota w zagrodzie Brzezinki 2
13. Brzezinki dom w zagrodzie Brzezinki 3
14. Brzezinki dom w zagrodzie Brzezinki 13
15. Brzezinki stodota drewniana w zagrodzie Brzezinki 13
zabudowania zagrody (budynek
6. Brzezinki inwentarski, stodota murowana i Brzezinki 13
fragmenty bramy)
7| ereink 7eqroda [dom, budynek inwentars. Brzezinki15
18. Brzezinki szkota, ob. dom Brzezinki 17-171
19. Brzezinki zagrodag(tdoczjr;,aky)gg?/gde;ei;i\é\/)entarski, Brzezinki 20
20. Brzezinki budynek mieszkalno-inwentarski Brzezinki 22
21. Brzezinki kosciot filialny pw. Narodzenia NMP* Brzezinki 30a
22. Brzezinki ogrodzer,l;aerégszzs;rg El’ijlpr;ego PW- Brzezinki 30a
23. Brzezinki dom w zagrodzie Brzezinki 31
24. Brzezinki zagroda (domg?s(?ég)ek inwentarski Brzezinki 33
25. Brzezinki budynek inwentarski Brzezinki 41
26. Brzezinki dom Brzezinki 44
27. Brzezinki zagroda (dom i budynek inwentarski) Brzezinki 53
28. Brzezinki zagroda (dom,tk))rL;?%/Q)ek inwentarski, Brzezinki 54
29. Brzezinki dom Brzezinki 58
30. Brzezinki budynek mieszkalno- inwentarski Brzezinki 58a
3. Brzezinki dom w zagrodzie Brzezinki 61
32. Brzezinki “a Ztcj)(ig\cgvsgriszi,agt?éjéa(?sg:ca)azzg?/e r;ek Brzezinki 61
33. Brzezinki zagroda (dom,si)s(?éraw)ek Inwentarski Brzezinki 62
34. Brzezinki dom Brzezinki 63
35, Brzezinki budynek inwentarski Brzezinki 63
36. Brzezinki zagroda (dom i stodota) Brzezinki 66
37. Brzezinki zagroda (dom’é)rg?%/;ek inwentarski, Brzezinki 72
38. Brzezinki park podworski z aleja* Brzezinki dzzg/gro%gg/ESS/]B' 25/19,
39. Brzezinki uktad ruralistyczny wsi Brzezinki
40. Duczdow Maty zespot folwarczny Duczow Maty 6-9
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja

4. Duczoéw Maty park* Duczoéw Maty

42. Duczow Wielki dom mieszkalno - inwentarski Duczow Wielki 14

43, Duczéw Wielki budynek Irr:w\ges;izlrizl 7 C765Ci Duczéw Wielki 15-16

44, Duczow Wielki zespot folwarczny Duczow Wielki 17-22

45, Duczéw Wielki oficyna dvvorissﬁ,igjk;budynek nie Duczow Wielki

46. Duczow Wielki park dworski Duczdéw Wielki, dz. nr 273/2, 489
47. Gierafcice zagroda (stodofta, obora) Gieralcice, Opolska 16

48. Gieratcice dom Gieratcice, Opolska 18

49, Gieralcice oficyna pa+agg\év+1coza.e?om Pomocy Gierafcice, Opolska 28

50. Gieralcice patac, ob. Dom Pomocy Spotecznej* Gieralcice, Opolska 28

51. Gieralcice park przypatacowy™ Gieralcice, Opolska 28

52. Gieralcice dom ze stodota Gieratcice, Opolska 41

53. Cieratcice dom Gieralcice, Opolska 42

54. Gierafcice dom Gierafcice, Opolska 43

55. Gieralcice gospoda, ob. dom ze Swietlicg wiejska Gieralcice, Opolska 49-49a
56. Gieralcice cmentzacr)zgi\)/éazr;%ie;ir%ki wraz Gierafcice, Opolska 69

57. Gieratcice kosciot ewangelicki, filialny* Gieralcice, Opolska 69

58. Gieralcice goi?gdogfé;\;ojvozvézipaéI(;k?éokl)v%g??zeném Gieralcice, Opolska, dz. nr 8/9
59. Gieratcice kapliczka Gieralcice, Opolska, k. nr 58
60. Gieralcice obora w zespole folwarcznym Gieratcice, Opolska, dz. nr 8/9
ol. Cieratcice SpichIeglsvv;/;)crzsrf;v%*zespole Gieratcice, Opolska, dz. nr 8/9
62. Gieratcice budynek trafostacji Giera%cfi(;:li\,/e(])rialsdkza?,r:/\r/;gs%%dztwie
63. Komorzno dom i budynek gospodarczy Komorzno, Gtéwna 5-6
64. Komorzno dom ze stodotg Komorzno, Gtoéwna 14

65. Komorzno dom* Komorzno, Gtéwna 18, d. nr 20
66. Komorzno dom i budynek inwentarski Komorzno, Gtéwna 19-19a
67. Komorzno dom z oborg Komorzno, Gtéwna 21

68. Komorzno gospoda, ob. dom i Swietlica wiejska Komorzno, Gtéwna 25-25a
69. Komorzno budynek gospodarczy Komorzno, Gtéwna 32

70. Komorzno dom* Komorzno, Gtoéwna 35, d. 37
71. Komorzno dom Komorzno, Gtdéwna 36

72. Komorzno dom Komorzno, Gtéwna 37

73. Komorzno dom Komorzno, Gtéwna 40-41
74, Komorzno dom Komorzno, Gtéwna 43

75. Komorzno dom Komorzno, Gtowna 45

76. Komorzno dom* Komorzno, Gtéwna 55a, d. nr 52
77. Komorzno budynek inwentarski Komorzno, Gtéwna 56
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja

78. Komorzno dom Komorzno, Gtéwna 70-71
79. Komorzno stodota Komorzno, Gtéwna 73
80. Komorzno oficyna w zespole folwarcznym* Komorzno, Parkowa 3-6
81. Komorzno patac Komorzno, Parkowa 7
82. Komorzno park patacowy* Komorzno, Parkowa 7

kuznia i stolarnia w zespole folwarcznym,

83. Komorzno ob. dom Komorzno, Parkowa 10
84. Komorzno dom Komorzno, Parkowa 12-13
85. Komorzno brama wjazdowa na folwark Komorzno, Parkowa, dz. nr 37
86. Komorzno cmentarz przykoscielny Komorzno, Parkowa, dz. nr 38

kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. filialny
87. Komorzno pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa i Komorzno, Parkowa, dz. nr 38
$w. Jadwigi Slaskiej*

88. Komorzno obora w zespole folwarcznym Komorzno, Parkowa, dz. nr 29/34

89. Komorzno spichlerz w zespole folwarcznym Komorzno, Parkowa, dz. nr 29/37

rzadcowka w zespole folwarcznym, ob.

90. Krzywiczyny Krzywiczyny, Polna 2

dom
9l. Krzywiczyny patac* Krzywiczyny, Polna 3
92. Krzywiczyny park przypatacowy* Krzywiczyny, Polna 3
93. Krzywiczyny dom robotnikdw folwarcznych, ob. dom Krzywiczyny, Polna 5
94. Krzywiczyny dom wielorodzinny Krzywiczyny, Szymonkowska 1
95. Krzywiczyny szkota, ob. dom Krzywiczyny, Szymonkowska 2
96. Krzywiczyny dom Krzywiczyny, Wotczyriska 5
97. Krzywiczyny budynek inwentarski Krzywiczyny, Wotczyriska 16
98. Krzywiczyny dom Krzywiczyny, Wotczyriska 24
99. Krzywiczyny dom z obora Krzywiczyny, Wotczyriska 25
100. Krzywiczyny dom Krzywiczyny, Wotczyrska 29
101. Krzywiczyny szkota Krzywiczyny, Wotczynska 41
102. Krzywiczyny dom i budynek inwentarski Krzywiczyny, Wotczyriska 42
103. Krzywiczyny domy mieszkalne Krzywiczyny, Wotczyriska 46, 50
104. Krzywiczyny dom z obora Krzywiczyny, Wotczyrska 58
105. Krzywiczyny cmentarz Krzywiczyny, V\/(;’f;yrﬁska dz.nr 26,
106. Krzywiczyny kosciot poewangelicki pw. sw. Trojcy™ Krzywiczyny, Wotczynska dz. nr 26
107. | Ligota Wotczynska dom pracownikow kolei, ob. dom Ligota Wotczynska 74-75
108. | Ligota Wotczynska dom Ligota Wotczyriska, Namystowska 7
109. | Ligota Wotczynska dom Ligota Wotczyriska, Namystowska 9

10. | Ligota Wotczynska gospoda, ob. dom ze Swietlicg wiejska Ligota Wolczynska, Namystowska 25-

25a
m. | Ligota Wolczyrska KUZnia Ligota Wo%czynsk;,gNamys’rovvska 27-
12. | Ligota Wotczynska dom Ligota Wotczyriska, Namystowska 34
N3. | Ligota Wotczynska dom mieszkalno - gospodarczy Ligota Wotczynska, Namystowska 36a
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
N4. | Ligota Wotczyniska zagroda (dom,skt)scjjoyjfr;)ek inwentarski, Ligota Wotczynska, Namystowska 46
5. | Ligota Wotczynska dom Ligota Wotczynska, Namystowska 50
6. | Ligota Wotczyriska cmentarz Ligota Wotczyriska, k. nr 61, dz. nr 39/6
n7. Markotéw Duzy zagroda (%Jiiigigégﬁiggag;? Z CZ5CIQ Markotéw Duzy 10
n8. Markotéw Duzy dom Markotéw Duzy 11
To. Markotéw Duzy dom Markotéw Duzy 12-14
120. Markotow Duzy dom Markotéw Duzy 19
121. Markotéw Duzy dwor w zespole dworsko - folwarcznym Markotéw Duzy 29-31
122. Markotow Duzy obora w zespole dworsko - folwarcznym Markotéw Duzy 29-31
123. Markotéw Duzy zagroda (dom,si)sddér;)ek inwentarski, Markotéw Duzy 30
124. Markotow Duzy stajnia ZJVV%SSVLZQ i_@fﬁ\?/g;'zer:ir\;\/ zespole Markotow Duzy 3la
125. | Markotéw Duzy zagroda (dom's ?ggég)ek inwentarski, Markotéw Duzy 36-38
126.| Markotow Duzy | 229r0da dawnegoobggy)”a (dom, kurnik, Markotéw Duzy 50-51
127. Markotow Duzy obora, ob. budynek mieszkalny Markotéw Duzy 60-61
128. Markotéw Duzy cmentarz Markotow Duzy, dz. nr 50/1
129. Roznow ruiny dworu* Roznow 2
130. Rozndw park dworski z aleja dojazdowa* Rozndw 2
131. Roznow obora w zespole folwarcznym Roznow 5b
132, Roznéw Kuznia Zefgtlvevlg?cazrgfmw zespole Roznéw 6b

stajnia koni wyjazdowych z wozownig i
133, Rozndw domem stangreta w zespole Rozndw 7-7a

folwarcznym

134. Roznow dom Roznow 26
135. Roznow szkota, ob. dom Roznow 34
136. Rozndw kosciodt filialny pw. sw. Piotra i Pawia* Rozndw 34a
137. Roznow piramida grobowa* Roznow 34a
138. Rozndw zagroda (dom i budynek inwentarski) Rozndéw 35
139. Roznow budynek trafostacji Roznow, k. nr 23
140. Rozndw uktad ruralistyczny wsi Rozndw
141. Skatagi uktad ruralistyczny wsi Skatagi
142. Skatagi kolonia domaow Skatagi, Klonowa 2-17
143. Skatagi kolonia domaow Skatagi, Kwiatowa 2-18
144, Skatagi budynek gospodarczy Skatagi, Stoneczna 1
145. Skatagi kolonia domow Skatagi, Stoneczna 7,9
146. Skatagi kolonia domow Skatagi, Sportowa 2-12
147. Skatagi spichlerz w zespole folwarcznym Skatagi, Szkolna 2
148. Skatagi zagroda (dom, stodota, budynek Skatagi, Wotczynska 4

inwentarski, ogrodzenie)
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja

149. Skatagi dom Skatagi, Wotczynska 18

150. Skatagi park dworski* Skatagi, Wotczynska 23

151. Skatagi szkofa, ob. dom Skatagi, Wotczynska 35, d. 53
152. Skatagi dom z obora Skatagi, Wotczynska 42
153. Skatagi cmentarz Skatagi, Wotczynska, dz. nr 529
154. Skatagi kosciot pariﬁgg;ﬁ?o\?;fw Michata Skatagi, Wotczynska, dz. nr 529
155 | e aleja lipow OO gt Kodhionice
| el Droge T e ReoRa TS
157, Syum budynek ingzr;g&gig i stodota w Ssum 16

158. Szum dom w zagrodzie Szum 16

159. Szum szkota, ob. dom Szum 36

160. Szum kosciot filialny pw. Sw. Franciszka Szum 38

1ol Szum sala gospody Szum 40a

162. Szum zagroda (dom i stodota) Szum 64

163. Szum zagroda (dom z obora i stodofa) Szum 65

164. Szum dom Szum 88

165. Szum cmentarz Szum, dz. nr 213/9

166. Szum stodota Szum, naprzeciwko nr 40
167. Szum kapliczka matki boskiej Szum, obok domu nr 34
le8. Szymonkdw ruina romantyczna z baszta* Szymonkow, dz.nr 583

169. Szymonkow oficyna w zespole folwarcznym Szymonkdw, Kasztanowa 1
170. Szymonkdw kolonia domow Szymonkdw, Kasztanowa 4-6-7
171. Szymonkow kosciot parafialny pw. Narodzenia NMP Szymonkow, Lwowska 2
172. Szymonkdw dom Szymonkow, Lwowska 18
173. Szymonkdw budynet;erzée(jzekglr\}\?e;r%sisr%darczyvv Szymonkdw, Miynska 1-4
174. Szymonkdow stajniai dorfgwaifzif/l:qy w zespole Szymonkow, Miynska 5-8
175. Szymonkdow dom ogrodhika(\)/\k/).zgzacw)le folwarcznym, Szymonkdw, Miynska 15
176. Szymonkdw park dworski Szymonkdw, Miynska 15
177. Szymonkdw dom wraszjlovggfgieengiim zespotu Szymonkdw, Miynska 16
178. Szymonkow gorzelnia i mtyn w zespole folwarcznym Szymonkow, Miynska 17
179. Szymonkdw spichlerz w zespole folwarcznym Szymonkdw, Miynska 20
180. Szymonkow cmentarz Szymonkow, Wotczynska, dz. nr 618
181. Swiniary Mate zagroda (dom,skt)g(cjjé/g?i inwentarskie, Swiniary Mate 5-6

182. | Swiniary Wielkie dom Swiniary Wielkie 9-10

183. Swiniary Wielkie szkota, ob. swietlica wiejska Swiniary Wielkie 11
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Lp. Miejscowosé Obiekt Lokalizacja
184. | Swiniary Wielkie budynek inwentarski i stodota w Swiniary Wielkie 23
zagrodzie

185. | Swiniary Wielkie dom w zagrodzie Swiniary Wielkie 23

186. | Swiniary Wielkie dom i budynek inwentarski Swiniary Wielkie 25-26

187. | Swiniary Wielkie domy robotnikow folwarcznych, ob. Swiniary Wielkie 33/34, 35/36
domy wielorodzinne

188. | Swiniary Wielkie rzadcowka w zesgglrifolvva reznym, ob. Swiniary Wielkie 37

189. | Swiniary Wielkie stajnia - obora w zespole folwarcznym Swiniary Wielkie 37

190. | Swiniary Wielkie dwor Swiniary Wielkie 40-43

191. | Swiniary Wielkie park dworski* Swiniary Wielkie 40-43

192. | Swiniary Wielkie cmentarz Swiniary Wielkie, dz. nr 218

193. | Swiniary Wielkie kosciot filialny pw. sw. Bar*tJrom|eJa wraz z Swiniary Wielkie, dz. nr 122

whnetrzem

194. Wasice dom Wasice, Gtéwna 9

195. Wasice szkota Wasice, Gtowna 16

196. Wasice cmentarz Wasice, Gtéwna, dz. nr 560

197. Wasice dom Wasice, Kuznicka 5-5a

198. Wasice szkofa, ob. dom Wasice, Kuznicka 6

199. Wasice park z aleja dojazdowa* Wasice, Opolska, dz. nr 499/13

200.| Wierzbica Dolna zagroda (dom, budynek inwentarski) Wierzbica Dolna 6

201. | Wierzbica Dolna dom z obora Wierzbica Dolna 9

202. | Wierzbica Dolna dom z oborg Wierzbica Dolna 19, d. nr 22

203. | Wierzbica Dolna kosooJfﬁl[alny PW- Dodvvyzszerya Krzyza Wierzbica Dolna 21a
Sw. wraz z wnetrzem

204.| Wierzbica Dolna oficyna w zespole folwarcznym Wierzbica Dolna 37

205. | Wierzbica Dolna spichlerz w zespole folvvarcznym, ob. Wierzbica Dolna 39
budynek mieszkalny

206.| Wierzbica Dolna szkota, ob. dom Wierzbica Dolna 54

207.| Wierzbica Dolna dom z oborg Wierzbica Dolna 55

208.| Wierzbica Dolna dom Wierzbica Dolna 56-56a

209.| Wierzbica Dolna dom Wierzbica Dolna 58-60

210. | Wierzbica Dolna dom mieszkalno - gospodarczy Wierzbica Dolna 59

211. Wierzbica Dolna zagroda (dom i budynek inwentarski) Wierzbica Dolna 86-87

212. Wierzbica Dolna cmentarz Wierzbica Dolna, dz. nr 225/1

213. Wierzbica Dolna park dworski* Wierzbica Dolna2,1<5jz. nr214/1, 21472,

214. | Wierzbica Gorna dom z obora Wierzbica Gorna 1

215. Wierzbica Gérna stajnia w zespole folllegarcznym (podworze Wierzbica Goérna 2-4

216. | Wierzbica Goérna dom z obora Wierzbica Gorna 9

217. | Wierzbica Gorna kosciot filialny pw. sw. Jacka* Wierzbica Gorna 12a

218. | Wierzbica Gdérna dom z budynkiem inwentarskim Wierzbica Goérna 19

219. | Wierzbica Goérna dom Wierzbica Gdrna 26
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220.| Wierzbica Gdérna zagroda (dom, budynki inwentarskie, Wierzbica Gérna 28-30
stodota)
221. | Wierzbica Goérna dom Wierzbica Gérna 32
222.| Wierzbica Gérna zagroda (dom, budynek inwentarski, Wierzbica Gorna 34-36
stodota)
223. | Wierzbica Gdérna dom z warsztatem , ob. dom Wierzbica Gdrna 42
224.| Wierzbica Gdérna dom Wierzbica Gorna 44-46
225. | Wierzbica Gérna dom Wierzbica Gorna 52
226.| Wierzbica Gdérna dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom Wierzbica Gérna 54
227.| Wierzbica Gdrna budynek stacji PKP Wierzbica Gérna 68-70
228.| Wierzbica Gdérna KuZnia i stolarnia w zespole folwarcznym, Wierzbica Gérna 69/7
ob. budynek mieszkalny
229.| Wierzbica Gdérna stajnia w zespole folwarcznym Wierzbica Gérna 69/9
230.| Wierzbica Gérna gorzelnia w zespole folwarcznym Wierzbica Gorna 69/14
231. | Wierzbica Gérna dwor* Wierzbica Gorna 69/15
232.| Wierzbica Gdrna ogrodzenie* Wierzbica Gorna 69/15
233. | Wierzbica Gérna park krajobrazowy* Wierzbica Gorna 69/15
234. | Wierzbica Gérna brama wjazdowa w zespole folwarcznym Wierzbica Gorna 69/16
stajnia koni wyjazdowych i wozownia w
235. | Wierzbica Goérna zespole folwarcznym, ob. budynek Wierzbica Gorna 69/16
mieszkalny
236.| Wierzbica Gdérna cmentarz Wierzbica Goérna, dz. nr 928
237.| Wierzbica Goérna kaplica cmentarna Wierzbica Gdérna, dz. nr 928
528 V\/|erzb|caAGorna— dom robotmkovv”folvvarcznych tzw. Wierzbica Gérna-Brynica 1-4
Brynica .Czworak”, ob. dom
29, V\/|erzb|caAGorna— dom robotmkovv”folvvarcznych tzw. Wierzbica Gérna-Brynica 5-8
Brynica ,czworak”, ob. dom
240. V\/lerzblcaA Gorna- dwor* Wierzbica Gérna-Brynica 10
Brynica
241 V\/|erzb|ca‘ Gorna- park podworski* Wierzbica Gérna-Brynica 10
Brynica
242. W|erszr|ycrfiCGaoma— spichlerz w zespole folwarcznym* Wierzbica Gérna-BrynicaO
543 Wierzchy zagroda (domy mieszkalne, budynki Wierzchy 38
gospodarcze)
244. Wierzchy dom Wierzchy 44
245, Wierzchy dom Wierzchy 55
546, Wierzchy zagroda (dom, budynek inwentarski, Wierzchy 66
stodota)
247. Wierzchy szkota, ob. swietlica wiejska Wierzchy 76
248. Wierzchy dom wielorodzinny Wierzchy 82
249. Wierzchy kapliczka Wierzchy, naprzeciwko nr 53
: . Wotczyn, przy drodze z Wotczyna do
*
250. Wotczyn cmentarz zydowski Brzezinek, dz. nr 798
251. Wotczyn dom Wotczyn, Plac Partyzantéow 3
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252. Wotczyn kosciot pw. sw. Teresy* Wotczyn, Plac Wolnosci 1
253. Wotczyn dom Wotczyn, Plac Wolnosci 2
254, Wotczyn dom Wotczyn, Plac Wolnosci 5
255. Wotczyn uktad urbanistyczny starego miasta* Wotczyn

256. Wotczyn kosciot ewangelicko - augsburski Wotczyn, Byczyriska 6
257. Wotczyn cmentarz komunalny Wotczyn, Byczyriska 6
258. Wotczyn dom Wotczyn, Drzymaty 1
259. Wotczyn dom Wotczyn, Drzymaty 3
260. Wotczyn dom Wotczyn, Drzymaty 6
261. Wotczyn Urzad Miejski Wotczyn, Dworcowa 1
262. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 2
263. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 3
264. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 6
265. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 11
2606. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 12
267. Wotczyn dom Wotczyn. Dworcowa 16
268. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 18
269. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 19
270. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 21
271. Wotczyn dom Wotczyn, Dworcowa 22

budynek wagi fabryki drozdzy, ob.

272. Wotczyn portiernia Wotczyn, Dworcowa 36
273. Wotczyn budynek dyrekcji fabryki drozdzy Wotczyn, Dworcowa 36
274. Wotczyn budynek produkcyjny fabryki drozdzy Wotczyn. Dworcowa 36
275. Wotczyn dom mieszkalgi/orzodbzitnikévv fabryki Wotczyn, Dworcowa 38
276. Wotczyn budynek dworca PKP Wotczyn, Dworcowa, dz. nr 337
277. Wotczyn budynek nastawni PKP Wotczyn, Dworcowa, dz. nr 337
278. Wotczyn kottownia i warsztat, ob. komin kottowni Woliczyn, Fabryczna 4
279. Wotczyn mMagazyn plew Wotczyn, Fabryczna 4
280. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 2
281. Wotczyn dom* Wotczyn, Kluczborska 3
282. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 5
283. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 6
284. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 7
285. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 8
286. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 11
287. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 13
288. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 16
289. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 18
290. Wotczyn dom Wotczyn. Kluczborska 19
291. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 20
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292. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 21
293. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 22
294, Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 23
295, Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 26
296. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 27
297. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 28
298. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 30
299. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 31
300. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 32
301 Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 37
302. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 40
303. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 41
304. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 49
305. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 50
306. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 51
307. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 57
308. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 63
309. Wotczyn dom Wotczyn, Kluczborska 67
310. Wotczyn dom Wotczyn, Koscielna 1
311. Wotczyn kosciot pw. Niepokalanego Poczecia NMP Wotczyn, Koscielna 2
312. Wotczyn I\?ig E)%déel;;eeéggggfei?jcl\ﬁ;ap Wotczyn, Koscielna 2
313. Wotczyn szpital im. $w. Jozefa Wotczyn, Koscielna 4, d. 3-4
314. Wotczyn szpital Wotczyn, Kosciuszki 1
315. Wotczyn dom Wotczyn, Krotka 1
3l6. Wotczyn dom Wotczyn, Krétka 2
317. Wotczyn dom Wotczyn, Krotka 3
318. Wotczyn dom Wotczyn, Miynska 1
319. Wotczyn dom Wotczyn, Miyriska 4
320. Wotczyn dom Wotczyn, Miyrska 6
321. Wotczyn dom Wotczyn, Mtyriska 12
322. Wotczyn dom Wotczyn, Miyriska 14
323. Wotczyn dom Wotczyn, Mtyriska 16
324, Wotczyn miyn Wotczyn, Miynska 18
325. Wotczyn dom Wotczyn, Mtyriska 20
326. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 1
327. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 2
328. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 3
329. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 6
330. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 7
331. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 8
332. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 9
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333, Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 10
334, Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 12
335, Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 15
336. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 17
337. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 18
338. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 23
339, Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 24
340. Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 34
341, Wotczyn dom Wotczyn, Namystowska 36
342, Wotczyn bramy z fragmentem ogrodzenia Wotczyn, Opolska 17

243 Wolczyn chtodnia Iodovvawﬁ)aréégiz’ni miejskiej, ob. Wolczyn, Opolska 17
344, Wotczyn dom Wotczyn, Opolska 17

345, Wotczyn rzeznia miejska , ob. magazyn Wotczyn, Opolska 17
346. Wotczyn budynek w zespole huty szkta Wotczyn, Opolska 26
347. Wotczyn dom Wotczyn, Powstancow 1
348. Wotczyn dom Wotczyn, Powstancow 3
349, Wotczyn dom Wotczyn, Powstancow 4
350. Wotczyn dom* Wotczyn, Powstancow 6, d. 14
351 Wotczyn dom Wotczyn Powstancow 7
352. Wotczyn dom* Wotczyn, Powstancow 8, d. 13
353. Wotczyn dom* Woltczyn, Powstancow 10, d. 12
354, Wotczyn dom Wotczyn, Powstancow 11
355. Wotczyn dom Wotczyn, Rynek 10

356. Wotczyn dom Wotczyn, Rynek 11

357. Wotczyn dom Wotczyn, Rynek 12

358. Wotczyn dom Wotczyn, Rynek 13

359. Wotczyn dom Wotczyn, Rynek 14

360. Wotczyn park miejski* Wotczyn, Rzeczna/ Sienkiewicza
30l. Wotczyn dom Wotczyn, Stowackiego 2
362. Wotczyn osiedle domadow Wotczyn, Stelmacha 1-19
363. Wotczyn wieza cisnien Wotczyn, Traugutta 1, d. nr
3064. Wotczyn dom, ob. Zs;;aadli;/;/;?ociagéw ! Wotczyn, Traugutta 1,d. nr. 4

Obiekty oznaczone (*) to obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow

Tabela 5 Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na obszarze gminy Woftczyn

Lp. Miejscowose Nr AZP Nr stanowiska w miejscowosci Nr stanowiska na
obszarze
1. Bruny** 80-38 1 73
Bruny** 80-38 74
Bruny* 80-38 70
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4. Bruny 80-38 4 71
5. Bruny 80-38 5 72
6. Brynica** 82-38 1 37
7. Brynica 82-38 2 36
8. Brynica 82-37 3 72
9. Brynica 82-37 4 73
10. Brynica** 82-38 5 38
. Brynica 82-37 6 74
12. Brzezinki** 82-38 1 30
13. Brzezinki** 82-38 2 3]
14. Brzezinki** 82-38 3 32
15. Brzezinki** 82-38 4 33
6. Brzezinki** 82-38 5 34
17. Brzezinki 81-38 6 47
18. Brzezinki 81-38 7 45
19. Brzezinki 81-38 8 42
20. Brzezinki 82-38 9 29
21. Brzezinki 82-39 10 1
22. Brzezinki 81-39 1l 54
23. Brzezinki 81-39 12 55
24. Brzezinki 81-38 13 44
25. Brzezinki 81-38 14 46
26. Brzezinki* 81-38 15 43
27. Duczdw Maty* 82-37 1 33
28. Duczow Maty** 82-37 2 42
29. Duczdéw Maty 82-37 3 36
30. Duczow Maty** 82-37 4 43
3l. Duczdéw Maty** 82-37 5 44
32. Duczdw Maty** 82-37 6 45
33. Duczdéw Maty** 82-37 7 46
34. Duczdw Maty** 82-37 8 47
35. Duczdéw Maty** 82-37 9 48
36. Duczdw Maty* 82-37 10 37
37. Duczoéw Maty* 83-37 11 28
38. Duczdéw Maty 82-37 12 29
39. Duczdw Maty* 82-37 13 35
40. Duczdéw Maty 82-37 14 39
41. Duczow Maty 82-37 15 40
42. Duczdw Maty* 82-37 16 32
43, Duczdéw Maty 82-37 17 30
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44, Duczow Maty 82-37 18 34
45, Duczdéw Maty 82-37 19 3]
40. Duczoéw Maty 82-37 20 38
47. Duczdéw Maty 82-37 21 4]
48. Duczow Wielki** 81-37 2

49. Duczow Wielki 81-37 3

50. Duczow Wielki** 81-37 4

51. Duczow Wielki 82-37 5 51
52. Duczow Wielki* 82-37 S 50
53. Duczow Wielki 81-37 7 5
54. Duczow Wielki* 81-37 8 6
55. Duczow Wielki 81-37 9 7
56. Duczow Wielki 81-37 10 8
57. Duczow Wielki 81-37 n 9
58. Duczow Wielki 82-37 12 49
59. Duczow Wielki* 81-37 13 10
60. Duczow Wielki 81-37 14 N
6l. Gieratcice** 82-38 1 47
62. Gieratcice** 82-38 2 19
63. Gieratcice 82-38 3 46
64. Gieratcice 82-38 4 45
65. Gieratcice* 82-38 5 35
606. Gieratcice 82-38 6 39
67. Gieratcice* 82-38 7 44
68. Gieratcice 82-38 8 43
69. Gieratcice 82-38 9 41
70. Gieratcice 82-38 10 42
71. Gieratcice 82-38 1l 40
72. Komorzno** 80-38 1 45
73. Komorzno* 80-39 2 8
74. Komorzno** 80-38 3 46
75. Komorzno** 80-38 4 47
76. Komorzno** 80-38 5 48
77. Komorzno** 80-38 6 49
78. Komorzno** 80-38 7 50
79. Komorzno** 80-38 8 51
80. Komorzno** 80-38 9 52
8. Komorzno** 80-38 10 53
82. Komorzno 80-39 1 7
83. Komorzno** 80-38 12 54
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84. Komorzno** 80-38 13 55
85. Komorzno** 80-38 14 56
86. Komorzno** 80-38 15 57
87. Komorzno** 80-38 16 58
88. Komorzno** 80-38 17 59
89. Komorzno** 80-38 18 60
90. Komorzno 80-39 19 4
ol Komorzno 80-39 20

92. Komorzno 80-39 21

93. Komorzno 80-39 22

94. Komorzno* 80-39 23 10
95, Komorzno* 80-39 24 n
96. Komorzno* 80-39 25 12
97. Komorzno 80-39 26 13
98. Komorzno* 80-38 27 25
99. Komorzno 80-38 28 1
100. Komorzno 80-38 29 2
101 Komorzno 80-38 30 3
102. Komorzno 80-38 4
103. Komorzno 80-38 3 5
104. Komorzno 80-38 33 6
105. Komorzno 80-38 34 7
106. Komorzno 80-38 35 8
107. Komorzno 80-38 36 9
108. Komorzno 80-38 37 10
109. Komorzno 80-38 38 n
1O. Komorzno 80-38 39 12
1. Komorzno 80-38 40 13
n2. Komorzno 80-38 41 14
3. Komorzno 80-38 42 15
N4. Komorzno 80-38 43 16
5. Komorzno 80-38 44 17
6. Komorzno 80-38 45 18
n7. Komorzno 80-38 46 19
n8. Komorzno 80-38 47 20
9. Komorzno 80-38 48 21
120. Komorzno 80-38 49 22
121. Komorzno 80-38 50 23
122. Komorzno 80-38 51 24
123. Komorzno 80-38 52 26
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124. Komorzno 80-38 53 27
125. Komorzno 80-38 54 28
126. Komorzno 80-38 55 29
127. Komorzno 80-38 56 30
128. Komorzno* 80-38 57 31
129. Komorzno 80-38 58 32
130. Komorzno 80-38 59 33
131, Komorzno 80-38 60 34
A-1086/98*

132. Komorzno 80-38 6l 35
133. Komorzno 80-38 62 36
134. Komorzno 80-38 63 37
135. Komorzno 80-38 64 38
136. Komorzno 80-38 65 39
137. Komorzno 80-38 66 40
138. Komorzno 80-38 67 41
139. Komorzno 80-38 68 42
140. Komorzno 80-38 69 43
141. Komorzno 80-38 70 44
142. Krzywiczyny** 81-38 1 16
143. Krzywiczyny** 81-38 2 17
144. Krzywiczyny 81-38 3 2
145. Krzywiczyny 81-38 4 7
146. Krzywiczyny 81-38 5 8
147. Krzywiczyny* 81-38 6 9
148. Krzywiczyny* 81-38 7 6
149. Krzywiczyny 81-38 8 1
150. Krzywiczyny 81-38 9 4
151. Krzywiczyny 81-38 10 3
152. Krzywiczyny 81-38 11 5
153. Krzywiczyny 81-38 12 10
154. Krzywiczyny 81-38 13 12
155. Krzywiczyny 81-38 14 n
156. Krzywiczyny 81-38 15 13
157. Krzywiczyny 81-38 16 14
158. Krzywiczyny 81-38 17 15
159. Krzywiczyny 80-38 18 69
160. Krzywiczyny 81-38 19 55
1ol Ligota Wotczyrska** 82-38 1 17
162. Ligota Wotczyriska** 82-38 18
163. Ligota Wotczynska** 82-38 20
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164. Ligota Wotczyrska** 82-38 4 21
165. Ligota Wotczynska 82-38 5 16
166. Ligota Wotczynska* 82-38 6 15
167. Ligota Wotczynska 82-38 7 14
168. Ligota Wotczyriska 81-38 8 49
169. Ligota Wotczyriska* 81-38 9 48
170. Ligota Wotczyriska* 81-38 10 50
177. Markotow Maty 82-39 1 53
172. Markotow Maty 82-39 2 54
173. Markotéw Duzy 83-38 1 1

174. Markotéw Duzy 83-38 2 2
175. Markotéw Duzy 83-38 3 3

176. Markotéw Duzy 83-38 4 4
177. Markotéw Duzy 83-38 5 5

178. Markotéw Duzy 83-38 6 6
179. Markotéw Duzy 83-38 7 7
180. Markotow Duzy™** 83-38 8 8
181. Markotéw Duzy 83-38 9 1

182. Markotéw Duzy 83-38 10 9

183. Markotéw Duzy 83-39 12 2

184. Roznow™ 81-39 1 52
185. Roznow 81-39 2 51
186. Roznow 81-39 3 50
187. Roznow 81-39 4 53
188. Skatagi** 81-39 1 38
189. Skatagi** 81-39 2 39
190. Skatagi** 81-39 3 40
191. Skatagi** 81-39 4 4]
192. Skatagi** 81-39 5 42
193. Skatagi 81-39 6 24
194. Skatagi* 81-39 7 23
195. Skatagi* 81-39 8 26
196. Skatagi 81-39 9 25
197. Skatagi 81-39 10 27
198. Skatagi 81-39 N 29
199. Skatagi 81-39 12 30
200. Skatagi 81-39 13 31
201. Skatagi 81-39 14 35
202. Skatagi 81-39 15 36
203. Skatagi 81-39 16 32
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204. Skafagi 81-39 17 33
205. Skatagi 81-39 18 37
206. Skafagi 81-39 19 28
207. Skatagi 81-39 20 34
208. Szymonkow 80-37 1 16
2009. Szymonkow 80-37 2 17
210. Szymonkow 80-37 3 18
211. Szymonkow 80-37 4 19
212. Szymonkow™** 80-37 5 20
213. Szymonkdow 80-38 6 66
214. Szymonkdw 80-38 7 65
215. Szymonkow** 80-37 8 21
216. Szymonkow™** 80-37 9 22
217. Szymonkow 80-37 10 23
218. Szymonkdow 80-37 N 24
219. Szymonkdow 80-38 12 63
220. Szymonkdow 80-38 13 64
221. Szymonkow 80-38 14 62
222. Szymonkdow 80-38 15 ol
223, Szymonkdow 80-38 16 67
224, Szymonkow 80-38 17 68
225. Szymonkdow 80-37 18 26
226. Szymonkow 80-37 19 25
227. Swiniary Mate** 81-37 1 13
228. Swiniary Mate** 81-37 2 14
229. Swiniary Mate 81-37 3 15
230. Swiniary Mate 81-37 4 16
231. Swiniary Wielkie** 81-38 1 34
232. Swiniary Wielkie** 81-38 2 35
233, Swiniary Wielkie** 81-38 3 36
234, Swiniary Wielkie** 81-38 4 37
235. Swiniary Wielkie** 81-38 5 38
236. Swiniary Wielkie** 81-38 6 39
237. Swiniary Wielkie** 81-38 7 40
238. Swiniary Wielkie** 81-38 8 4
239. Swiniary Wielkie* 81-38 9 33
240. Swiniary Wielkie* 81-38 10 31
241, Swiniary Wielkie* 81-38 1l 29
242. Swiniary Wielkie 81-38 12 26
243, Swiniary Wielkie 81-38 13 24
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Lp. Miejscowosé Nr AZP Nr stanowiska w miejscowosci Nr stoagsoz\;vriil;a na
244, Swiniary Wielkie 81-38 14 22
245, Swiniary Wielkie 81-38 15 23
246. Swiniary Wielkie 81-38 16 25
247. Swiniary Wielkie 81-38 17 27
248, Swiniary Wielkie 81-38 18 28
249, Swiniary Wielkie 81-38 19 30
250. Swiniary Wielkie 81-38 20 32
251. Wasice 83-38 1 10
252. Wasice 83-38 2 n
253. Wasice 83-38 3 12
254. Wierzbica Dolna* 81-37 1 17
255. Wierzbica Dolna 81-37 2 18
256. Wierzbica Dolna 81-37 3 19
257. Wierzbica Gorna 82-37 1 69
258. Wierzbica Gorna 82-37 2 68
259. Wierzbica Gorna** 82-37 3 70
260. Wierzbica Gorna** 82-37 4 71
261. Wierzbica Gorna 82-37 5 13
262. Wierzbica Gorna 82-37 S 12
263. Wierzbica Gorna 82-37 7 66
264. Wierzbica Gorna 82-37 8 56
265. Wierzbica Gorna 82-37 9 52
266. Wierzbica Gorna 82-38 10

267. Wierzbica Gorna 82-38 1l

268. Wierzbica Gorna 82-38 12 1
269. Wierzbica Gorna* 82-38 13 10
270. Wierzbica Gorna 82-38 14 9
271. Wierzbica Gorna 82-38 15 8
272. Wierzbica Gorna 82-38 16 6
273. Wierzbica Gorna* 82-38 17 7
274. Wierzbica Gorna 82-38 18 5
275. Wierzbica Gorna 82-38 19 N
276. Wierzbica Gorna 82-38 20 4
277. Wierzbica Gorna 81-38 21 52
278. Wierzbica Gorna 81-38 22 53
279. Wierzbica Gorna 81-38 23 54
280. Wierzbica Gorna 82-37 24 53
28l. Wierzbica Gdrna 82-37 25 54
282. Wierzbica Gorna 82-37 26 55
283. Wierzbica Gorna 82-37 27 57
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Lp. Miejscowosé Nr AZP Nr stanowiska w miejscowosci Nr stoagsoz\;vriil;a na
284. Wierzbica Gorna 82-37 28 58
285. Wierzbica Gorna 82-37 29 59
286. Wierzbica Gorna 82-37 30 60
287. Wierzbica Gorna 82-37 31 61
288. Wierzbica Gorna 82-37 32 62
289. Wierzbica Gorna 82-37 33 63
290. Wierzbica Gorna 82-37 34 64
291. Wierzbica Gorna 82-37 35 65
292. Wierzbica Gorna 82-37 36 67
293. Wierzchy** 83-38 1 21
294. Wierzchy** 83-38 2 22
295. Wierzchy 83-38 3 18
296. Wierzchy 83-38 4 20
297. Wierzchy 83-38 5 14
298. Wierzchy 83-38 6 17
299. Wierzchy* 83-38 7 16
300. Wierzchy 83-38 8 19
301. Wierzchy 83-38 9 15
302. Wotczyn 82-38 1 27
303. Wotczyn 82-38 2 24
304. Wotczyn** 82-38 3 28
305. Wotczyn 82-38 4 26
306. Wotczyn* 82-38 5 23
307. Wotczyn* 82-38 6 22
308. Wotczyn 81-38 7 51
3009. Wotczyn 82-38 8 25

Obiekty oznaczone (*) to obiekty wpisane sa do rejestru zabytkow
Obiekty oznaczone (**) to obiekty z nieznana lokalizacja
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Legenda

[ I Granice gminy

E Granice obrebow

e Obiekty ujete w rejestrze zabytkow

0 3 6 km

l:l Obszary ujete w rejestrze zabytkow
° Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

i ] Obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow
A Stanowisko archeologiczne z nieznang lokalizacjg
a Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 10 ar

- Stanowisko archeologiczne o powierzchni powyzej 10 ar

Rysunek 8 Lokalizacja zabytkow nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych na obszarze Gminy Wotczyn
(Zrodto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZABYTKOW OBIETYCH USTAWOWYMI FORMAMI OCHRONY LUB
UJETYCH W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Uwzglednienie zabytkow nieruchomych i dobr kultury wspdtczesnej w planie ogdlnym gminy

Wotczyn nastapito poprzez:

e |okowanie obiektoéw zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych,
dostosowujac funkcje do charakteru obiektéw chronionych — np. poprzez dopuszczenie
ustug w zespotach dworskich, co umozliwi realizacje ustug publicznych m.in. ustug kultury,
turystyki;

e wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania
terendw w bezposrednim sasiedztwie obiektdw chronionych;

e ochrone osi widokowych oraz historycznych relacji przestrzennych poprzez wyznaczenie
stref otwartych lub zieleni i rekreacji wokdt obiektow, ktdrych ekspozycja krajobrazowa ma

istotne znaczenie kulturowe.

5311 Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozow
zagtady [13], ochrona Pomnikéw Zagtady stanowi zadanie z zakresu administracji rzadowej i zostata
uznana za cel publiczny. Ustawa [13] okresla zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady, poprzez tworzenie ich stref ochronnych oraz wprowadzanie na ich obszarze szczegdlnych

zasad:

e odbywania zgromadzen;
e prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
e realizacji obiektow i urzadzen budowlanych;

e wywiaszczania nieruchomosci.

Celem tych regulacji jest zapewnienie trwatosci, czytelnosci i godnego upamietnienia miejsc

ludobdjstwa oraz ich otoczenia jako miejsc pamieci narodowe).

Na obszarze gminy Wotczyn nie wystepuja tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady, o ktorych

mowa w ustawie [13], ani zwiazane z nimi strefy ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W zwiazku z brakiem terendw objetych zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady [13], w planie ogdlnym gminy nie
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wystapita potrzeba uwzglednienia ograniczen planistycznych wynikajacych z ochrony Pomnikow

Zagtady.
5312 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne | kartograficzne [14], przez
teren zamkniety rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedow

centralnych.

Na terenie gminy Woltczyn nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu wyzej
wymienionej ustawy [14], a takze inne urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony

narodowe;.

Na obszarze gminy Wotczyn wyznaczono natomiast tereny zamkniete zwiazane z infrastruktura
kolejowa, na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenow zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe. Tereny te zlokalizowane s3
w potudniowej czesci gminy i ciagna sie na jej catej szerokosci —od granicy zachodniej po wschodnia.
Tereny te obejmuja dziatki ewidencyjne zlokalizowane w obrebach: Brzezinki, Duchow Maty, Ligota
Wotczynska, Skatagi, Wierzbica Goérna oraz Wotczyn i zostaty wskazane w ponizszej tabeli, jak

rowniez oznaczone na rysunku.

Tabela 6 Wykaz dziatek na ktorych, wystepujq tereny zamkniete zwigzane z infrastrukturg kolejowq °

Lp. Cmina Obreb Nr dziatki
1. Wotczyn Brzezinki 569
2. Wotczyn Duczéw Maty 4131
3. Wotczyn Duczéw Maty 413/2
4, Wotczyn Ligota Wotczyriska 385
5. Wotczyn Ligota Wotczynska 379/4
o. Wotczyn Skatagi 730
7. Wotczyn Wierzbica Gorna 1050
8. Wotczyn Wierzbica Gérna 798/2
0. Wotczyn Wierzbica Gérna 798/3
10. Wotczyn Wierzbica Gérna 798/4
. Wotczyn Wierzbica Gérna 798/
12. Wotczyn Wotczyn 323
13. Wotczyn Wotczyn 337/3

5 Zatacznik nr 8 do Decyzji nr 4 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terendw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe
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Lp. Cmina Obreb Nr dziatki
14. Wotczyn Wotczyn 337/4
15. Wotczyn Wotczyn 337/5
16. Wotczyn Wotczyn 338
17. Wotczyn Wotczyn 752/2
18. Wotczyn Wotczyn 773
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Rysunek 9 Lokalizacja terendw zamknietych na obszarze Gminy Wotczyn (Zrédto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w planie ogdolnym poprzez:
e wyznaczenie strefy komunikacyjnej (SK), ktéra w podstawowym profilu funkcjonalnym
zawiera teren komunikacji kolejowej i szynowej, za wyjatkiem terendw z istniejgcymi

budynkami petniacymi funkcje mieszkaniowsa;

e niedopuszczenie innych form zagospodarowania, ktére mogtyby kolidowac z funkcja

infrastrukturalna lub naruszac przepisy zwigzane z ochrona terendw zamknietych.

Na terenie gminy nie wystepujg natomiast tereny zamkniete w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne [14], zwigzane z obronnoscia lub bezpieczenstwem panstwa,

w zwigzku z czym nie byto koniecznosci uwzgledniania ich w ustaleniach planu ogdélnego.

5313 Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania sg to tereny, na ktére oddziatujg okoliczne zaktady lub inne
obiekty. Na mocy art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [9], obszary
ograniczonego uzytkowania ustanawia sie w sytuacji, gdy mimo zastosowania dostepnych srodkow
technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, nie jest mozliwe zapewnienie dotrzymania
standardow jakosci Srodowiska poza granicami zaktadu lub innego obiektu. Wprowadzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania odbywa sie na mocy uchwaty podjetej przez sejmik wojewaddztwa lub
rade powiatu — w zaleznosci od specyfiki danego obiektu. Podjecie decyzji o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania wymaga wczesniejszego przeprowadzenia odpowiednich analiz
srodowiskowych. Na jego terenie moga zosta¢ wprowadzone réznego rodzaju ograniczenia

zZwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz sposobem korzystania.

Na terenie gminy Wolczyn nie zidentyfikowano wystepowania obszardw ograniczonego
uzytkowania ustanawianych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
W zwigzku z brakiem obszarow ograniczonego uzytkowania, w planie ogdlnym nie wystapita
potrzeba uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z ich

istnienia.
5314 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawqg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],

rekultywacja to nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
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wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie
wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkdw wodnych, odtworzenie gleb,

umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy Prawo ochrony srodowiska [9], przez remediacje rozumie sie
poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majacym na celu usuniecie lub zmnigjszenie
ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sig,
tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu
uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze

korzysci dla sSrodowiska.

Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji nie posiadaja definicji ustawowej, lecz sg stosowane w praktyce

planistycznej jako okreslenia dziatan naprawczych dla terenéw zdegradowanych:

e przeksztatcenie odnosi sie do przystosowania terenéw o zaburzonych cechach
funkcjonalno-przestrzennych do nowych funkcji uzytkowych (np. poprzemystowych,
powojskowych):

e rehabilitacja oznacza dziatania zmierzajace do przywrocenia terenom zdegradowanym ich

zdolnosci srodowiskowych, krajobrazowych lub spotecznych.

Na terenie gminy Woltczyn nie zidentyfikowano wystepowania obszarow wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

W zwigzku z brakiem obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji nie wystapita potrzeba uwzglednienia ich w planie ogdlnym gminy.
5315 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji [16], rewitalizacja stanowi
proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w sposob
kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni
i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i realizowane na podstawie gminnego programu

rewitalizacji.

Z kolei art. 9 ust. 1 ustawy [16] okresla, ze obszar zdegradowany to taki, na ktorym wystepuje
koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosc czy

niska aktywnosc¢ spoteczna), a takze co najmnigj jedno z negatywnych zjawisk gospodarczych,
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srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Obszar taki moze zostac¢ objety

rewitalizacja, jesli spetnia przestanki okreslone w art. 10 ustawy [16].

W dniu 26 marca 2025 r. zostat przyjety uchwatg nr X1/92/2025 Rady Miejskiej w Wotczynie Gminny
Program Rewitalizacji dla Gminy Wotczyn na lata 2025-2034, w ktorym wyznaczono obszar
zdegradowany sktadajgcy sie z 13 jednostek: Centrum, Markotow Duzy, Duczéow Wielki, Roznow,
Swiniary Wielkie, Wierzbica Gorna, Markotéw Maty, W4, Wierzbica Dolna, Swiniary Mate, Brynica, W3
i W1. Zgodnie z ustawq o rewitalizacji [16], obszar rewitalizacji nie moze zajmowac wiecej niz 20%
powierzchni gminy oraz nie moze by¢ zamieszkaty przez wiecej niz 30% jej mieszkancow. W zwiazku
Z tym wyznaczony obszar zdegradowany nie mogt zosta¢ w catosci objety obszarem rewitalizacji.
Na podstawie analizy wskaznikowe] jako obszar rewitalizacji przyjeto jednostke analityczna
Centrum. Wyznaczona jednostka obejmuje swoim zasiegiem centralna czes¢ miasta Wotczyn i jest
szczegodlnie istotna z punktu widzenia rozwoju lokalnego. Dodatkowo ma w niej miejsce najwyzsza
koncentracja niepozadanych zjawisk w sferze spotecznej oraz stan kryzysowy w sferze gospodarczej,

przestrzenno-funkcjonalnej oraz techniczne;.
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Rysunek 10 Lokalizacja obszarow rewitalizacji oraz obszarow zdegradowanych na obszarze Gminy Wotczyn
(Zrodto: opracowanie wtasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZAC]I

W zwiazku z wystepowaniem obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji, tereny te zostaty

uwzglednione w planie ogdélnym poprzez:

e wyznaczenie w ich granicy stref ustugowych, ktére w przysztosci moga by¢ przeznaczone na

ustugi publiczne, ktére poprawia jakos¢ zycia mieszkancow,
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e wyznaczenie na terenach o wysokich walorach krajobrazowych oraz kulturowych stref
zieleni i rekreacji oraz stref otwartych, zapewniajacych odpowiednia ochrone cennych, pod
wzgledem przyrodniczym oraz architektonicznym, dla gminy miejsc. Strefy te wspieraja
rowniez rozwoj turystyki w danym regionie;

e zapewnienie w ich granicach zrownowazonego rozwoju funkcji mieszkaniowej — nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej planowane sa gtownie jako kontynuacja istniejgcych
uktadow osadniczych, w postaci uzupetnienia luk w zabudowie, jak réwniez w ramach

obszardw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

5316 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 3 pkt 10a i 10b oraz art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska [9]:

e przezobszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomdw hatasu wyrazonych wskaznikiemn hatasu, ktéry zostat

wyznaczony przez rade powiatu w drodze uchwaty;

e przez obszar cichy poza aglomeracja rozumie sie obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej, ktory rowniez moze by¢ wyznaczony przez rade powiatu

w drodze uchwaty.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [9],
okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia obszarédw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza

aglomeracja.

Na terenie gminy Wotczyn nie obowigzuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszaréw
cichych w aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracjg, o ktérych mowa w art. 3
pkt 10a i 10b ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW CICHYCH W AGLOMERACII ORAZ OBSZAROW
CICHYCH POZA AGLOMERACIA
W zwiazku z brakiem formalnego wyznaczenia obszarow cichych w planie ogdélnym nie

uwzgledniono ustalen wynikajacych z potrzeby ochrony takich obszarow.

5317 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

Na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych [15],

za grunty rolne uznaje sie w szczegdlnosci te, ktére w ewidencji gruntéw i budynkow figuruja jako

79



PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN - UZASADNIENIE

uzytki rolne. Do tej kategorii zalicza sie rowniez grunty zwigzane z dziatalnoscig rolnicza, w tym
grunty pod stawami rybnymi, obiektamii urzadzeniamistuzacymi produkcji rolniczej, przetworstwu
rolno-spozywczemu oraz biogazowniom rolniczym, a takze grunty przeznaczone na parki wiejskie,
zadrzewienia srodpolne, urzadzenia melioracyjne, grunty zrekultywowane z przeznaczeniem

na cele rolnicze, torfowiska, oczka wodne oraz drogi dojazdowe do podl.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy [15], gruntami leénymi sa grunty okreslone jako lasy w przepisach
o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami dojazdowymi do

gruntéw lesnych.

W mysl art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy, ochrona gruntdw rolnych i lesnych realizowana jest
m.in. poprzez ograniczanie mozliwosci ich przeznaczania na cele inne niz rolnicze lub lesne.
Zgodnie natomiast z art. 7 ust. 2 pkt 1 tej samej ustawy, zmiana przeznaczenia uzytkéw rolnych
klas I-1ll na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi,
z wyjatkiem przypadkdéw dotyczacych obszaru uzupetnienia zabudowy, o ktérym mowa w art. 7

ust. 2a ustawy [15].

Zgodnie z tresciag Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wotczyn, powierzchnia uzytkdw rolnych w gminie stanowi ok. 66% catkowitej powierzchni gminy,
co odpowiada ok. 16 017,28 ha. Ze struktury uzytkdw rolnych wynika, ze na terenie gminy gleby
nalezace do I-1ll klasy bonitacyjnej stanowia ok. 27% powierzchni ogdlnej uzytkdw rolnych, czyli
ok. 4 324,66 ha. Gleby klasy IV zajmuja ok. 52,9% powierzchni uzytkow rolnych, czyli ok. 8 47314 ha.
Natomiast grunty nalezace do klasy V-VI zajmujg ok. 20,1% powierzchni uzytkéw rolnych, co stanowi
ok. 3219,47 ha. Grunty lesne zajmuja taczna powierzchnie 6 848,87 ha. Stanowia one ponad 28%
powierzchni gminy izlokalizowane sa gtéwnie w potnocnej i potudniowej czesci gminy. Przy
wyznaczaniu stref planistycznych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na potrzebe ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju

produkcji rolniczej.
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Rysunek 11 Lokalizacja gruntow rolnych klas -1l oraz gruntow lesnych (Zzrédto: opracowanie wiasne)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE I-1ll KLASY ORAZ
GRUNTOW LESNYCH

W planie ogdlnym gminy Wotczyn:

e utrzymano funkcje rolnicza i lesng w strefach SO (strefy otwarte) oraz SR (strefy produkgcji

rolniczej) zgodnie z ewidencja gruntéow i klasyfikacja bonitacyjna, z wyjatkiem terenoéow
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przeznaczony na inny cel na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego;

e nie przeznaczono gruntoéw klas |-l na cele nierolnicze, z wyjatkiem terenow juz
zainwestowanych, przeznaczonych na inny cel na podstawie obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacych sie w granicach obszaru

uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktorych stosuje sie przepis art. 7 ust. 2a ustawy [15].
5318 Zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z art. 3 pkt 24 oraz art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska [9], zaktad o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
to zaktad, w ktorym moga wystapi¢ zdarzenia, takie jak emisja, pozar lub eksplozja z udziatem

substancji niebezpiecznych, stanowigce bezposrednie zagrozenie dla zdrowia ludzi lub srodowiska.

W granicach administracyjnych gminy Woitczyn nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ani o duzym

ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ust. 1 ustawy [9].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]

Ze wzgledu na brak zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej na terenie gminy, nie wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
zZwigzane z koniecznoscia zachowania bezpiecznych odlegtosci, o ktorych mowa w art. 73 ust. 41 5

ustawy [9].

5319 Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Zgodnie z art. 36 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej [17], pas nadbrzezny obejmuje obszar ladowy przylegty do linii

brzegu morskiego i sktada sie z pasa technicznego oraz pasa ochronnego.

W granicach administracyjnych gminy Wotczyn nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym
W szczegolnosci pasa technicznego, poniewaz gmina nie posiada dostepu do morza ani innych

obszarow morskich w rozumieniu przepisow wyzej wymienionej ustawy [17].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZARU PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO
Z uwagi na brak wystepowania obszaroéw pasa nadbrzeznego w granicach gminy, nie zachodzi

koniecznos¢ uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terendw w planie ogolnym.
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5.4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

541 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Wotczyn znajduja sie podstawowe elementy infrastruktury spotecznej, takie jak
placowki oswiatowe, obiekty kulturalne, placowki zdrowotne oraz inne obiekty uzytecznosci

publicznej.
Infrastrukture te tworza:

e Szkoty i przedszkola:
o Zespodt Szkot w Wotczynie:
» Liceum Ogodlnoksztatcace im. Szarych Szeregow w Wotczynie;
= Szkotfa Podstawowa im. Jana Pawta || w Wotczynie;
o Szkofa Podstawowa im. Orta Biatego w Wierzbicy Gornej z oddziatem przedszkolnym:;
o Szkofa Podstawowa w Wasicach z oddziatem przedszkolnym;
o Szkofa Podstawowa w Szymonkowig;
o Szkota Podstawowa w Skatagach;
o Szkotfa Podstawowa w Komorznie z oddziatem przedszkolnym;
o Przedszkole Publiczne w Wotczynie;
o Punkt Przedszkolny w Szymonkowie;
o Punkt Przedszkolny w Skatagach;
o Ztobek Wesote Misie Wotczyn.
o Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej;
e Posterunek Policji w Wotczynie,
o Apteki;
e Placdowka pocztowa przy ul. Dworcowej 34 w Wotczynie;
o Urzad Miejski w Wotczynie;
o Osrodek Pomocy Spotecznej w Woltczynie;

e Dom Pomocy Spotecznej w Gieratcicach.
Dostep do opieki zdrowotnej na terenie gminy zapewnia:

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,RODZINA" w Wierzbicy Goérnej;
e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej , ANMED" w Skatagach;

¢ Indywidualna Praktyka Lekarska w Komorznie,

¢ Indywidualna Praktyka Pielegniarska w Krzywiczynach;

e Powiatowe Centrum Zdrowia w Kluczborku — Zaktad Opiekunczo-Leczniczy w Wotczynie;
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Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Spec-Med.” W Wolczynie;

e ASDent' Przychodnia Stomatologiczna Lek. Stom. Pawet Struzik w Wotczynie;

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,ESKULAP" w Wotczynie;

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,MEDICUS" w Wotczynie.
Funkcje infrastruktury kulturalno-spotecznej w gminie petnig nastepujace obiekty:

e Wolczynski Osrodek Kultury przy ul. Opolskiej 2 w Wotczynie;
e Budynek uzytecznosci publicznej ,Heliaszowka" przy placu Partyzantdw 5w Wotczynie:
e Swietlice wiejskie na terenie Sotectw;
e Migjska i Gminna Biblioteka Publiczna w Wolczynie wraz z filiami (w Szymonkowie
i Komorznie).
~ SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOtECZNEJ

W planie ogdlnym gminy Wotczyn infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona poprzez:

e zachowanie lokalizacji istniejgacych obiektow infrastruktury spotecznej, z mozliwoscig ich
rozbudowy i dostosowania do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancow, m.in. poprzez
przypisanie im odpowiednich stref funkcjonalnych: ustugowych (SU) oraz zieleni i rekreacji
(SN);

o ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) w sposob umozliwiajacy lokalizacje
nowych obiektow uzytecznosci publicznej i rozwodj ustug spotecznych;

e oOgraniczenie zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) w  rejonach
o niedostatecznym wyposazeniu w infrastrukture spoteczna, co sprzyja réwnowazeniu

warunkow dostepu do ustug publicznych.

542 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury transportowej

System transportowy gminy Wotczyn tworza powigzania drogowe o znaczeniu krajowym oraz

lokalnym, a takze infrastruktura kolejowa.

Infrastruktura drogowa

Najwazniejsze elementy komunikacji drogowej w gminie stanowia:
e droga krajowa nr 42 Namystow - Kluczbork - Radomsko - Rudnik o znaczeniu
ponadregionalnym;
e drogi powiatowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng miedzy migjscowosciami

gminnymi i sasiednimi jednostkami;

84



PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN — UZASADNIENIE

e drogi gminne obstugujace ruch lokalny i dostepnos¢ do zabudowy mieszkaniowe]

i gospodarczej.

Infrastruktura kolejowa

Przez teren gminy Wotczyn przebiega rowniez pierwszorzedna linia kolejowa nr 143 relacji Kalety
(woj. slaskie) — Wroctaw Popowice WP2 (woj. dolnoslaskie). Przystanek zlokalizowany jest w miescie

Wotczyn. Linia ta biegnie ze wschodu na zachdd przez potudniowa czesci gminy.
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Rysunek 12 Infrastruktura transportowa w Gminie Wotczyn (Zrédto: opracowanie wiasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWEJ

W planie ogdlnym gminy Wotczyn infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona poprzez:

e uUtrzymanie ciagtosci i funkcjonalnosci podstawowego uktadu drogowego, poprzez
przypisanie odpowiednich stref planistycznych dla drog gtéwnych i niektorych drog
zbiorczych — strefa komunikacyjna (SK);

e wydzielenie wazniejszych drog nizszego rzedu do strefy infrastrukturalnej (SI) w celu
lepszego zobrazowania uktadu komunikacyjnego gminy;

e dostosowanie zasiegu stref z zabudowa (SJ, SZ, SU) do mozliwosci zapewnienia obstugi
komunikacyjnej;

e Ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach, gdzie nie istnieja
warunki do efektywnej obstugi komunikacyjnej;

e niewyznaczanie nowych stref z zabudowa mieszkaniowg w bliskiej odlegtosci stref
komunikacyjnych, za wyjatkiem terendw przeznaczonych na ten cel w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

o wykluczenie z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy komunikacyjnej (SK), znajdujace]
sie na terenie linii kolejowej nr 143, terendw mogacych w przysztosci petni¢ funkcje chroniona

akustycznie (t. terendw ustug oraz terendw zieleni urzadzonej).

543 Istniejgce i planowane obiekty infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Woiczyn zidentyfikowano infrastrukture techniczna w zakresie sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, stanowiaca podstawe dla

funkcjonowania i rozwoju jednostek osadniczych oraz gospodarki lokalnej.

Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna

Zgodnie z Raportem o stanie Gminy Wotczyn za 2024 rok, infrastruktura wodociggowa gminy
obejmuje pie¢ podziemnych uje¢ wody, zlokalizowanych w Brzezinkach, Wierzbicy, Krzywiczynach,
Szymonkowie oraz Markotowie. Cisnienie w sieci wodociggowej zapewniaja dwie przepompownie
strefowe, funkcjonujace w Skatggach oraz Brynicy. taczna diugos¢ sieci wodociggowe;j

wynosi 150 km.

W Wotczynie dziata mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw z podwyzszonym usuwaniem
zwigzkow biogennych, przystosowana do obstugi doptywu o wartosci sredniego dobowego

przeptywu Qdsr = 900 m?.

Dtugosc sieci kanalizacyjnej wynosi 70 km.
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Infrastruktura elektroenergetyczna

Przez teren gminy Wotczyn przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec

(400 kV) relacji Dobrzen — Trebaczew.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowana jest nastepujaca infrastruktura techniczna

elektroenergetyczna dystrybucyjna:

e stacja transformatorowa 110/15kV Wotczyn;

e linie napowietrzne 110kV o relacjach: Wotczyn — Namystow, Kluczbork — Namystow, Kluczbork
— Kostow;

e linie napowietrzne oraz kablowe sredniego napiecia 15kV;

e linie napowietrzne oraz kablowe niskiego napiecia 0,4kV;

stacje transformatorowe 15/0,4kV.

Infrastruktura gazowa

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace magistralne sieci gazowe:

e gazociag wysokiego cisnienia 2x DN 500 PN, 6,3 MPa, relacji Tworég — Komorzno;

e gazociag wysokiego cisnienia DN 100 PN, 6,3 MPa, odgatezienie do SRP 1o Byczyna;

e gazociag wysokiego cisnienia DN 100/80 PN, 63 MPa, odgatezienie do S To
Wotczyn/Namystéw;

e gazocigg wysokiego cisnienia DN 200 PN, 63, MPa, odgatezienie Bruny/Swiniary;,

e gazociag wysokiego cisnienia DN 500 PN, 6,3 MPa, relacji Kluczbork — Przywory®.

Dodatkowo na terenie gminy Wotczyn Polska Spdtka Gazownictwa jest wiascicielem dystrybucyjnej

sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia wraz z przytaczami gazu o dtugosci:
Obszar miasta Wotczyn:

e gazociagi $/c (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wiacznie) — 5 469 m;
e gazociagi n/c (MOP do 10,0 kPa wtacznie) —13 091 m;
e przytacza gazowe $/c - 60 szt. o tacznej dtugosci 762 m;

e przytacza gazowe n/c — 493 szt. 0 tgcznej dtugosci 6 503 m.
Obszar wiejski gminy Wotczyn:

e gazociagi $/c (MOP powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wtacznie) — 2 451 m;

© Strategia Rozwoju Gminy Wotczyn na lata 2023-2030
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e gazociagi n/c (MOP do 10,0 kPa wigcznie) — 401 m;
e przytacza gazowe §/c - 44 szt. o tacznej dtugosci 356 m;

e przytacza gazowe n/c -7 szt. o tacznej dtugosci 196 m.

\
\ )
\
KOMORZNO
) §
\
\
\
\
BRUNY
) —\ \\
SWINIARY KRZYWICZYNY S
MALE /
—~— /
N SwiNIARY
(§ WIELKIE&™™
WIERZBICA
DOLNA
BUCZOW
WIELKI
DUCZOW
MALY
BRZEZINKI
WIERZBICA
GORNA
WOLCZYN
Legenda
- —
[ Granice gminy
. ) 0 3 6 km
Granice obrebow T —

Gazocigg przesytowy wysokiego ci$nienia

- Strefa kontrolowana gazociggu

-------- Napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napiec

- Pas technologiczny linii elektroenergetycznej

Rysunek 13 Infrastruktura techniczna w Gminie Wotczyn (Zrodto: opracowanie wiasne)

88



PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN - UZASADNIENIE

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie ogdlnym gminy Wotczyn poprzez:

e odpowiednie umigjscowienie istniejgcych obiektéw zwiazanych z infrastruktura techniczna
w strefie infrastrukturalnej (Sl);

e Wwyznaczenie pasa technologicznego o szerokosci 50 m dla linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ w granicach ktdrego zaprojektowana zostata strefa otwarta z zakazem
zabudowy, za wyjatkiem zabudowy juz istniejacej;

e wyznaczenie strefy kontrolowanej wokét gazociagu wysokiego cisnienia, w granicach ktorej
nie projektowano nowych stref mieszkaniowych, za wyjatkiem terendw przeznaczonych juz
na ten cel w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;,

e wytypowanie, w przemyslany sposob, miejsc na terenie gminy nadajacych sie do lokalizacji
farm wiatrowych oraz fotowoltaicznych, ktére nie spowoduja kolizji z infrastruktura gazowa
oraz elektroenergetyczng;

e dostosowanie zasiegu stref planistycznych do mozliwosci uzbrojenia w infrastrukture
techniczna, przy jednoczesnym ograniczeniu zasiegu obszarow uzupetnienia zabudowy

(OUZ) na terenach pozbawionych dostepu do podstawowych sieci.

5.5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Audyt krajobrazowy stanowi element polityki przestrzennej na poziomie wojewddztwa,
ukierunkowany na ochrone, racjonalne zarzadzanie oraz planowanie przestrzeni z uwzglednieniem
jej walorow krajobrazowych. Dokument ten obejmuje identyfikacje, opis oraz ocene wszystkich
krajobrazow wystepujacych na terenie wojewddztwa. Szczegdlng uwage poswieca sie tym
krajobrazom, ktdre odznaczaja sie wyjatkowa wartoscia dla spotecznosci lokalnej — tzw. krajobrazom
priorytetowym — wskazujac przestanki ich unikalnosci. Audyt zawiera rowniez analize zagrozen dla
poszczegolnych krajobrazéw oraz formutuje zalecenia dotyczace ich ochrony i przysztego

zagospodarowania.

Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2]
przeprowadzenie audytu krajobrazowego jest obowiazkowym dokumentem, sporzadzanym dla
kazdego wojewddztwa przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny zosta¢ wyznaczone
tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne

lub estetyczno-widokowe.
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Dla wojewddztwa opolskiego, w tym dla obszaru gminy Wotczyn sporzadzono Audyt krajobrazowy
wojewddztwa opolskiego, ktéry zostat przyjety Uchwatg nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r.

Na terenie gminy Wotczyn zidentyfikowano 9 krajobrazéw, w tym jeden krajobraz priorytetowy

— ,Lasy Stobrawskie — czes¢ péinocna”.

Tabela 7 Zestawienie krajobrazow z obszaru gminy Wotczyn

Kod . . . Powierzchnia
Lp. krajobrazu Typ rzezby Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu [ha]
1| 16-31824-02 | Krajobrazy 3. Leéne 3b. Z przewaga siedlisk 19,610
faliste lasowych
> | 16385705 | Krajobrazy 3 Legne 3a. Z przewaga siedlisk 36,804
pagorkowate borowych
3 | 163185708 | KrAobrazy 3 Legne 3a. Z przewaga siedlisk 1,999
faliste borowych
krajobraz 8 Ei?)\lf/gqo_ 2a. Z udziatem
4. | 16-2185717 jovrazy growe ekstensywnie 31,402
dolin gtownie uzytkowanych tak
bezlesne Y yehia
5. | 163185727+ | Krajobrazy 3. Leéne 3a.Z przewaga siedlisk 74,971
pagorkowate borowych
. 6g9. Z przewaga terenow
6. | 1631857102 | Krajobrazy 6. Wiejskie zabudowanych 1242
pagorkowate S
o charakterze wiejskim
7 16-218.57-110 krajobrazy 6. Wiejskie 6a. Sztuczne zbiorniki 1076
dolin wodne
6d. Z przewaga
krajobrazy S ) mozaikowo . )
8. 16-318.57-114 faliste 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkow 54,302
rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci
6d. Z przewaga
krajobrazy S ) mozaikowo . B
. 16-318.57-139 . 6. Wiejskie rozmieszczonych uzytkow 168,171
pagorkowate
rolnych tworzacych pola
Sredniej wielkosci
* krajobraz priorytetowy

90




PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN — UZASADNIENIE

-
N 7 N
s A
-
7 ~ae q‘
S - =~ KOMORZNO
- rd
? {
l SZYMONKOW F
\ -
BRUNY
\ SWINIARY KRZYWICZYNY / /
MALE
N — r~
SWINIARY - -~
\ WIELKIE ™
WIERZBICA
4 DOLNA \
o I
BUCZOW i
WIELKI ROZNOW I -
SKAEAGI
DUCZOW LIGOTA /
l\’l_At &
’ , St
( WIERZBICA WOLCZYN L
GORNA ~
e |
\ BRYNICA =
/ LS
‘ MARKOTOW od
- e — WASICE DUZY
» =’
L8 SZUM e
S
Lesy 0 3 6 km

Legenda

[ [ Granice gminy

I:I Granice obrebéw

- Obszar krajobrazu priorytetowego

Rysunek 14 Lokalizacja krajobrazu priorytetowego na obszarze Gminy Wotczyn (Zrodto: opracowanie wtasne)

W ramach audytu krajobrazowego zostaty okreslone rekomendacje i wnioski, ktdre zestawiono
w tabelach ponizej.
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Tabela 8 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu priorytetowego Lasow Stobrawskich — czesci pétnocnej”

Kod krajobrazu 16-318.57-27

Podtyp 3a. Z przewaga siedlisk borowych
Forma ochrony Lasy Stobrawskie - czes¢ pédtnocna
Cel gtéwny

Ochrona terendow lesnych z licznymi formami wydmowymi, zaznaczajacymi sie w fizjonomii krajobrazu
oraz wysokimi walorami przyrodniczymi w obrebie istniejacego i proponowanych rezerwatdw przyrody:
"Bazany", ,Radomierowice”, ,Nowa Bogacica” oraz ,teg Borkowski".

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGELEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla procesow
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréow przyrodniczych - utrzymanie, przywrdcenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona walorow fizjonomicznych - ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

e Ograniczenie deformacji krajobrazow — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu
oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektow kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace

uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e qgdaptacgji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczna oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci

7 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian klimatycznych,

e zachowania spojnosci i integralnosci systemaow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdéb zapewniajacy ciggtosé struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnosc¢ przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

e ochrony | ksztaftowania krajobrazu - planowanie zagospodarowania przestrzennego
w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe terendw otwartych, w tym zachowania ukfadow
zieleni lesnej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

e czynnej | bierngj ochrony Kkrajobrazu - ksztattowania zagospodarowania terendéw
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

e ochrony walorow estetyczno-widokowych — ksztattowanie zagospodarowania przestrzeni, w tym
koncentracji nowej i istniejacej infrastruktury przesytowej, minimalizujacych destrukcyjne
oddziatywania estetyczno-widokowe,

e minimalizacji fragmentacji przyrody — zapobieganie zmianom zagospodarowania i realizacji
dziatan prowadzacych do dzielenia terendw o wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych,
w tym korytarzy ekologicznych.

POZIOM LOKALNY

Wytyczne dot. kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub w zasadach
ich zagospodarowania (dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow)

e Zachowanie dotychczasowego sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu, z zachowaniem
mozaiki terendw lesnych, tgkowych i wodnych.

e Nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesianiem gruntéw w celu
zapobiegania fragmentacji siedlisk leSnych, za wyjatkiem stuzacej celom turystyczno-rekreacyjnym
oraz budowie obiektéw i urzadzen stuzacych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie
przeciwpozarowej oraz przeciwpowodziowe).

e Wprowadzanie nowej zabudowy wytacznie na terenach wskazywanych w gminnych
dokumentach planistycznych.

e Utrzymanie i rozbudowa infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, z ukierunkowaniem ruchu
turystycznego oraz czytelnym oznakowaniem szlakdéw turystyki pieszej, rowerowej i konnej.

e Zagospodarowanie terenu i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami planu
urzadzenia lesnego Nadlesnictwa Kluczbork, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci
i zrownowazonego wykorzystania lasu oraz dostosowania drzewostanéw do zmieniajacych
sie warunkow klimatycznych.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy
(wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej), minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

Nie okresla sie

Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady ksztattowania form budynkow, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy

Nie okresla sie

Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych zabudowy
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Nie okresla sie

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Nie okresla sie

Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

Nie okresla sie

Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie

Nie okresla sie

Okreslanie warunkoéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

Nie okresla sie

Wytyczne okreslania waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazow, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu
lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie

ROZPOCZECIA, KONTYNUACII LUB ZANIECHANIA ROZNYCH FORM GOSPODAROWANIA TERENEM,
W TYM DZIALALNOSCI ROLNICZEJ, LESNEJ ORAZ GOSPODARKI WODNEJ

e Zachowanie dotychczasowego, przewaznie leSnego sposobu uzytkowania terenu.

e Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowiagzujacymi planem urzadzenia lasu Nadlesnictwa
Kluczbork, ze szczegdlnym uwzglednieniem ciggtosci i zrownowazonego wykorzystania lasu
oraz dostosowania drzewostanow do zmieniajacych sie warunkow klimatycznych.

e Prowadzenie prac leSnych w sposob uwzgledniajacy istniejaca, charakterystyczng dla obszaru
rzezbe terenu (wydmy srodladowe).

e Zachowanie spdéjnosci, integralnosci przestrzennej oraz biordéznorodnosci terendw lesnych
oraz zapewnienie ich powigzania z otoczeniem zewnetrznym.

e Utrzymanie stref ekotonowych na granicy stawdw hodowlanych (Szubienik) i ich otoczenia lesno —
rolnego.

e Ksztattowanie roslinnosci przybrzeznej w obrebie stawdéw w celu stworzenia/utrzymania strefy
buforowej i utrwalenia miejsc bytowania ptactwa.

e Podejmowanie dziatarh minimalizujacych obecnos¢ dysharmonijnej infrastruktury w krajobrazie.

e Ochronawyréznikow krajobrazowych obszaru i zapewnienie trwatosci funkcjonowania rezerwatow
przyrody "Bazany" oraz rezerwatdw proponowanych: ,Radomierowice”, ,Nowa Bogacica" oraz ,teg
Borkowski".

ZABIEGOW RENATURALIZACYINYCH ORAZ ZABIEGOW ODNOWY OBIEKTOW KULTURY MATERIALNEJ]

94




PLAN OGOLNY GMINY WOLCZYN - UZASADNIENIE

e Zapewnienie ochrony istniejacym wyréznikom kulturowym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obiektéw o wartosci historyczno-architektonicznej, podlegajacych/predysponowanych do ochrony
(osady fryderycjanskie Zameczek i Krystyna).

KOORDYNACII DZIALtAN PODEJIMOWANYCH DLA OSIAGNIECIA CELOW WYSTEPUJACYCH NA DANYM
OBSZARZE OBJETYM FORMAM| OCHRONY PRZYRODY ORAZ FORM OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

KONIECZNOSCI PODEIJMOWANIA DZIALAN MAJACYCH NA CELU UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWEJ
FUNKCII DANEGO KRAJOBRAZU, W TYM FUNKCII KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

e Zachowanie dotychczasowego, przewaznie leSnego sposobu uzytkowania terenu.
e Zachowanie spdjnosci i powiazan przestrzennych elementdw regionalnego systemu
ekologicznego — obszaru weztowego Laséw Stobrawsko-Turawskich.

Tabela 9 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.24-028

Kod krajobrazu 16-318.24-02
Podtyp 3b. Z przewaga siedlisk lasowych
Forma ochrony Rezerwat ,Krzywiczyny” i ,Komorzno”

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAM| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajgcy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla proceséw
rozwojowych, w tym dla sprawnosci procesdéw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona walorow przyrodniczych - utrzymanie, przywrdcenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona walorow fizjonomicznych - ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

8 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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ksztattowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

adaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowane] i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian klimatycznych,

zachowania spojnosci i integralnosci systemow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdb zapewniajacy ciggtosc struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszaréw weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnosc przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

ochrony | ksztattowania Kkrajobrazu - planowanie zagospodarowania przestrzennego
w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe terendw otwartych, w tym zachowania ukfadow
zieleni lesnej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

kontynuacji tradycyjnych sposobow zagospodarowania | uzytkowania - ksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdw krajobrazu,
przezornosci/adekwatnosci -  dostosowanie  wykorzystania  rekreacyjnego  $rodowiska
przyrodniczego do chtonnosci przyrodniczej obszaru,

zachowania historycznej kompozycji krajobrazu - ograniczenie zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen wraz z dostosowaniem elementdw nowych do istniejgcej kompozycji historycznej.

POZIOM LOKALNY

Podporzadkowanie dziatann nadrzednym funkcjom: ekologicznej, naukowej (Lesny Zakiad
Doswiadczalny AR w Poznaniu), ochronnej (rezerwaty przyrody ,Krzywiczyny” i ,Komorzno”).
Zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendéw.

Przestrzeganie regulacji plandw ochrony rezerwatéw: ,Krzywiczyny” i ,Komorzno”.

Skanalizowanie ruchu turystycznego poprzez wyznaczenie i czytelne oznakowanie sciezek
oraz utrzymanie w dobrym stanie technicznym infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej,
w tym tablic informacyjnych i dydaktycznych.

Tabela 10 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-17°

Kod krajobrazu 16-318.57-17

Podtyp

2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk

Forma ochrony Stobrawski Park Krajobrazowy,

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAM| OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGt EBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

2 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spodjnej przestrzeni dla procesdow
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréw przyrodniczych - utrzymanie, przywrécenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.
e Ochrona walorow  kulturowych -  ksztattowanie  zabudowy | zagospodarowania

oraz uzytkowania terendw w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur
przestrzennych oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalnej.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
W sposoOb zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

e Ograniczenie deformacji krajobrazéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu
oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektéw kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e przewidywalnosci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne
z uwzglednieniem aspektoéw krajobrazowych,

e qadaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajacych zmian klimatycznych,

e zachowania spojnosci i integralnosci systemaow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy ciggtosc struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszaréw weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatart wzmacniajacych bioréznorodnosc przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréow krajobrazowych,

e ochrony i ksztattowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposéb
uwzgledniajacy walory krajobrazowe terenéw otwartych, w tym zachowania ukfadoéw zieleni lesnej
oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

e harmonizowania zabudowy [ zagospodarowania - harmonizowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania w otoczeniu obiektdw zachowanego dziedzictwa kulturowego z cechami
architektoniczno-urbanistycznymi tych obiektow,

e czynnej | biernej ochrony krajobrazu — ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

e ochrony walorow estetyczno-widokowych - ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni, w tym minimalizowanie destrukcyjnych oddziatywan estetyczno-widokowych
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istniejacej i naziemnej infrastruktury sieci przesytowych poprzez lokalizacje wzdtuz istniejacych
obiektow tej infrastruktury,

kontynuacji  tradycyjnych sposobow zagospodarowania | uzytkowania - Kksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdéw krajobrazu,
przezornosci/adekwatnosci -~  dostosowanie  wykorzystania  rekreacyjnego  $rodowiska

przyrodniczego do chionnosci przyrodniczej obszaru.

POZIOM LOKALNY

Ochrone walordéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych prowadzi¢ w strefach — zgodnie
z ustaleniami planu ochrony Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzgdzenie Nr 0151/P/8/07
Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

Ochrona waloréow ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowiacych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronng w postaci OCHK i zachowanie waloréw obszaru chronionego krajobrazu
zgodnie z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw mate] architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkoéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujacymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP).

Zachowanie wiodacej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego.

Planowanie zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem dominujacej funkgcji
ekologicznej i rolnej obszaru.

Ochrona przed osuszaniem i przeksztatcaniem terendw podmokiych.

Nieprzeksztatcanie trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne.

Zachowanie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych.

Utrzymanie i ksztattowanie stref buforowych w postaci naturalnych paséw roslinnosci wzdtuz
ciekoéw, rowdw melioracyjnych, zbiornikdw wodnych i mokradet.

Dopuszczenie przeksztatcen istniejacych siedlisk zabudowy wiejskiej do funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjne;.

Dostosowanie intensywnosci zabudowy, linii zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej
zabudowy do miejscowych uwarunkowan krajobrazowych i historyczno-kulturowych.
Niewprowadzanie obcych stylistycznie elementdw konstrukcyjnych i zdobniczych budynkdw.

Tabela 11 Rekomendacje | wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-05°

Kod krajobrazu 16-318.57-05

Podtyp 3a. Z przewaga siedlisk borowych

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turawskie,
Stobrawski Park Krajobrazowy

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

10 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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OBSZARY DO OBJECIA FORMAM| OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAIJA POGLEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spodjnej przestrzeni dla proceséw
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréow przyrodniczych - utrzymanie, przywrdcenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e qadaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej | otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajacych zmian klimatycznych,

e zachowania spdjnosci i integralnosci systemaow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdb zapewniajacy ciggtosc struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemdw i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnosc przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich walorow krajobrazowych,

e ochrony | ksztattowania krajobrazu - planowanie zagospodarowania przestrzennego
W sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe terendw otwartych, w tym zachowania ukfadow
Zieleni lesnej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

e kontynuacji tradycyjnych sposobow zagospodarowania [ uzytkowania - ksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdw krajobrazu,
e przezornosci/adekwatnosci - dostosowanie  wykorzystania  rekreacyjnego  $rodowiska

przyrodniczego do chtonnosci przyrodniczej obszaru.

POZIOM LOKALNY

e Ochrona waloréw ekosystemaow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronna oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie
z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z  dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
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Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

e Ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzi¢
w strefach dziatann ochronnych, zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r.
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasady ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gmin:
Domaszowice, Swierczéw, Wotczyn.

e Zaleca sie opracowanie gminnych rekomendacji dotyczacych ochrony i ksztattowania krajobrazéw
na obszarach chronionych, w dostosowaniu do skali, obszaru, szczegdtowosci i ztozonosci obszaru
objetego aktem planowania przestrzennego.

e Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

e Zaleca sie utrzymanie ciagtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e Zaleca sie prowadzenie gospodarki leSnej zgodnie z planem urzadzania lasu
Nadlesnictwa Namystow.

e Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie,
w tym w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania
do zmieniajacych sie warunkow klimatycznych.

Tabela 12 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-08"

Kod krajobrazu 16-318.57-08
Podtyp 3a. Z przewaga siedlisk borowych
Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGELEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla proceséw

T Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

Ochrona waloréw przyrodniczych - utrzymanie, przywrécenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
W sposoOb zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

ksztattowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

adaptacji przestrzeni do zmian klimatu - planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwiagzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczna oraz wzrost retencyjnosci, w szczegdlnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajgcych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian klimatycznych,

zachowania spojnosci i integralnosci systemow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdb zapewniajacy ciggtos¢ struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnose¢ przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

ochrony i ksztaftowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob
uwzgledniajacy walory krajobrazowe terenéw otwartych, w tym zachowania ukfadow zieleni lesnej
oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

kontynuacji  tradycyjnych sposobow zagospodarowania | uzZytkowania - Kksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdw krajobrazu,
przezornosci/adekwatnosci - dostosowanie  wykorzystania  rekreacyjnego  $rodowiska

przyrodniczego do chtonnosci przyrodniczej obszaru.

POZIOM LOKALNY

Ochrona walorow ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowiacych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronna oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie
z ustaleniami Uchwaly Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzeénia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Wotczyn.
Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zaleca sie utrzymanie udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji
klimmatycznej.

Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu Nadlesnictwa
Kluczbork.

Zaleca sie wzmocnienia ochrony lasow cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym
w  zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania
do zmieniajacych sie warunkow klimatycznych.
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Tabela 13 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-1027

Kod krajobrazu 16-318.57-102
Podtyp 6g9. Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim
Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAM| OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAIJA POGEEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposdb zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla procesdw
rozwojowych, w tym dla sprawnosci procesdw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréw przyrodniczych - utrzymanie, przywrécenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona waloréw kulturowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur przestrzennych
oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalne;j.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

e Ograniczenie deformacji krajobrazdéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu
oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektdow kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace

uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e przewidywalnosci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne
z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych,

e qgdaptacgji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczna oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci

2 Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian klimatycznych,

zachowania spojnosci i integralnosci systemow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdéb zapewniajacy ciggtosé struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnosc¢ przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

ochrony | ksztaftowania krajobrazu - planowanie zagospodarowania przestrzennego
w sposob uwzgledniajacy walory krajobrazowe terendw otwartych, w tym zachowania ukfadow
zieleni lesnej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

czynnej i biernej ochrony krajobrazu — ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

ochrony walorow estetyczno-widokowych - ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni, w tym minimalizowanie destrukcyjnych oddziatywan estetyczno-widokowych
istniejacej i naziemnej infrastruktury sieci przesytowych poprzez lokalizacje wzdtuz istniejacych
obiektow tej infrastruktury,

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréow ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowiacych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie
z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw mate] architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkoéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujacymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Wotczyn.

Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejacych
obiektow, z uwzglednieniem aspektéw estetyczno-widokowych.

Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej.

Tabela 14 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-110%

Kod krajobrazu 16-318.57-110

Podtyp

6a. Sztuczne zbiorniki wodne

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

¥ Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAJA POGELEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla procesow
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréw przyrodniczych - utrzymanie, przywrdcenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace

uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e qadaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajacych zmian klimatycznych,

e zachowania spojnosci i integralnosci systemaow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposéb zapewniajacy ciggtosé struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnose¢ przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

e ochrony | ksztaftowania krajobrazu - planowanie zagospodarowania przestrzennego
W sposoéb uwzgledniajacy walory krajobrazowe terendw otwartych, w tym zachowania ukfadow
Zieleni lesnej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

POZIOM LOKALNY

e Ochrona walorow ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronna oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie z
ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
w sprawie obszaréow chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasady ich zagospodarowania
zgodnie z obowigzujagcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP)/dokumentami
planistycznymi gminy Wotczyn.

e Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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e Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e Zaleca sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzania lasu Nadlesnictwa
Namystow.

e Zaleca sie wzmocnienia ochrony laséw cennych przyrodniczo i waznych spotecznie, w tym
w  zakresie sposobu prowadzenia gospodarki lesnej z uwzglednieniem dostosowania
do zmieniajacych sie warunkoéw klimatycznych.

Tabela 15 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-11414

Kod krajobrazu 16-318.57-114

Podtyp 6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych
pola sredniej wielkosci

Forma ochrony Stobrawski Park Krajobrazowy,

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI| OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAIJA POGEEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spodjnej przestrzeni dla proceséw
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona walorow przyrodniczych - utrzymanie, przywrocenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej krajobrazu przyrodniczo-kulturowego.

e Ochrona waloréow kulturowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania
terendow w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur przestrzennych oraz
zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalnej.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow
W sposob zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

“ Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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Ograniczenie deformacji krajobrazéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu
oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektéw kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

ksztattowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejagce
uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

przewidywalnosci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne
Z uwzglednieniem aspektow krajobrazowych,

adaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajgcych zmian klimatycznych,

zachowania spojnosci i integralnosci systemow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposdéb zapewniajacy ciggtosé struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszarow weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatarh wzmacniajacych bioréznorodnoseé przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréw krajobrazowych,

zwartosci i spojnosci przestrzeni osadniczej — optymalne wykorzystanie dostepnego terenu,
zapobiegajace rozpraszaniu i rozlewaniu sie zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie krajobrazow
otwartych i w strefach podmiejskich,

ochrony i ksztattowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob
uwzgledniajacy walory krajobrazowe terenéw zurbanizowanych i otwartych, w tym zachowania
uktadow zieleni srédpolnej, przydroznej i innej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,
harmonizowania zabudowy | zagospodarowania - harmonizowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania w otoczeniu obiektdw zachowanego dziedzictwa kulturowego z cechami
architektoniczno-urbanistycznymi tych obiektow,

wzmacniania ochrony obszaréw o wysokim potencjale historyczno-kulturowym — wzmocnienie
dziatan ochronnych obszaréw o podwyzszonych walorach kulturowych i historycznych przestrzeni
publicznych,

czynnej i biernej ochrony krajobrazu - ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéow
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

ochrony waloréw estetyczno-widokowych - ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni, w tym minimalizowanie destrukcyjnych oddziatywan estetyczno-widokowych
istniejacej i naziemnej infrastruktury sieci przesytowych poprzez lokalizacje wzdtuz istniejacych
obiektoéw tej infrastruktury,

ksztattowania czytelnosci struktur — utrzymywanie, utrwalanie oraz przywracanie czytelnosci
historycznych uktadow zabudowy, przy jednoczesnym dostosowaniu ich do istniejgcych potrzeb
zaleznych od czynnikdw spotecznych i gospodarczych,

kontynuacji tradycyjnych sposobow zagospodarowania i uzytkowania - ksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdéw krajobrazéw kulturowych,
eksponowania przestrzeni publicznych — zagospodarowanie przestrzeni publicznych w sposéb
podkreslajacy ich funkcje i range w obszarach zurbanizowanych.

POZIOM LOKALNY

Ochrona walorow przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadzi¢
w strefach dziatarh ochronnych, zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego (Rozporzgdzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r.
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodne
z zapisami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzenie Nr
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0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).

e  Ochrona waloréw ekosystemaow lesnych, nielesnych i wodnych stanowigcych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronna oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie
z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzednia 2016 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu.

e Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdw, cech elewacji, rodzajéw i standarddéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektow mate] architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujacymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lasowice Wielkie, Swierczow, Pokd),
Wotczyn oraz z formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr162 z 23.07.2003 r. z pdzn. zm.).

e gminy Wolczyn i Domaszowice.

e Zaleca sie utrzymanie udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci do adaptacji
klimatycznej.

e Zaleca sie utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci i wzmocnienie
naturalnej retencyjnosci terenu.

e Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejgcych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych.

e Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskiej intensywnosci.

e Dopuszczenie uzupetnienia istniejacej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie oraz
kontynuacje zabudowy wzdtuz drog.

e Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjne;.

e Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdlnym.

Tabela 16 Rekomendacje i wnioski dla krajobrazu o kodzie 16-318.57-139"

Kod krajobrazu 16-318.57-139

Podtyp o6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych
pola sredniej wielkosci

Forma ochrony Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko - Turawskie

Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

Nie okresla sie

OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY, KTORE ZE WZGLEDU NA ZNACZACY SPADEK
WARTOSCI KRAJOBRAZU WYMAGAIJA POGELEBIONEJ ANALIZY ZASADNOSCI ICH DALSZEJ OCHRONY

> Uchwata nr XIV/158/2025 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 roku w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewddztwa opolskiego
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Nie okresla sie

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW

Nie okresla sie

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw

POZIOM REGIONALNY

Zadania polityki przestrzennej wojewodztwa

e Poprawa fadu przestrzennego - ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy
funkcjonowanie uporzadkowanej, harmonijnej, bezpiecznej i spdjnej przestrzeni dla procesow
rozwojowych, w tym dla sprawnosci proceséw spoteczno-gospodarczych oraz wysokiej jakosci
przestrzeni dla mieszkancow.

e Ochrona waloréw przyrodniczych - utrzymanie, przywrécenie i wzbogacenie zasobu
przyrodniczego struktury przestrzennej zwartego kompleksu lesnego.

e Ochrona walorow kulturowych — ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw w dostosowaniu do potrzeb ochrony zasobu kulturowego struktur przestrzennych
oraz zachowania i wzmacniania tozsamosci regionalne;j.

e Ochrona waloréw fizjonomicznych — ksztattowanie zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
W sposoOb zapewniajacy harmonie cech naturalnych i kulturowych oraz wysokie walory estetyczno-
widokowe.

e Ograniczenie deformacji krajobrazéw — zapobieganie dysharmonizacji i zasmiecaniu krajobrazu
oraz minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe obiektéw kolizyjnych.

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujace zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

e ksztaftowania harmonijnej przestrzeni — ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajacej istniejace

uwarunkowania i predyspozycje, oczekiwania wielokierunkowego rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zaspokajajace potrzeby historyczno-kulturowe, srodowiskowe i krajobrazowo-
estetyczne,

e przewidywalnosci przestrzeni — planowanie rozwoju przestrzennego w oparciu o akty planistyczne
z uwzglednieniem aspektoéw krajobrazowych,

e qadaptacji przestrzeni do zmian klimatu — planowanie zagospodarowania z uwzglednieniem
rozwigzan wzmacniajacych neutralnos¢ klimatyczng oraz wzrost retencyjnosci, w szczegolnosci
naturalnej, wod w przestrzeni zurbanizowanej i otwartej, zwiekszajacych odpornosc
i dostosowywanie sie do narastajacych zmian klimatycznych,

e zachowania spojnosci i integralnosci systemaow przyrodniczych oraz bioréznorodnosci przestrzeni
— ksztattowanie zagospodarowania w sposob zapewniajacy ciggtosc struktur przyrodniczych,
sprzyjajacych zachowaniu i wzmacnianiu obszaréw weztowych ekosystemow i funkcjonalnosci
korytarzy ekologicznych oraz prowadzenie dziatart wzmacniajacych bioréznorodnosc przestrzeni,
przy zachowaniu wysokich waloréow krajobrazowych,

e zwartosci i spdjnosci przestrzeni osadniczej — optymalne wykorzystanie dostepnego terenu,
zapobiegajgce rozpraszaniu i rozlewaniu sie zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie krajobrazow
otwartych i w strefach podmiejskich,

e ochrony i ksztattowania krajobrazu — planowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob
uwzgledniajacy walory krajobrazowe terenéw zurbanizowanych i otwartych, w tym zachowania
uktadow zieleni srédpolnej, przydroznej i innej oraz istniejacej fizjonomii krajobrazu,

e harmonizowania zabudowy i zagospodarowania - harmonizowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania w otoczeniu obiektdéw zachowanego dziedzictwa kulturowego z cechami
architektoniczno-urbanistycznymi tych obiektow,
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wzmacniania ochrony obszaréow o wysokim potencjale historyczno-kulturowym — wzmocnienie
dziatarh ochronnych obszardw o podwyzszonych walorach kulturowych i historycznych przestrzeni
publicznych,

czynnej i biernej ochrony krajobrazu - ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw
zurbanizowanych i otwartych z uwzglednieniem czynnej i biernej ochrony krajobrazu,

ochrony waloréw estetyczno-widokowych - ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania
przestrzeni, w tym minimalizowanie destrukcyjnych oddziatywan estetyczno-widokowych
istniejacej i naziemnej infrastruktury sieci przesytowych poprzez lokalizacje wzdtuz istniejacych
obiektow tej infrastruktury,

ksztattowania czytelnosci struktur — utrzymywanie, utrwalanie oraz przywracanie czytelnosci
historycznych uktadéw zabudowy, przy jednoczesnym dostosowaniu ich do istniejgcych potrzeb
zaleznych od czynnikéw spotecznych i gospodarczych,

kontynuacji tradycyjnych sposobdw zagospodarowania i uzytkowania - ksztattowanie
zagospodarowania z poszanowaniem dla tradycyjnych elementdw krajobrazéw kulturowych.

POZIOM LOKALNY

Ochrona waloréow ekosystemow lesnych, nielesnych i wodnych stanowiacych podstawe dla objecia
obszaru forma ochronng oraz zachowanie waloréw obszaréw chronionego krajobrazu zgodnie
z ustaleniami Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszardéw chronionego krajobrazu oraz Uchwaty nr XXX/336/2017
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu XXX/336/2017 13.06.2017.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw, zasad ich zagospodarowania,
parametrow i wskaznikdw zagospodarowania, ksztattowania linii zabudowy, zasad kompozycji
przestrzennej, ksztattowania form budynkdw, cech elewacji, rodzajéw i standardéw stosowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych, sytuowania obiektéw mate] architektury
i reklamy wizualnej oraz warunkoéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej zgodnie z obowigzujacymi
gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Wotczyn i Domaszowice.

Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie udziatu terendw zielonych zwiekszajacych zdolnosci
do adaptacji klimatyczne,j.

Ochrona siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz chronionych stanowisk florystyczno-faunistycznych.
Zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ciaggtosci struktur przyrodniczych, bioréznorodnosci
i podwyzszajacych naturalng retencyjnosc terenu.

Zaleca sie harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejacych
obiektéw, z uwzglednieniem aspektow estetyczno-widokowych.

Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskiej intensywnosci.

Dopuszczenie uzupetnienia istniejgcej zabudowy, poprzez wypetnienie luk w zabudowie
oraz kontynuacje zabudowy wzdtuz drog.

Dopuszczenie przeksztatcen siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej.

Przeciwdziatanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych
pod zabudowe w planie ogdlnym.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

W planie ogdlnym gminy Wotczyn rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobraz priorytetowy zostaty uwzglednione poprzez:

umieszczenie cennych dla gminy terendw pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym
w strefach otwartych (SO) z ograniczong mozliwoscig lokalizacji zabudowy. Zabieg ten ma
za zadanie ochrone miejsc bedacych ostoja dla rzadkich gatunkow i ekosystemow przed
intensywna zabudowa;

ochrone cennych pod wzgledem estetycznym i widokowym waloréw danego obszaru na
skutek ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania terendw
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie form ochrony przyrody;

lokowanie obiektdw zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych,
dostosowujac funkcje do charakteru obiektéw chronionych — np. poprzez dopuszczenie
ustug w zespotach dworskich, co umozliwi realizacje ustug publicznych m.in. ustug kultury,
turystyki. Wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci
uzytkowania terenéw w bezposrednim sasiedztwie obiektdw chronionych;

ograniczanie niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez wykorzystanie w pierwszej
kolejnosci luk w istniejacych obszarach zabudowy w ramach miejscowaosci;

ochrone powierzchni lesnych oraz ekosystemdw wodnych poprzez wykluczenie ich

Z zagospodarowania i wyznaczenie na ich obszarze stref otwartych (SO);

wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych, zgodnych z faktycznym
zagospodarowaniem oraz nie powodujgcych znacznej ingerencji w rzezbe terenu. Wyjatek
stanowia tereny na ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ wydobywcza lub zlokalizowane sa
udokumentowane ztoza kopalin:

wykluczenie na obszarze krajobrazu priorytetowego mozliwosci lokalizacji instalacji OZE
poprzez nie dopuszczenie w profilu dodatkowym terendow produkcji energii.

nie przeznaczanie gruntow klas I-Ill na cele nierolnicze, z wyjatkiem terendw juz
zainwestowanych lub przeznaczonych na inny cel na podstawie obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz znajdujacych sie w
granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktorych stosuje sie przepis art. 7 ust.

2a ustawy [15].
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5.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzadzone na potrzeby planu ogdlnego gminy
Wotczyn, stanowito jeden z kluczowych dokumentow zrodiowych, umozliwiajgcych okreslenie
ograniczen przyrodniczych, identyfikacje waloréw srodowiskowych oraz wyznaczenie kierunkow
zagospodarowania zgodnych z zasada zrownowazonego rozwoju. Opracowanie stanowito
podstawe do oceny przydatnosci terendw pod rozwdj funkcji zabudowy oraz okreslenia ograniczen
wynikajacych z potrzeby zachowania rownowagi przyrodniczej, co miato wplyw na sposob
wyznaczenia stref planistycznych i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planie

ogolnym.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZIOGRAFICZNEGO
Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w planie ogdlnym gminy Wotczyn poprzez:

e odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych oraz ograniczenie zakresu obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ), uwzgledniajac strukture srodowiska przyrodniczego, w tym
m.in. doliny rzeczne, kompleksy lesne, gleby wysokiej bonitacji oraz tereny o niekorzystnych
warunkach budowlanych;

e ochrone ekosystemow lesnych dzieki zachowaniu istniejacych przeznaczen terendw Lasow
Panstwowych, w tym laséw ochronnych, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych na inne cele
na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

e dopuszczenie w profilu dodatkowym terendw zieleni naturalnej, terendéw lasu i terenéw wod
w przypadku stref SW, SJ oraz SZ na terenach zwartej zabudowy;

e zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej

infiltracje wod opadowych do gruntu.

5.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Analize zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wykonano zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow | wyrysow [3].

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = My - PUMo/P2o

gdzie:

ZAP —oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa;
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Moo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna powiekszong o 5%;
PUMg — oznacza faczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi;

P.o — 0znacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Mao — prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5 %:

Zgodnie zdanymiopracowanymi oraz udostepnionymi przez Gtowny Urzad Statystyczny w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancow gminy Wotczyn (Prognoza ludnosci dla gmin na lata
2023- 2060, aktualizacja 18.07.2024) przyjeto dane wynikajace z wyze] wymienionej prognozy
demograficznej, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 17. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Wotczyn obejmujgca najblizsze 20 lat (2026 — 2045 r.),
Zrodto: GUS dane wg stanu z dnia 18.07.2024 r.

ROK 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
LICZBA LUDNOSCI | 12 051 12 006 11966 11914 11834 11775 11707 11637 11557 1474
ROK 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
LICZBALUDNOSCI | 11379 11295 11203 11105 11015 10898 | 10808 10702 10 601 10 486

Biorac pod uwage powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Wotczyn prognozowana liczba

mieszkancow w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:
Mz =10 486 *1,05 =11 010

PUMg — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie

Zgodnie z najnowszymi danymi GUS (na rok 2025), taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

W gminie wynosi 346 254 m?,
PUMg = 346 254 m?

P.o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkaht w gminie na jednego mieszkarnca

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono

zgodnie ze wzorami:
pzo = Bpo - 2[340
P2o=2Po = P20

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodna

Z najnowszymi danymi;
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P.o—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdérego
pochodza najnowsze dane;

P_,0—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktdrego

pochodza najnowsze dane.

e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2005 =219
e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2015 = 23,7

e powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2025 =291
pzo = Bpo - 2p71o
Poo=3*29,1-2%237=873-474%

P2o = 39,9 m2/os

P2o=2Po - P20
Pxp=2%291-219=582-219
P.o = 36,3 m%os

Wartos¢ prognozowanego wskaznika wynosi mniej niz 40 m?/os, wiec warto$¢ wskaznika Pao

przyjmuje sie jako 40 m?/os*.

* zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow art. 3 pkt 8. ,W przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest
mniejsza niz 40 Mm? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke
publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3,

przyjmuje sie wartosc tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego mieszkanca.”

ZAP — zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa:

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:
ZAD = Mzo — DU Mo/pzo
ZAP =11 010 - 346 254/40

ZAP = 2 354 mieszkancow
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Zgodnie z przedstawiong powyzej analiza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

w gminie Wotczyn wynosi 2 354 mieszkancdw.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

W planie ogdlnym gminy Wotczyn zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (2 354 osob)

zostato uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiedniej powierzchni stref planistycznych.

6. SPIS AKTOW PRAWNYCH

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

[2] Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2026 r.,

poz. 538),

[3] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.),

[4] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

Wwyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),
[5] Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799),

[6] Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.),
[7] Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960),

[8] Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej oraz Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalania obszaru, na ktory urzadzenia

melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1165),
[9] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 pdzn. zm.),

[10] Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290

z podzn.zm.),

[11] Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i olbbszarach ochrony

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1420 z pdzn. zm.),
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[12] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1292),

[13] Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U.

z 2015 r. poz. 2120),

[14] Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151

Z pdzn.zm.),
[15] Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
[16] Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

[17] Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdzZzn. zm.),

[18] Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowych

wymagan dotyczacych projektow zagospodarowania zt6z (Dz. U. z 2012 r. poz. 511),

[19] Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz.U. z 2023 r,, poz. 2110 ze zm.),

[20] Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U z 2025 r., poz. 889).
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