 







Załącznik nr 1









do Uchwały Nr XXXVI/289/2005









z dnia 30 maja 2005r.

P L A N   R O Z W O J U   M I E J S C O W O Ś C I   W I E R Z B I C A   G Ó R N A

A. Charakterystyka miejscowości w której będzie realizowany projekt – „Budowa 

zaplecza świetlicy wiejskiej w Wierzbicy Górnej”, oraz planowane kierunki jej rozwoju.

Miejscowość Wierzbica Górna położona jest w powiecie Kluczborskim, gminie Wołczyn, należy do województwa opolskiego w jego północnej części.

Gmina Wołczyn leży w obrębie mikroregionu Niziny Śląskiej. Według regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, ta część Niziny Śląskiej nosi nazwę Równiny Oleśnickiej. Obszar gminy Wołczyn do której należy wieś Wierzbica Górna charakteryzuje się rzeźbą płaskorówninną i płaską o nachyleniu terenu nie

przekraczającym na ogół 1-2 %. Najwyższe wzniesienie gmin, wynoszące 209 m. n.p.m. znajduje się w północnej części w rejonie wsi Szymonków, a maksymalne obniżenie, wynoszące około 160 m. n.p.m. na północny wschód od wsi Wierzbica Górna.


Gmina leży w strefie rolno-leśnej województwa opolskiego, gdzie przeważają obszary o dobrej jakości dla produkcji rolnej. W strukturze użytkowania ziemi użytki rolne zajmują - 64,9 %, lasy – 27,7 % i pozostałe grunty – 7,8 %. Lasy występują w kilku rozproszonych zasięgach. Największe zwarte obszary porastają peryferyjne części gminy, gdzie zajmują znaczną część powierzchni wsi : Wierzbica Górna, Brynica, Wierzchy, Brzezinki, Skałągi, Komorzno. Lasy gminy Wołczyn wchodzą w skład Obszarów Chronionego Krajobrazu borów Stobrawsko – Turawskich (południowa część gminy). Reszta prawie w całości stanowi strefę chronionego krajobrazu. Pełnią one rolę wodochronną, są siedliskiem życia wielu gatunków zwierząt, rośnie tu od wieków wiele pomnikowych okazów przyrody ożywionej. 

Wieś Wierzbica Górna należy do jednych z największych miejscowości gminy Wołczyn, (tak pod względem zajmowanej powierzchni jak ipod względem  liczby ludności) położona jest w odległości ok. 7 km od miasta Wołczyn i ok. 20 km od Kluczborka w kierunku zachodnim. Przez teren wsi przebiega droga krajowa o znaczeniu regionalnym relacji Kluczbork – Namysłów – Oleśnica oraz linia kolejowa dwutorowa zelektryfikowana relacji Kluczbork – Oleśnica.
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W toku badań przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbica Górna stwierdzono, że ustalenia planu w pewnym niewielkim stopniu wpłyną na zmianę warunków naturalnych. Wiązać się to będzie przede wszystkim z przekształceniem obecnych użytków rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej.


Położenie miejscowości w strefie rolno – leśnej nakreśla podstawowe kierunki jej rozwoju :

1.   Rozwój rolnictwa i przetwórstwa rolno-spożywczego

1. Rozwój bazy ruchu turystycznego i agroturystycznego

 Poza istniejącymi zakładami przemysłu  rolnego i obsługi rolnictwa, nie przewiduje się lokalizacji nowych większych i średnich zakładów przemysłowych. Natomiast przewiduje się uzupełnienie istniejących zakładów rolno-spożywczych przez zakłady usługowe nieuciążliwe, zakłady obsługi technicznej, obsługi rolnictwa oraz zaopatrzenia w środki produkcji.

Planowane przekształcenie obecnych użytków rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej, prowadzona poprawnie i rozłożona w czasie polityka proekologiczna, powinna w przyszłości zaowocować powstaniem na terenie wsi bazy ruchu turystycznego i agroturystycznego, promującą tereny miejscowości i gminy.

Rozwojowi tego kierunku sprzyja różnorodność przyrodniczo – krajobrazowa terenu.

Aby to utrzymać należy podjąć działania wykluczające możliwość powstawania

zdecydowanie negatywnego oddziaływania na środowisko.

Działaniami tymi będą :

- dokończenie budowy kanalizacji sanitarnej – II etap,

- przeprowadzenie rekultywacji terenu po byłej oczyszczalni ścieków w kierunku  

   zieleni urządzonej,

- konieczność lokalnego podczyszczenia ścieków przemysłowych przed 

   wprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

- istniejące rowy odpływowe i melioracyjne będące odbiornikiem wód deszczowych 

   powinny być w ramach przebudowy i modernizacji stopniowo uporządkowane i 

   przebudowywane,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami,

- wymiana kotłowni zasilanych paliwem stałym na bardziej ekologiczne i wydajne 

   kotłownie opalane olejem opałowym i gazem płynnym.

Realizacją planowanych kierunków rozwoju miejscowości jest między innymi, utworzenie i utrzymaniem bazy turystycznej i agroturystycznej i temu celowi ma służyć budowa – „Zaplecza świetlicy wiejskiej w Wierzbicy Górnej”. Budowa zaplecza kuchennego przy świetlicy wiejskiej wpłynie na podniesienie standardu obiektu użyteczności publicznej, wpłynie również na poprawę życia na terenach wiejskich, oraz na integrację społeczeństwa – mieszkańców miejscowości i korzystających osób z bazy turystycznej, poprzez udział w imprezach gminnych i rodzinnych.
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B. Inwentaryzacja zasobów służąca ujęciu stanu rzeczywistego
Na terenie wsi Wierzbica Górna zlokalizowane są zakłady przemysłu rolnego i obsługi

Rolnictwa :

Przedsiębiorstwo Rolne „AGRO-FERM”

Przedsiębiorstwo Zaopatrzenia Rolnictwa „Gąsiewicz”

Ubojnai i masarnia

Gorzelnia.

Ponadto na terenie miejscowości funkcjonuje : szkoła podstawowa, Ochotnicza straż Pożarna, stacja kolejowa, sklepy spożywcze i bary. Istnieje również obiekty sportowe, cmentarz, tereny zieleni parkowej, tereny urządzeń gospodarki elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gospodarki ściekowej.


Wieś Wierzbica Górna posiada własne ujęcia wody zlokalizowane w granicach wsi na północny – wschód od zabudowań, oraz posiada wybudowaną w 2004 r (pierwszy etap) sieć kanalizacji sanitarnej z przepompowniami i siecią tranzytową do oczyszczalni ścieków w Wołczynie.


Na terenie wsi istnieje pięć kotłowni lokalnych zaopatrujących w ciepło budynki użyteczności publicznej, tereny aktywizacji gospodarczej oraz budynki mieszkalne wielorodzinne będące pozostałością dawnej bazy PGR.


System zbierania odpadów na terenie wsi opiera się na powszechnej konteneryzacji. Odpady gromadzone są zarówno w pojemnikach ocynkowanych o pojemności 110 l (na terenie indywidualnych gospodarstw) jak również w większych kontenerach. Gospodarka odpadami ma charakter zorganizowany. Odpady są wywożone na miejsko-gminne składowisko odpadów, zlokalizowane na gruntach wsi Wierzbica Górna.

Na terenie wsi Wierzbica Górna znajduje się 12 zabytków, w tym 3 wpisane do rejestru zabytków :

· Kościół filialny p.w. św. Jacka w Wierzbicy Górnej rok. 1719-22 nr rej. 818/64 

· Dwór nr rej. 804/64

· Park , nr rej. 19/77

Poza tym występuje na terenie 18 stanowisk archeologicznych w tym dwa stanowiska wpisane do wojewódzkiego rejestru zabytków. 


Przeprowadzone badania i obserwacje wykazały, że dotychczasowy sposób użytkowania terenu, jak również położenie w stosunku do znaczących źródeł zanieczyszczeń, nie spowodowały większych śladów degradacji środowiska.
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C. Ocena mocnych i słabych stron miejscowości

1. Silne strony miejscowości

· wysoki wskaźnik i wartość rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

· dostęp do zasobów wód podziemnych dobrej jakości oraz złóż solanek termalnych,

· dogodne położenie w układzie sieci komunikacyjnych,

· stosunkowo niewielkie zanieczyszczenie środowiska,

· zasilanie wsi w wodę z sieci wodociągowej

· możliwość rozbudowy sieci gazowniczej w oparciu o przebiegający przez gminę gazociąg wysokoprężny,

· dobra baza do rozwoju przemysłu przetwórczego,

· różnorodność przyrodniczo - krajobrazowa i atrakcyjne tereny do rozwoju turystyki i agroturystyki,

· rozpoczęta realizacji budowy kanalizacji sanitarnej w miejscowości – zakończono I etap budowy.

2. Słabe strony miejscowości

· deformacja struktur demograficznych na wsi,

· odpływ ludności, szczególnie młodzieży,
· wysokie bezrobocie,
· znaczne zużycie techniczne budynków mieszkalnych i niski stan technicznego wyposażenia mieszkań w instalacje i urządzenia,
· niższa niż przeciętna w województwie aktywność gospodarcza mieszkańców,
· rozdrobnienie indywidualnych gospodarstw rolnych,
· brak rodzimego kapitału inwestycyjnego,
· brak możliwości retencjonowania wód powierzchniowych,
· słaby stan bazy sportowo-kulturalno-rekeracyjnej.
D. Opis planowanego zadania

1. Nazwa zadania :

     „Budowa zaplecza świetlicy wiejskiej w Wierzbicy Górnej”.

2. Opis zadania
Zadanie inwestycyjne obejmować będzie następujący zakres :

1. dobudowa zaplecza kuchennego do istniejącej świetlicy wiejskiej, przy północnej ścianie 

    świetlicy, w narożu zachodnio-północnym.
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    Zaprojektowano następujące pomieszczenia zaplecza kuchennego :

    - hall                                         -   5,48 m2

    - W.C. dla personelu                -   5,40 m2

    - magazyn                                -   7,20 m2

    - obieralnia                               -   8,0   m2

    - kuchnia                                  - 23,82 m2

    - zmywalnia                             -   6,48 m2

    - Pomieszczenie gospodarcze  -   8,32 m2

    - bufet                                      -   9,41 m2

    Powierzchnia użytkowa części dobudowanej wyniesie – 51,0 m2 

    Pomieszczenia : w.c. personelu i pomieszczenie gospodarcze oraz bufet o łącznej powierzchni 

    użytkowej – 23,11 m2 , zostaną wygospodarowane z istniejących pomieszczeń świetlicy.

    Łączna powierzchnia użytkowa zaplecza kuchennego wraz z bufetem wyniesie – 74,11 m2.

2. zmiana przeznaczenia istniejącej kuchni i dojścia na scenę na W.C. damskie i męskie :

    - W.C. damskie     -  8,94 m2

    - W.C. męskie       -  7,84 m2

3. obiekt  wyposażony będzie w następujące instalacje :

- elektryczna

     - wodociągowa

- kanalizacyjna (odprowadzenie ścieków do istniejącego szamba , w perspektywie do   

   realizowanej we wsi Wierzbica Górna kanalizacji sanitarnej)

- centralne ogrzewanie – elektryczne

- technologia wyposażenia kuchni i pomieszczeń towarzyszących.

1. podstawowe dane techniczne obiektu po dobudowie :

    - powierzchnia całkowita   -  396,04 m2

- powierzchnia zabudowy  -  396,04 m2

- powierzchnia użytkowa   -  340,45 m2 

- kubatura                            - 1.871,67 m3

3. Uzasadnienie realizacji zadania
Obecnie obiekt świetlicy wiejskiej w Wierzbicy Górnej nie posiada węzła sanitarnego dla mężczyzn i kobiet, a istniejące zaplecze kuchenne nie spełnia warunków higieniczno – sanitarnych. Istniejący układ jest mało funkcjonalny, nie odpowiadający obowiązującym 

warunkom technicznym,  sanitarnym i przeciw pożarowym, co ma wpływ na  niewielkie wykorzystanie obiektu.

Dobudowa zaplecza kuchennego oraz wygospodarowaniem pomieszczeń sanitarnych z istniejących pomieszczeń kuchni, poprawi stan sanitarno-higieniczny obiektu, a wyposażenie świetlicy o niezbędny sprzęt, stworzy możliwość organizowania okolicznościowych uroczystości rodzinnych  t.j. wesel, komunii, jubileusze rocznicowe oraz zabawy taneczne i karnawałowe.
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Realizacja tego zadania wpłynie na podniesienie standardu życia na terenach wiejskich oraz na integrację społeczeństwa, poprzez udział w imprezach gminnych i rodzinnych. 

Załączniki :

1. Projekt zagospodarowania działki nr 209/2

2. Rzut przyziemia – wyposażenie technologiczne – rys. nr 1, projekt

3. Rzut przyziemia – rys. nr 4, projekt (dobudowa zaplecza kuchennego oraz  zmiana sposobu 

          użytkowania istn. zaplecza kuchennego na węzeł sanitarny).

4.       Rzut przyziemia – rys. nr 3, projekt ( zmiana sposobu użytkowania istn. zaplecza 

          kuchennego na węzeł sanitarny).

    Rzut przyziemia – inwentaryzacja

E. Szacunkowy kosztorys planowanego przedsięwzięcia


Szacunkowy kosztorys planowanego przedsięwzięcia

 pn. „Budowa zaplecza świetlicy wiejskiej w Wierzbicy Górnej”

	L.p.
	Zakres robót
	Koszty robót

	
	
	Netto
	VAT
	Razem

	1.
	Dokumentacja techniczna
	8 434
	1 755
	10 189

	3.
	Roboty budowlane
	72 847
	16 026
	88 874

	3.
	Roboty elektryczne
	41 118
	  9 046
	50 164

	4.
	Wewnętrzna instalacja wod.-kan.
	31 968
	  7 033
	39 001

	5.
	Przyłącze wod.-kan.
	17 520
	  3 854
	21 374

	8.
	Opłata przyłączeniowa elektr.
	 2 880
	    634
	 3 514

	9.
	Wyposażenie technologiczne
	81 780
	17 992
	99 772

	10.
	Nadzór inwestorski
	  8 500
	1 870
	  10 370

	11.
	Obsługa geodezyjna
	  8 000
	1 760
	  9 760

	
	Ogółem
	273 047


	59 971


	333 018


F. Harmonogram planowanego przedsięwzięcia

