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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolczynie

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 4 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
~(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),
stwierdzam,

-niewaznos¢ - -uchwaly —nr——XLVI/317/2018-—Rady - Miejskiej — w--Wotczynie—z - dnia
27 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego terendéw zainwestowania wsi Komorzno, w czesci tekstowej dotyczacej:

1) § 10 ust. 2 pkt 1 lit. b w zakresie stowa (cyt.) ,,zagrodowej”;
2) § 10 ust. 2 pkt 2 lit a w zakresie stowa (cyt.) ,,zagrodowej”.

UZASADNIENIE

Na sesji 27 czerwca 2018 r. Rada Miejska w Wotczynie, podjeta uchwate w sprawie
uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowania wsi Komorzno.

Wyzej wymieniona uchwata wraz z zatgcznikami i dokumentacjg prac planistycznych
wptyneta do organu nadzoru w dniu 2 lipca 2018 r., w celu jej oceny pod katem zgodnosci
Z przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynnosci sprawdzajgcych, organ nadzoru pismem
z 16 lipca 2018 r. zawiadomit Przewodniczacego Rady Miejskiej w Wotczynie o wszczeciu
z urzedu postepowania nadzorczego. '

W dniu 20 lipca 2018 r. do tutejszego organu wptynety wyjasnienia
Przewodniczagcego Rady Miejskiej w Wotczynie (pismo z dnia 18 lipca 2018 r., znak
T1.6722.2.2015). ‘

Po przeanalizowaniu przedmiotowej uchwaty oraz zatgczonej do niej dokumentacji,

a takze przepiséw prawa stwierdzono nastepujace naruszenia prawa:

1. art. 15 ust. 2 pkt 8 u.p.z.p. w zw. z art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.) poprzez



ustalenie zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych

w planie na cele rolne i lesne.

Przedmiotowa uchwata ustala w § 10 ust. 2 pkt 1 - 2 zasady scalania i podziatu
nieruchomos$ci dla terendw przeznaczonych w planie na cele rolnicze i lesne,
tj. dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolami RM.

Biorgc pod uwage powyzsze wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr.
164 poz. 1587), do terendéw uzytkowanych rolniczo zalicza sie ,tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych”, oznaczone symbolem RM (pkt 3.3
tabeli). Zatem teren przewidziany w planie miejscowym jako zabudowa zagrodowa stanowi
obszar przeznaczony na cele rolne.

Natomiast w przepisie art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, -
regulujacym zasady przeprowadzania procedury scalania i podziatu, jednoznacznie
wskazano, ze przepisy rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne. W konsekwencji
na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolnicze badz leéne, zasad takich
ustala¢ nie mozna.

Majac na wzgledzie powyzej przytoczone przepisy prawa, w ocenie tut. organu
doszto do istotnego naruszenia zasad sporzadzania miejscowego planu, gdyz przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami wykluczaja mozliwosé ustalania w planie zasad
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych na cele rolnicze i lesne,
co oznacza, ze zapisy przedmiotowej uchwaty w ww. zakresie nalezy uzna¢ za wadliwe (por.
wyrok WSA we Wroctawiu z 15 grudnia 2017 r. sygn. akt Il SA/Wr 609/17).

Wojewoda Opolski podkresla, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jako akt prawa powszechnie obowigzujgcego musi spetniaé wysokie wymagania stawiane tej
kategorii aktéw normatywnych oraz odpowiada¢ standardom legalnosci. Ustawodawca
przyjat w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze istotne
naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich
sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catoéci lub jej czesci.

O zakresie rozstrzygniecia decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie
prawa bedzie miato wplyw na cata uchwate, czy bedzie dotyczyto jedynie pojedynczych
przepiséw niezgodnych z aktami prawa wyzszego rzedu, ktére to jednak naruszenia

nie bedg rzutowac na catg uchwate.



Organ Nadzoru po analizie przedtozonej uchwaty wraz z zatgcznikami stwierdza,
iz ustalenie w zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych w planie
na cele rolnicze stanowi istotne naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego,
ktore w konsekwencji skutkowaé musi stwierdzeniem niewaznosci uchwaty rady gminy
W wyzej wskazanej czesci. , _

Organ nadzoru w .przypadku stwierdzenia, ze wadliwe sg wytgcznie niektore
postanowienia i zapisy uchwaty planistycznej, winien ograniczy¢ sie do stwierdzenia
niewaznosci badanej uchwaty tylko w czesci odnoszgcej sie do tych nieprawidtowosci.
Warunkiem podjecia takiego rozstrzygniecia jest jednak ustalenie, ze pozostata niewadliwa
czgs§¢ uchwaty moze nadal funkcjonowaé w obrocie prawnym, a wyeliminowanie
nieprawidtowych postanowien nie zaburzy spéjnosci catego aktu, ani tez nie spowoduje
dezintegracji ustalen planistycznych W pozostatym zakresie. Wojewoda Opolski nie znalazt
podstaw do stwierdzenié niewaznosci ww. uchwaty w pozostatym zakresie. o

Stwierdzenie niewazno$ci w czesci uchwaty nr XLVII/317/2018 Rady Miejskiej
w Wotczynie z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowania wsi Komorzno, okreslonej
przedmiotowym rozstrzygnieciem, pozostaje bez wplywu na pozostaty zakres tejze uchwaty.

Biorac pod uwage powyzsze okolicznoéci, orzeczono jak na wstepie.
POUCZENIE

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
niniejsze rozstrzygniecie moze byé zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego

w Opolu, za moim posrednictwem, w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.

Z. up. Wojewody Opolskiego

Matgorzata Katuza-Swoboda
Dyrektor Wydziatu
infrastruktury i Nieruchomoséci

Pismo otrzymuja:
1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotczynie (e-Puap)
2. ala J

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Woiczyna (e-Puap)

Sprawe prowadzi: .
Amadeusz Duchnik, Starszy Inspektor, Wydziat Infrastruktury i Nieruchomosci, tel. 77 45 24 183



