w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namystowska — KoS$cielna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z2025r. poz. 1153 zpdézn. zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz.U. 2z2024r. poz.1130zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pé6zn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg Nr LVI1/505/2023 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota
Wotczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namystowska - Koscielna, Rada Miejska w Wotczynie uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi Ligota
Wolczynska i Gieratcice w rejonie ulic Namystowska - Ko$cielna, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez
Rad¢ Miejska w Wolczynie, iz nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego Uchwalg Nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia
25 wrzesnia 2013 1.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
3. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie konsultacji spotecznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajag si¢ zustalen ogdélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;
6) obickt zabytkowy ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
7) teren gorniczy, obszar gorniczy i ztoze Wolczyn (caty obszar objety planem);
8) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP 324 Dolina kopalna Kluczbork (caly obszar objety planem);
9) obszar wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego ,,Stare miasto” (caly obszar objety planem);

10) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta (caly obszar objety
planem);

11) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej (caty obszar objety planem).

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynkow od
drég i innych terendow, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta
jest nierownolegta do tej linii rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej §ciany; elementy takie jak:
wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewngtrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekraczac (by¢
wysuniete przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

4) dach plaski — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°;
5) dach wysoki — dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle petniace ustugowa lub
dopetniajgcg role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne), a takze urzadzenia budowlane;

7) zielen towarzyszaca — zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz ogrody;

8) przepisy budowlane — przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-
budowlane, o ktérych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

9) miejsca do parkowania (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

10) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich podstawie, obowigzujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MW-U;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolem KDD);
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ i odbudowywac obiekty istniejace, wykonywaé¢ inne roboty budowlane, a takze zmienia¢
sposob uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czesci oraz sposob zagospodarowania terendw, zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty;

2) sieci 1obiekty infrastruktury technicznej sluzace obstudze terendéw istniejacej i planowanej zabudowy,
zgodnie z zasadami modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okreslonymi
w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegélowe stanowig inaczej;

3) urzadza¢ zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejace na terenach przeznaczonych pod zabudowe obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywaé zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktérym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnia wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

§8.1.Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztalttowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujgce
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejagcych granic dziatek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podzialu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowaC si¢ do ustalen planu okreslajacych minimalne wielkoSci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,

b) zapewni¢ dostgp dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajgcymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych,

c)dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej iw przypadku regulacji granic
nieruchomosci dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ 8 m?;

2) dopuszcza si¢ nizsza niz okre§lona w planie minimalng intensywno$¢ nadziemng zabudowy w przypadku
etapowej realizacji zabudowy.

2. Ze wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) nowe budynki na dziatkach niezabudowanych nalezy sytuowac:
a) Scianami réwnolegle do frontu lub bocznych granic dziatki,
b) na dziatkach o nieregularnym ksztalcie — dopuszcza si¢ uktad zgodnie z uktadem zabudowy sasiednie;j;

2) przy rozbudowie budynkoéw dach nad nowa czescig budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem materialu
iw podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejacego, przy czym wymog ten nie dotyczy dachow
ptaskich.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) calos¢ planu potozona jest w granicach terenu iobszaru goérniczego ,,Wolczyn” — wody lecznicze,
ustanowionego decyzja Marszatka Wojewddztwa Opolskiego z dnia 12.08.2021 r. (numer w rejestrze
MIDAS 5/2/136) i powierzchni catkowitej 8514 ha (w tym 0,5768 ha w obszarze planu) oraz w obszarze
ztoza ,,Wolczyn”;

2) calo$¢ planu polozona jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego ,,Stare
miasto” —nr 163/57 z dnia 23.09.1957 1.

DZIAL 1I1.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 2MW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny ushug;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2.7 terenow ustug, oktéorych mowa wust. 1 pktllit. b wyklucza si¢ tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ushug rzemieslniczych oraz ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli jest to zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji myjni samochodowych oraz garazy blaszanych i szeregowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna:

a)dla terenu IMW-U: zdrogi 1KDD oraz zdrog publicznych (ul. Namystowskiej iul. Ko$cielnej)
polozonych poza obszarem objetym planem,

b) dla terenow 2MW-U, 3MW-U: z drogi publicznej (ul. Koscielnej) potozonej poza obszarem objetym
planem,;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny,
b) ustugi: 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 m.p. na lokal ustugowy,
¢) ustugi turystyczne — 1 m.p./ 1 pokoj,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz : 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 5 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi
wiecej niz 100,

e) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w lit. d, nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajacy osobom
niepelnosprawnym najkrotsza droge do wejscia do budynku,

f) na dziatkach z zabudowg wielofunkcyjna, wymagang liczbe¢ miejsc do parkowania ustala si¢ jako sume
ilosci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze nadziemne i podziemne i/lub miejsca przystosowane do
parkowania w granicach dziatki budowlane;j.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) intensywnos$¢ nadziemna zabudowy minimalna/maksymalna:
- dla terenu IMW-U: 0,1/2 .4,
- dla terenu 2MW-U: 0,1/2,4,
- dla terenu 3MW-U: 0,1/1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW-U: 0,6,
- dla terenu 2MW-U: 0,6,
- dla terenu 3SMW-U: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu IMW-U: 0,2,
- dla terenu 2MW-U: 0,2,
- dla terenu 3AMW-U: 0,2;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe:
- maksymalna wysoko$¢: do 16 m, a dla obiektu zabytkowego na terenie 3SMW-U do 20 m,
- liczba kondygnacji — od 2 do 4 nadziemnych,

b) dachy zasadnicze wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng, materialem
dachowkopodobnym lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, szaro$ci, grafitu lub czerni,
lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 12 m.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem wszelka dzialalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy te dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
uciazliwos$ci na sgsiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrgbne z zakresu ochrony
srodowiska jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wylacznie
w zakresie inwestycji publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach GZWP 324 Dolina kopalna Kluczbork oraz
ztoza wod leczniczych zakazuje si¢ dziatan, w szczegdlnosci realizacji obiektow budowlanych i urzadzen,
mogacych spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego ,,Stare miasto” —
nr 163/57 z dnia 23.09.1957 r. — wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta —
nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznych uwarunkowan;
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3)na terenie ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,OW”, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obejmuje si¢ ochrong budynek dawnego szpitala im. Sw. Jozefa (przy ul. Koscielnej 3-4) ujety
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego ustala sig:

a) nalezy zachowac¢ istniejagca forme architektoniczng budynku, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze
rodzaj materialu pokrycia dachu iwykonczenia $cian zewngtrznych oraz zachowane historyczne
elementy konstrukcji i wykonczenia,

b) odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowac oryginalny ksztatt, wielkos¢ 1wyglad
zewnetrznych otwordw okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetyczne;j,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) dopuszcza sig realizacj¢ wlasnego ujecia wody na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na terenie, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejagcych rowow melioracyjnych iciekéw wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwosé);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

5) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnos$ci ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wysokosprawne urzadzenia grzewcze zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV, w sposdb nie kolidujacy z istniejgcym
i planowanym zagospodarowaniem, a takze wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji.

9. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2 oraz dopuszczeniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3) dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 100 kW.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 15 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?2.

11. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢
nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, ktorej mowa w art. 36 ust. 4: 30%.

§ 11. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny zieleni urzadzone;j;
3) na terenie dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz zwiazanych z infrastruktura techniczng lub drogowa;
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4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos¢ zabudowy do 10 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren potozony jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego ,,Stare miasto” —
nr 163/57 zdnia 23.09.1957 oraz wstrefie ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego miasta — wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)na terenie ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej ,,OW”, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, przyjety uchwata Nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wolczynie.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wotczynie

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spolecznych

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namystowska -
Koscielna nie zostata wniesiona zadna uwaga. W zwiazku zpowyzszym Rada Miejska w Wolczynie
nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wotczynie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namystowska -
Koscielna, Rada Miejska w Woltczynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

1) przebudowe i rozbudowe drogi 1KDD;

2) budowg nowych i przebudowe istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewngtrznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji,
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i oswietleniowe;.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Wotczyn;

2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Wotczynie

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenow oraz okre$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada
Miejska w Wolczynie podjeta uchwate Nr LVI/505/2023 z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namystowska - Ko$cielna. Procedura planistyczna prowadzona byta
w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z uwzglednieniemart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.).

Przedmiotowy plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenéw poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terenow i standardow urbanistyczno-
architektonicznych, zuwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow
kulturowych i zabytkéw oraz sasiedztwa.

Plan obejmuje obszar w rejonie ulicy Namystowskiej i Koscielnej o powierzchni 0,5768 ha i stanowi
teren w wigkszosci zagospodarowany. Na dziatkach zlokalizowany byl dawny szpital im. §w. Jozefa oraz
Zgromadzenie zakonne Siostr Elzbietanek. W obszar planu wchodzi rowniez dziatka gminna na ktorej
obecnie znajduje si¢ skwer oraz cze$¢ drogi gminnej publicznej. Na terenie tym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, przyjety
uchwata Nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 sierpnia 2002r. z p6zn. zm. Zgodnie
z zapisami planu obszar ten ujety byt jako MW, U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
uslug komercyjnych) oraz UZ (tereny ushug zdrowia i opieki spotecznej). W obszarze planu znajduje si¢
obiekt ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Do planu przystapiono w zwiazku ze zlozonym wnioskiem wilasciciela terenu o rozszerzenie
dopuszczalnego przeznaczenia mieszkalno-ustugowego na wszystkie dziatki stanowiace jego wlasnos¢ —
zmiany te sg zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wotczyn.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku (licencja imapa zalaczone zostaly do
dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencjg w uktadzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 Strefa 6 EPSG: 2177.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 10 pazdziernika 2024 r. ogtaszajagc i1 obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wptynat jeden wniosek od osoby indywidualnej, zgtoszone
zostaly wnioski organéw opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktérych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko,
Burmistrz Wolczyna wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kluczborku, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko, a takze zapewnil udziat
spoteczenistwa w opracowaniu dokumentu zgodnie zwymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddziatywania projektu planu na $rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust. 1iust. ww. ustawy, rownolegle =z projektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terendw juz objetych miejscowym
planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci
z celami i politykami ochrony s$rodowiska iprzyrody realizowanymi na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym 1iregionalnym. Przewidywane znaczace oddziatywania, wtym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne inegatywne, nie beda miaty wplywu na cele iprzedmiot ochrony obszaréw objetych
ochrona na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6lnosci na
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obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji.

W okresie od 09.10.2025 r. do 31.10.2025 r. Burmistrz Wolczyna poddat projekt planu miejscowego
konsultacjom spotecznym, na dzien 21.10.2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja
projektu planu miejscowego. Do projektu planu nie wptynety uwagi.

W dniu 26 listopada 2025 r. Rada Miejska w Woltczynie podjeta uchwatge Nr XVIII/161/2025 w sprawie
przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice w rejonie ulic Namyslowska - Koscielna. Uchwata zostala uchylona przez
Wojewodg Opolskiego rozstrzygnieciem nadzorczym Nr IN.VIL.743.108.2025.MM z dnia 18 grudnia
2025 r.

W okresie od 29.01.2026 r. do 27.02.2026 r. Burmistrz Wotczyna poddatl projekt planu miejscowego
ponownym konsultacjom spolecznym, na dzien 10.02.2026 r. zaplanowano spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacjg projektu planu miejscowego. Do projektu planu nie wptynely uwagi.

Zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskdéw, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w tym przy
uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Wotczyn.

Projekt planu nie wymagal uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.

W niniejszym planie uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrone i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdlowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wod¢ pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wlasciwych organdéw wojskowych (Wojskowe
Centrum Rekrutacji Oddziat Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW 1 AW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
nie narusza on wymogdow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu 1icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

8) ochrone¢ prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenow zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

9) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j 1osiaganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
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indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wykluczono lub ograniczono
konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa
kulturowego;

10) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

11) wlasciwe, charakterystyczne dla obszaru miejskiego i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne
z uwzglednieniem studium.

Do niniejszego planu miejscowego, zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zalacznik zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci
cyfrowej (GML).

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego
uchwatg Nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013r. oraz sa zgodne z pkt. 7.1.2. Oceny zgodnosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na obszarze gminy Wolczyn
z wymogami okreSlonymi w art. 15 i 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawartego
w Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotczyn, przyjetej uchwata Nr VII/42/2011 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 20 kwietnia 2011 r.,
sporzadzonej na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy. Uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na
wzrost dochodéw gminy. Rozwdj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz
dostep do istniejacych drog publicznych, wyposazonych wsie¢ wodociagows, kanalizacyjna
1 elektroenergetyczna.
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