UCHWALA NR L/463/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 8 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zpézn. zm.), w zwigzku zuchwalag Nr
XXVIII/280/2021 Rady Miejskiej w Wotczynie zdnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi
Ligota Wotczynska i Gieralcice, Rada Miejska w Wolczynie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotczyn
przyjetego uchwatg Nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi
Ligota Wotczynska i Gieralcice, przyjetego uchwatg Nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 29 sierpnia 2002r. z p6zn. zm., zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenow objetych zmiang planu okres$lone sg na rysunkach w skali 1:1000, stanowigcych
zatgczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty, zwane dalej rysunkami zmiany planu.

4. Integralng czescig uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1, 2, 3, 4 — rysunki zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 5 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladaja si¢ zustalen ogolnych oraz ustalen
szczegOtowych, ktore obowigzujg tacznie.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady zagospodarowania terenéw gorniczych;

Id: F15344D7-99C6-45A9-AECD-F7125A4553E2. Podpisany Strona 1



11) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz
na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami s3:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe (warto§¢ w metrach);

6) linia wysokiego napiecia 110 kV;

7) zasigg ograniczen wzdhuz napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV;

8) linia $redniego napiecia 15 kV;

9) zasieg ograniczen wzdhuz napowietrznej linii Sredniego napigcia 15 kV;

10) strefa 10 m od obszaru kolejowego;

11) strefa 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

12) teren gorniczy ,,Wotczyn”;

13) obszar gorniczy ,,Wotczyn”;

14) ztoze wdd leczniczych ,,Wotczyn”;

15) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP 324 Dolina kopalna Kluczbork.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie sg ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wytacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w Sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupehiajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze byc
dopuszczone dla uzupetienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim
W sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze
ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ budynkow oraz budowli nadziemnych od drég, mierzona do zasadniczej

Id: F15344D7-99C6-45A9-AECD-F7125A4553E2. Podpisany Strona 2



frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownoleglta do tej linii
rozgraniczajacej — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe,
balkony, schody zewnetrzne, zadaszenia, wiaty, garaze moga przekracza¢ (by¢ wysuniete przed nia)
nie wiecej niz o 1,5 m;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy
do powierzchni dzialki:

a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,

b) innych obiektow budowlanych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczong jako pole
powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie
terenu,

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
8) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

9) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej od strony drogi, z ktorej odbywa
si¢ gtowny wjazd na dzialke;

10) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°
(dotyczy dachow ptlaskich, jedno i dwuspadowych);

11) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30°
do 45¢;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszy punkt kalenicy budynku lub najwyzszy
punkt budowli;

13) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) szerokos¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ w linii prostej taczaca dwa
najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wytgczeniem: wykuszy,
wiatrolapoéw i gankow, atakze budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych
dobudowanych w uskoku co najmniej 1 m;

15) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia iobiekty budowlane oraz budowle petnigce
ustugowa lub dopelniajacg role wobec funkcji podstawowej i1 dopuszczalnej (w tym gospodarcze,
garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne);

16) zielen towarzyszaca — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz ogrody;

17) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowiazujace w dniu
uchwalenia niniejszej uchwaty;

18) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

19) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca obstudze ludnosci i firm,
z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

2. llekro¢ jest mowa w uchwale o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz uslugowych - nalezy przez to
rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej, produkcyjnej lub
przetworczej, a takze przetadowywaniem, sktadowaniem i magazynowaniem, centra logistyczne oraz
obiekty ustugowe, w tym zwigzane z handlem detalicznym i hurtowym;

2) tereny elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen przeksztatcajacych energie
promieniowania stonecznego na prad elektryczny wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
budowlanymi (w tym: stacje transformatorowe, magazyny energii, panele i ogniwa fotowoltaiczne);

3) tereny zabudowy zagrodowej z uslugami — nalezy przez to rozumie¢ zespot zabudowy zagrodowe;j
z ustugami i/lub ustugami rzemiosta zwigzanymi z rolnictwem, bez szkodliwych ucigzliwosci dla
srodowiska;
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4) tereny zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ naturalne lub urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew, krzewow oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki) skomponowane kompleksowo pod wzgledem
estetycznym wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi, takim jak place zabaw, Sciezki, drogi wewnetrzne,
boiska, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, zbiorniki wodne;

5) tereny zieleni — nalezy przez to rozumie¢ naturalne zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej,
a takze zbiorniki wodne.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiagzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustugowych, oznaczone symbolem: PU;
2) tereny zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczone symbolem: RM/U;
3) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone symbolem: PEF;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem: ZP;
5) tereny zieleni, oznaczone symbolem: Z;
6) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolem: E;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD;
8) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolem: KDW.
§ 6. Na terenach, o ktorych mowa w § 5, mozna:
1) lokalizowac¢:

a) nowe obiekty budowlane wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywa¢ i odbudowywaé obiekty istniejace, wykonywac inne roboty budowlane, a takze
zmienia¢ sposob uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich czesci oraz sposdb zagospodarowania
terenow, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci iobiekty infrastruktury technicznej sluzace obsludze terendow istniejgcej i planowanej
zabudowy, zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrgbnymi, chyba ze przepisy
szczegolowe stanowig inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.

§ 7. Istniejagce na terenach przeznaczonych pod zabudoweg obiekty budowlane o funkcji niezgodnej
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu mozna przebudowywaé, rozbudowywac,
nadbudowywac¢ zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania dziatki
budowlanej okreslonymi dla terenu, na ktorym si¢ znajduja, jesli:

1) zostaly wybudowane zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) spetnig wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;
3) ich funkcjonowanie nie narusza zasad ochrony srodowiska okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 8. Szczegodtowe przeznaczenie terendw wymienionych w § 6, okreslaja ustalenia szczegotowe.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. 1. Ze wzgledu na wymagania funkcjonalne ksztatltowania przestrzeni okresla si¢ nastgpujace
nakazy, zakazy i ograniczenia:

1) w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany istniejacych granic dzialek
budowlanych lub w celu wydzielania nowych dziatek budowlanych poza procedura scalania i podzialu
nieruchomosci nalezy:

a) stosowa¢ si¢ do ustalen planu okres$lajagcych minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,

b) zapewni¢ dostep dzialek budowlanych ibudynkéw do drogi oraz mozliwo$¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaly okreslajacymi zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania
samochodow oraz wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 10. 1. Nalezy stosowac si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu okreslonych w przepisach szczegoétowych, z zastrzezeniem ust. 2 - 5.

2. Przebudowg istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkow i innych obiektéw budowlanych
mozna realizowaé z utrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku
etapowe;j realizacji zabudowy.

4. W przypadku gdy na terenie dopuszczalne jest wigcej niz jedna funkcja, dopuszcza si¢ tgczone lub
odrebne funkcje w istniejacych lub projektowanych budynkach.

5. Okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych nie dotycza dziatek infrastruktury techniczne;.

6. Okreslona w ustaleniach szczegdétowych geometria dachu dotyczy gtownej bryly dachu, ktora
powinna zajmowac co najmniej 51% catkowitej powierzchni rzutu dachu.

7. W przypadku gdy rysunek planu nie wskazuje linii zabudowy, obowiazuja odleglosci zawarte
w przepisach odrebnych od drog i dziatek budowlanych.

8. Linia zabudowy nie obowiagzuje dla obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony stanu sanitarnego $rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na calym obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazow lub
pylow do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac
przekroczenia standardoéw jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ta dziatalnos¢ ma
tytut prawny, ani ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

2)na terenach 1PU.10, 1PEF.10 dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w zgodzie z przepisami odr¢gbnymi;

3) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko tylko w zakresie inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej, ktéra nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie inwestycji do
poprawy warto$ci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwtaszcza do ksztaltowania terenow zieleni
wewnetrznej;
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2) ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem w granicach GZWP 334 oraz ztoza wod
leczniczych ,,Wolczyn” zakazuje si¢ dziatan, w szczegdlnoSci realizacji obiektow budowlanych
i urzadzen, mogacych spowodowa¢ zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. W zakresie ksztattowania krajobrazu zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkéw kolorow
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, nakazuje si¢ w przypadku
dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych,
niezwloczne zgloszenie do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Iub Burmistrza
Wolczyna, a nastepnie podjecie odpowiednich dziatan zgodnie z przepisami odrgbnym.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujgce, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wszystkich terené6w na obszarze objetym planem przez drogi KDD
1 KDW, okreslone na rysunku planu oraz drogi publiczne i wewngtrzne przylegajace do terenéw poza
obszarem planu;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym przez
istniejgce drogi publiczne i gminne;

3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala si¢:
a) budowe drogi publicznej 2KDD.10,
b) rozbudowe i budowe drogi wewnetrznej IKDW.10;
4) dopuszcza si¢ etapowa budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog;
5) parametry drog oraz zasady zagospodarowania terenow drog okreslaja ustalenia szczegdtowe.
2. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowg sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow objetych planem wsie¢ wodociagowsa, kanalizacji oraz
elektroenergetyczna;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w teren, do dotéow chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, do istniejacych rowdéw melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do lokalnej kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej (jezeli istnieje taka mozliwo$¢);

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
wolnostojacych lub jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego;

5) scieki bytowe, komunalne i przemystowe, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do
oczyszczalni $ciekow (jezeli istnieje taka mozliwosc);

6) wywoz odpadoéw komunalnych i z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)na wszystkich terenach mozliwa jest budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV w sposob
nie kolidujgcy zistniejagcym i planowanym zagospodarowaniem, atakze wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji, z zapewnieniem stalego dostepu.

3. Zasady rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrodtach energii:
1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa lokalizacja mikroinstalacji OZE, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii,
wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;
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3)na terenie PEF, dopuszcza si¢ produkcje energii z wykorzystaniem energii stonecznej, o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem:

a) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,

b) urzadzen innych niz wolnostojace.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania nowych sieci infrastruktury techniczne;j:

1) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég jako
sieci podziemne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadkach uzasadnionych problemami realizacyjnymi dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w sposob inny niz okreslono w pkt 1, jedynie wzdtuz linii rozgraniczajacych
poszczegodlne tereny lub wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia w odlegtosci
15 m od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 110 kV; w strefie utworzy¢ pas
wolny od drzew, galezi, konaréw i krzewow;

2) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci
7m od skrajnego przewodu linii napowietrznej elektroenergetycznej 15 kV; w strefie utworzy¢ pas
wolny od drzew, gatezi, konaréw i krzewow;

3) w strefach o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen budowlanych oraz
urzadzen technicznych w sposob uniemozliwiajacy swobodny dostep do sieci (kabli i stupéw) w celu
dokonywania ich okresowych konserwacji, napraw i modernizacji;

4)na  wszystkich terenach  wystepuja  ograniczenia zwiazane z potozeniem w obszarze
udokumentowanego ztoza wod  leczniczych, zgodnie z zatwierdzonymi — dokumentacjami
geologicznymi, ktore podlegaja ochronie polegajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin, atakze przed dzialaniami mogacymi spowodowaé
zanieczyszczenie wod podziemnych;

5) na terenie oznaczony symbolem 1KDD.10 obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziat 6.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla
si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci
nieruchomosci

1) w granicach terendw oznaczonych symbolami: PU; PEF; RM/U; — 30 %;
2) w granicach pozostatych terenow — 1%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§15.1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladow imagazynow oraz ustugowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU.10, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zaktady produkcyjne, przetwoércze i produkcyjno-ustugowe,
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b) sktady i magazyny,

¢) bazy logistyczne, budowlane, transportowe,

d) obiekty obstugi komunikacji,

e) budynki ustugowe, w tym handel detaliczny i hurtowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) uzbrojenie terenu,

d) punkty selektywnego zbierania odpadow,

e) mieszkania lub budynek mieszkalny dla wtasciciela lub pracownikow,

f) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudoweg w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDD;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) ustugi handlu detalicznego — 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w przypadku realizacji ustug ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz : 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogo6lnej liczby
stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,0,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 50,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 15 m,
b) liczba kondygnacji — do trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszcza si¢ punktowe obiekty iurzadzenia technologiczne, kominy imaszty o wysokosci do
20 m,

d) w zakresie ksztalttowania dachow dopuszcza si¢ dowolng geometrig i pokrycie.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 20 m,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1000 m? pod zabudowe produkcyjna, sktadowo-magazynowsa oraz pod obiekty obstugi komunikacji
samochodowe;j,

- 600 m? pod zabudowe ustugowa,
- 4 m? pod infrastrukture techniczna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg £35°.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej z uslugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1RM/U.10, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej z ustugami;
2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

a) budynki ustugowe,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

c¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) urzadzenia budowlane,

e) zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub w granicy dziatki, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i gminnych;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie mniej niz 4 stanowiska postojowe dla samochodow,

b) a w przypadku realizacji ushug dodatkowe 1 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy
lub powierzchni ustugowej,

c) w przypadku realizacji ustug w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk
wynosi 16 — 40, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100, 4 % ogoélnej liczby
stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — garaze i/lub miejsca przystosowane do parkowania
w granicach dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/0,7,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 70,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego i ustugowego ustala sie:

- wysoko$¢ budynku — do trzech kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ kalenicy budynku od 5 m do
12 m,

- szerokos¢ elewacji frontowej —od 6 do 20 m,
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- dachy gléwne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25-45°, kryte dachdowka
ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym imitujacym dachéwke w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu, czerni, brazu i szarosci,

- dla budynku ustugowego dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°, kryte dowolnym
pokryciem,
- usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do jednej z granic dziatki,

- dopuszczalne doswietlenia poddaszy oknami w $cianach szczytowych, oknami potaciowymi lub
oknami w lukarnach,

b) dla pozostatych budynkéw i budowli ustala sie:
- wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji naziemnych, wysoko$¢ kalenicy budynku do 12 m,

- dachy pflaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 0-12° lub dwuspadowe o kacie
nachylenia 25-45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym imitujacym
dachowke w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu, czerni, brazu i szarosci, dla dachu plaskiego
rodzaju i koloru pokrycia nie ustala sig,

- usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do jednej z granic dziatki,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 24 m.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1PEF.10, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) uzbrojenie terenu,
¢) zielen towarzyszaca.
2. Moc elektrowni stonecznej zgodnie z § 13 ust. 3 pkt 3.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ stref¢ ochronng od urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, w liniach rozgraniczajacych teren
PEF, co oznacza, ze urzadzenia te nie moga powodowaé znaczacego oddzialywania na $rodowisko
oraz oddziatywan zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
poza terenem PEs.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
1) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég gminnych;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy minimalna/maksymalna — 0,01/1,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 80,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 20;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy i innych obiektow budowlanych oraz budowli nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) dopuszcza si¢ punktowe obiekty iurzadzenia technologiczne, kominy imaszty o wysokosci do
15 m,
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¢) w zakresie ksztaltowania dachéw dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie.
6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek — 15 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?>
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z dopuszczalng tolerancjg +20°.
§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP.10, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) uzbrojenie terenu,
b) infrastruktura techniczna,
¢) place zabaw, boiska i terenowe urzadzenia sportowe oraz rekreacyjne;
d) obiekty toalet;
3) obstuga komunikacyjna: z drogi IKDW.10 i przylegtych drog gminnych;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,1,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 10,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
b) geometria dachu — dowolna;
6) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci.
§ 19. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1Z.10, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni niskiej i wysokie;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) uzbrojenie terenu,
b) infrastruktura techniczna;
3) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;
4) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) zakaz zabudowy,
b) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 80;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu nieruchomosci.
§ 20. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E.10, ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty elektroenergetyczne — stacja transformatorowa;
2) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,4,
b) maksymalny % powierzchni zabudowanej — 40,
¢) minimalny % powierzchni biologicznie czynnej — 0;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
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b) geometria dachu — dowolna;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podzialu nieruchomosci.

§ 21. 1. Dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD.10, 2KDD.10, ustala si¢:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetniajgce — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen;

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub
drogowa;

4) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wysokos$¢ zabudowy do 8 m.

§ 22. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW.10,
ustala sig:

1) podstawowe — wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, skrzyzowania, ronda, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe;

2) uzupetniajace — urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych innych niz zwigzanych z infrastrukturg techniczng lub
drogowa,

3) w przypadku realizacji miejsc postojowych uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy do 8 m.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 23. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, przyjety uchwata Nr XLVI1/300/2002 Rady
Miejskiej w Wolczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Wotczynie.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr L/463/2023
Rady Miejskiej w Wotczynie
z dnia 8 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zp6zn. zm.) Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co
nastgpuje:

Bioragc po uwage stanowisko Burmistrza Wolczyna o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska
i Gieralcice, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr L/463/2023
Rady Miejskiej w Wotczynie
z dnia 8 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, Rada
Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

1) przebudowa i budowa drog 1KDD.10, 2KDD.10 i IKDW.10;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz wewnetrznych przewidzianych w planie prowadzi¢
beda wlasciwe jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej
1 o$wietleniowe;j.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Ozimek;

2) inwestycje moga by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkdéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze
srodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr L/463/2023
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 8 lutego 2023 r.

Zalacznik7.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik7.gml


Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 z p6zn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Wolczynie podjeta uchwale Nr XXVIII/280/2021 z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice. Procedura planistyczna prowadzona byta
w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia w/w zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiang planu miejscowego opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenow, wtym rozwoju ich funkcji rolniczych, ustugowych, produkcyjnych
1 komunikacyjnych poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terendéw i standardow urbanistyczno-
architektonicznych, z uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow
kulturowych i zabytkoéw oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje cztery obszary: we wschodniej czeSci Wolczyna w rejonie ulicy
Przemystowej (zat. 1), w poludniowo-zachodniej czgsci Wotczyna w rejonie oczyszczalni $ciekow (zat.
2), w zachodniej czesci wsi Ligota Wotczynska (zat. 3) oraz w potnocnej czeSci Wolczyna w rejonie
ulic Stonecznikowej i Kwiatow Polskich (zat. 4). Na terenie tym obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, przyjety
uchwata Nr XL.VI/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 29 sierpnia 2002r. z p6zn. zm.

Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyn oraz wsi
Ligota Wotczynska i Gieratcice byt wielokrotnie zmieniany, a zmiany tworzone byly jak nowe plany,
nie ma mozliwosci stworzenia tekstu jednolitego do przedmiotowego planu, zatem, pomimo ze jest to
zmiana mpzp, uchwala zostala stworzona jak dla odrgbnego planu. Jest to zgodne z wyrokiem
Naczelnego Sadu Administracyjnego I1 OSK 2705/16 i nie stanowi naruszenia prawa.

Do zmiany planu przystapiono w zwigzku ze zlozonymi wnioskami wtascicieli poszczegoélnych
terenow, jak i Urzedu Miejskiego w Wolczynie. Zmiany w cze$ci graficznej obejmujg cztery lokalizacje
przestrzenne ujete na czterech zalacznikach graficznych zmiany planu, z kolei w czesci tekstowej
okreslono ustalenia dla terenéw objetych ustaleniami zmiany planu. Przyjeto nowg numeracj¢ terendow
z oznaczeniem .10 na koncu kazdego z terenow, co opowiada 10 zmianie planu (czyli obecnej).

W czg¢éci graficznej zmiany obejmuja:
1) dla terenu na zatgczniku nr 1:

- zmieniono przeznaczenie terendw z terenow obiektow i urzadzen obstugi ruchu samochodowego na
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustugowych,

- zmiang wprowadzono na wniosek wlasciciela terenu,

- zmiana jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wotczyn

2) dla terenu na zatgczniku nr 2:

- zmieniono przeznaczenie terendOw z terenéw rolnych na tereny elektrowni stonecznej, w granicach
dopuszczalnych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolczyn, pozostaly obszar ujeto jako tereny zieleni (zgodnie ze stanem faktycznym),

- zmian¢ wprowadzono na wniosek wlasciciela terenu.
3) dla terenu na zalgczniku nr 3:

- zgodnie ze stanem faktycznym rozszerzono istniejgce przeznaczenie zabudowy zagrodowej na
zabudowe zagrodowa z ustugami, poszerzono réwniez granice terenu na catos¢ dziatek inwestora, co
jest rowniez zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotczyn, gdzie dopuszcza si¢ poszerzenie terenow zabudowy zagrodowej na sasiednie tereny rolne,

- zmian¢ wprowadzono na wniosek wlasciciela terenu.
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4) dla terenu na zatgczniku nr 4:

- na terenach oznaczonych dotychczas jako zielen parkowa, wprowadzono drogi; dojazdowa
i wewnetrzna, na pozostaltym obszarze pozostawiono funkcje zieleni parkowej zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotczyn,

- zmian¢ wprowadzono na wniosek Gminy Wotczyn.

5) wprowadzono na wszystkich zalacznikach oznaczenie terenu gorniczego, obszaru gérniczego
i ztoza Wotczyn, ustanowione decyzjg Marszatka Wojewodztwa Opolskiego nr 125/2021.

Obszar objety zmiang planu jest juz w cze$ci zagospodarowany, zatem uporzadkowanie kwestii
istniejacej 1 projektowanej zabudowy jest w petni racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie wyznaczonych obszarOw miasta.

Projekt zmiany planu opracowano na kopiach mapy zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:1000,
uzyskanej w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku (licencja
i mapa zataczone zostaty do dokumentacji planistyczne;j).

Prace nad projektem zmiany planu rozpocz¢to w dniu 07 grudnia 2021 r. oglaszajac i obwieszczajac
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury planistycznej do projektu planu nie wplynegty wnioski od oséb indywidualnych
(wnioski wptynety przed rozpoczeciem procedury planistycznej), zgloszone zostaty wnioski organow
opiniujgcych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 22022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.), Burmistrz Wolczyna wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kluczborku, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko, atakze zapewnit udzial spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu
zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko byta
sporzadzona w pelnym zakresie, okre§lonym wart. 51 ust.21iart. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy,
réwnolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku
do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie
i warunki zabudowy terenow juz objetych miejscowym planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze
realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami i politykami ochrony s$rodowiska
i przyrody realizowanymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, krajowym 1iregionalnym. Przewidywane
znaczace oddziatywania, wtym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
nie beda mialy wpltywu na cele iprzedmiot ochrony obszar6w objetych ochrong na podstawie
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci na obszary Natura 2000.
Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organéw i instytucji.

W okresie od dnia 30.12.2022 r. do 23.01.2023 r. Burmistrz Wotczyna wytozyl projekt zmiany planu
do publicznego wgladu, na dzien 16.01.2023 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 06.02.2023 r. Do
projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskéw, o wylozeniu projektu zmiany
planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, atakze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wolczyn.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgéd na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze lub
nielesne.
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W niniejszej zmianie planu uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwiagzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong¢ i ksztaltowanie waloréw
architektoniczno-krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdélowych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrong $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowiazku stosowania w dziatalno$ci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych
negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie =z przepisami
odrebnymi, odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode
pitna zsieci wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) ochrong¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenie na poszczegdélnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystgpieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow
wojskowych (Wojskowe Centrum Rekrutacji Oddziat Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski
Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnily projekt planu
bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na
przeznaczenie terenu icharakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu
miejscowego przez wlasciwe instytucje i organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

9) ochrong¢ prawa wlasnosci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym  przeznaczeniem, atakze poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan
nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego =z interesami podmiotéw
gospodarczych, umozliwiajac rozwoj i osigganie korzysci z dzialalnosci gospodarczej i realizacji
jednostkowych indywidualnych potrzeb zzachowaniem zasad uniwersalnego projektowania,
wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska,
zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ i jako§¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;

12) wilasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru miasta icharakteru inwestycji, wskazniki
urbanistyczne.

Do niniejszej zmiany planu, zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zatacznik zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci
cyfrowej (GML).

Ustalenia przyje¢te w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn
przyjetego uchwata Nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013r. oraz sa zgodne z pkt. 7.1.2. Oceny
zgodnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqgzujgcych na obszarze gminy
Wolczyn zwymogami  okreslonymi wart. 15i 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawartego w Ocenie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wolczyn, przyjetej uchwala Nr VII/42/2011 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia
20 kwietnia 2011 r., sporzadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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Projekt zmiany planu nie obejmuje wazniejszych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy (oprocz budowy drogi KDD i KDW). Prognoza finansowa
wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finansow gminy, bedzie korzystne ze
wzgledu na wzrost dochodow gminy. Rozwoj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach
posiadajacych juz dostgp do istniejacych drég publicznych, wyposazonych w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng i elektroenergetyczna.
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