UCHWALA NR V1/49/2024
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowania wsi Komorzno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72024 1. poz.1465) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 1,
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/281/2021
Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowania wsi Komorzno, uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwatg
Nr XXXV/261/2013 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 25 wrzes$nia 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowania wsi
Komorzno, przyjetego uchwatg Nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. z p6zn.
zm., zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okre$lone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng cz¢scig uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu okre$lone w tresci uchwaly skladajg si¢ zustalen ogdélnych oraz ustalen
szczegotowych, ktore obowiazuja tacznie.

2. W zmianie planu okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W zmianie planu nie okresla sig:
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1) zasad ksztattowania i ochrony krajobrazoéw, w tym kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, a takze
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne nie s3 ustaleniami obowigzujacymi planu i majg wylacznie charakter
informacyjny lub przyktadowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu iktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje
zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne i uzupetniajace;

3) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone
dla uzupetienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajace z nim w sprzecznosci;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ budynkéw oraz budowli nadziemnych od drég, mierzona do zasadniczej frontowej
sciany budynku lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest nierownolegla do tej linii rozgraniczajacej — do
najblizszego punktu tej Sciany; elementy takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony, schody zewngtrzne,
zadaszenia, wiaty, garaze mogg przekracza¢ (by¢ wysuni¢te przed nig) nie wigcej niz o 1,5 m;

6) budynek podstawowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o funkcji takiej jak przeznaczenie terenu;

7) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem do 12°
(dotyczy dachow ptaskich, jedno i dwuspadowych);

8) dach wysoki — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu podstawowych potaci pod katem od 30° do 45°;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ w linii prostej taczaca dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w elewacji od strony frontu dziatki z wylaczeniem: wykuszy, wiatrotapow
i gankéw, atakze budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dobudowanych
w uskoku co najmniej 1 m;

10) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane oraz budowle peligce ustugowa
lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej idopuszczalnej (w tym gospodarcze, garazowe,
magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne, socjalne);

11) przepisy budowlane — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
oraz przepisy techniczno-budowlane, o ktorych mowa w tej ustawie, obowigzujace w dniu uchwalenia
niniejszej uchwaty;
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12) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz rozporzadzen wydanych na ich
podstawie, obowigzujace w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, mozna:
1) lokalizowac:

a) nowe obiekty budowlane wraz zurzadzeniami budowlanymi oraz przebudowywac, rozbudowywac,
nadbudowywac i odbudowywac¢ obiekty istniejace, wykonywaé inne roboty budowlane, a takze zmieniac¢
sposob uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich czgsci oraz sposdb zagospodarowania terendw,
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty,

b) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej stuzace obshudze terendéw istniejgcej i planowanej zabudowy,
zgodnie zzasadami modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
okreslonymi w niniejszej uchwale oraz przepisami odrebnymi, chyba Ze przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) urzadzaé zielen towarzyszaca.

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.5 dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b) uzbrojenie terenu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszczalna zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, zakaz zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;

3) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego obowiazuje taki sam uktad kalenicy dla
budynkéw mieszkalnych;

4) nakazuje si¢ powierzchni¢ terenu niewykorzystang pod zabudoweg, komunikacje wewngtrzng iinne
urzadzenia, zagospodarowac zielenig urzadzona.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — do 25%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: minimalny 0,01; maksymalny 0,7;
2) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ kalenicy budynku od 6 do 10 m,
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b) dachy gtowne wysokie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego w przybudowanych czesciach jednokondygnacyjnych (salon, kuchnia, garaz), kryte dachowka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym imitujacym dachéwke w kolorach ceglastych,
czerwieni, grafitu i czerni, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sie,

c) usytuowanie gtownej kalenicy dachu: rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 18 m,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu w bryle budynku;

3) dla pozostatych obiektow budowlanych ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna; wysokos$¢ kalenicy nie wigcej niz 4 m przy dachu
ptaskim 1 6 m przy dachu stromym, dla obiektow nie bedacych budynkami nie wigcej niz 6 m,

b) dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 0-15° lub wysokie dwuspadowe o kacie
nachylenia 30-45°, w kolorach ceglastych, czerwieni, grafitu iczerni, dla dachu plaskiego rodzaju
pokrycia nie ustala sie,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigcej niz 7 m;

4) miejsca parkingowe — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw na dzialce budowlanej
w miejscu wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach garazowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) nalezy stosowac rozwigzania oraz S$rodki techniczne itechnologiczne zapobiegajace lub ograniczajgce
emisje zanieczyszczen, zapachow, hatasu i wibracji.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w przypadku dokonania
niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podja¢ odpowiednie
dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi powiatowej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowe, przebudowe i rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjne;j);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki;

4) zaopatrzenie w wodg — z wiejskiej sieci wodociagowej;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych elementow systemu elektroenergetycznego;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych badz do przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekdw;

7) wywo6z odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 15 a;
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych — 25 m;

3) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
frontu dziatki, z dopuszczalng tolerancjg +15°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1, 213 na cele
infrastruktury technicznej, dojazdu i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.
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8. Ustala si¢ stawk¢ procentowg stanowigcg podstawg do okre§lania optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 7. W granicach niniejszego planu traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zainwestowania wsi Komorzno przyjety uchwata Nr VII/57/99 Rady Miejskiej
w Wolczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Szczepan Maly
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW ZAINWESTOWANIA WSI KOMORZNO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR VI/49/2024 RADY MIEJSKIE) W WOLCZYNIE Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/2024

Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Wolczyna o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowania wsi Komorzno.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowania wsi Komorzno, Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowania wsi
Komorzno dotyczy terenéow wod powierzchniowych. Plan nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji
nowych drog badz sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku zpowyzszym nie zachodzi potrzeba
ustalania pochodzenia §rodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terenéw oraz okres$laniu sposobow ich zagospodarowania izabudowy, Rada Miejska
w Wolczynie podjeta uchwate Nr XXVIII/281/2021 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi
Komorzno. Procedura planistyczna prowadzona byla w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zuwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688). Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia w/w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmian¢ planu miejscowego opracowano Ww celu uporzadkowania istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania terendw poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terenow i standardow urbanistyczno-
architektonicznych, zuwzglednieniem wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu, walorow
kulturowych i zabytkéw oraz sgsiedztwa.

Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 85/5, 85/6 k.m.3 obreb Komorzno. Na terenie tym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi Komorzno, przyjety
uchwata Nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. z p6zn. zm.

Z uwagi na fakt, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi
Komorzno byl wielokrotnie zmieniany, a zmiany tworzone byly jak nowe plany, nie ma mozliwoS$ci
stworzenia tekstu jednolitego do przedmiotowego planu, zatem, pomimo ze jest to zmiana mpzp, uchwata
zostata stworzona jak dla odrgbnego planu. Jest to zgodne z wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego
IT OSK 2705/16 inie stanowi naruszenia prawa. Przyjeto nowa numeracj¢ terendw z oznaczeniem .5 na
koncu kazdego z terenéw, co opowiada 5 zmianie planu (czyli obecnej).

Do zmiany planu przystapiono w zwigzku ze zlozonym wnioskiem wtasciciela terenu o przeznaczenie
terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Zmiana taka jest zgodna ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolczyn, gdzie obszar ten przewidziany jest pod
rozwoj funkcji mieszkaniowych.

Projekt zmiany planu opracowano na kopiach mapy zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:500, uzyskanej
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku (licencja i mapa
zalgczone zostaly do dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadana
georeferencja.

Prace nad projektem zmiany planu rozpoczeto w dniu 07 grudnia 2021 r. oglaszajac i obwieszczajac
o0 przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu nie wplynely wnioski od 0s6b indywidualnych (wnioski wptynety
przed rozpoczgciem procedury planistycznej), zgloszone zostaly wnioski organdéw opiniujgcych
i uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
Burmistrz Wolczyna wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kluczborku, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie zwymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza
oddzialywania projektu planu na S$rodowisko byla sporzadzona w pelnym zakresie, okreslonym
wart. 51 ust. 2iart. 52 ust. 1 iust. ww. ustawy, rownolegle =z projektem planu. W prognozie
nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,
poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i warunki zabudowy terendw juz objetych miejscowym
planem. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci
z celami 1 politykami ochrony $rodowiska iprzyrody realizowanymi na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym 1iregionalnym. Przewidywane znaczace oddzialywania, wtym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe
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oraz pozytywne inegatywne, nie bedag miaty wplywu na cele iprzedmiot ochrony obszaréw objetych
ochrona na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczeg6lnosci na
obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji.

W okresie od 19.08.2024 r. do 09.09.2024 r. Burmistrz Wolczyna wytozyt projekt zmiany planu do
publicznego wgladu, na dzien 27.08.2024 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 23.09.2024 r. Do projektu zmiany planu
wplynety / nie wpltynely uwagi.

Zachowano jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial
spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu wnioskow, o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego
wgladu 1izbieraniu uwag, wtym takze przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, a takze
opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wotczyn.

Projekt zmiany planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze
lub nielesne.

W niniejszej zmianie planu uwzglgdniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochrong i ksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania;

2) ochrone s$rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej
rozwigzan przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie zprzepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wodg pitng z sieci
wodociggowej, nakazu zachowania odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojskowe
Centrum Rekrutacji Oddziat Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW, BW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
nie narusza on wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej;

8) ochrong prawa wilasnos$ci poprzez zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,
a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajagc rozw0j iosigganie korzySci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb z zachowaniem zasad uniwersalnego projektowania, wykluczono lub ograniczono
konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa
kulturowego;

10) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celéow zaopatrzenia
ludnosci, ustug i gospodarki;
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11) wlasciwe, charakterystyczne dla obszaru wiejskiego i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Do niniejszej zmiany planu, zgodnie zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przygotowano zalacznik zawierajacy dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci
cyfrowej (GML).

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjgtego
uchwatg Nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013r. oraz sa zgodne zpkt. 7.1.2. Oceny zgodnosci
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujqcych na obszarze gminy Wolczyn
z wymogami okreslonymi w art. 15 i 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawartego
w Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotczyn, przyjetej uchwata Nr VII/42/2011 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 20 kwietnia 2011 r.,
sporzadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finanséw
gminy, bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost dochodéw gminy. Rozwdj przestrzenny odbywaé sig
bowiem bedzie na terenach posiadajacych juz dostep do istniejacych drog publicznych, wyposazonych
w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i elektroenergetyczna.
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