Projekt

UCHWALA NR .........cceeeeeeeee
RADY MIEJSKIE) W WOLCZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zpdin. zm.) oraz na podstawie art.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199z pdin. zm.), wzwigzku zuchwatg Nr
XLVI/337/2014 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotczyn przyjetego
uchwatg Nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r., Rada Miejska w Wotczynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1.
Zakres i przedmiot ustalen planu

§1.1.Uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendéw
zainwestowanych wsi Krzywiczyny, przyjetego uchwatg Nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
29 grudnia 1999 r. zwang dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3. 1. W planie nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
3) terendw gorniczych;

4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

7) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

8) granic pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty, tereny i ograniczenia nie wystepuja
na obszarze objetym planem.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami s3:
1) oznaczenia ogodlne:

a) granica terenu objetego zmiang w planie,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu zawierajgce:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajgcy go sposrdd innych terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdziat 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym budynku;

2) kat nachylenia potaci dachowych — kat mieszczacy sie w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaty, jednakowy dla poszczegélnych elementéw budynku;

3) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajaca tereny oréinym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni, a w przypadku braku jezdni od linii rozgraniczajgcych z terenem
komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej frontowej Sciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest
nieréwnolegta do linii rozgraniczajgcej ulicy — do najblizszego punktu tej $ciany; elementy niebedace czescig
konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody zewnetrzne moga przekraczaé
(by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 1,5 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujgca usytuowanie zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej
okreslona na rysunku planu. Linia, do ktérej musi przylegaé sciana frontowa budynku na catej dtugosci oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu: elementy niebedace czescig konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe, wykusze,
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne mogg przekracza¢ (by¢é wysuniete przed nig) wyznaczong
w planie linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazowych;

6) plan — ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;
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7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w rzucie
przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

8) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw miedzynarodowych, ktdrych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

9) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, ktéra powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi terenie, w sposdb okreslony
w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni terenu) iktéremu winne byé
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupetniajace;

10) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektéw przeznaczenia podstawowego, z wytgczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchnie biologicznie czynng;

11) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielern ozdobna,
trawniki, ogréd przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych, jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?%;

12) stawka procentowa — stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péin. zm.);

13) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ zawarta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajgca przybudéwek, garazy);

14) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

15) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i o$wietlenie terenu;

16) wskaznik zabudowy dziatki — wartos¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej na
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) wysoko$¢é zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszgca sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajgcych dopuszczalng
wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wytacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty;

18) ustugi — obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc¢
stuzgca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, w tym:

a) ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi administracji, oswiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej spotecznej
i socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej, ustugi turystyki, handlu, gastronomii oraz
inne ustugi biurowe isocjalne, z wytgczeniem domoéw opieki spotecznej oraz sklepéw o powierzchni sal
sprzedazy wiekszych niz 100 m?,

b) ustugi bytowe — ustugi zaspokajajgce potrzeby ludnosci zwigzane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego
i elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku,

c) ustugi rzemiosta — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytwoérstwa inapraw, przy zatrudnieniu do
15 pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

Id: DC8B6F85-9FCA-4442-9D59-81BBBF250640. Projekt Strona 3



d) ustugi ponadpodstawowe — funkcje terenéw i obiektdw o charakterze szerszym niz bezposrednia obstuga
potrzeb mieszkancow wsi w zakresie ustug handlu igastronomii, ustug lekarskich, ustug hotelarskich,
rzemiosta ustugowego, kultury rozrywki, sportu i rekreacji i innych, ktére majg charakter ustugowy;

e) ustugi o charakterze nieuciazliwym — dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona
do przedsiewziec (instalacji) mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, oraz
nie wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

19) obiekty i urzadzenia towarzyszace — nalezg do nich budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze,
ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej jak: parkingi i garaze
(trwale zwigzane z gruntem), wiaty, przytacza sieci oraz zbiorniki na scieki bytowe;

20) nosnik reklamowy — wolnostojgca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nos$nikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, wtym szczegdlnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, billboard i megaboard, atakze reklamy o powierzchni wiekszej niz 3m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiujg przepisy odrebne z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadzenia
budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajgce pozwolenia na budowe — definiujg
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostepne techniki, standard jakosci Srodowiska i standardy emisyjne —
definiujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

3. Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2, interpretuje sie wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Ustala sie nastepujgce tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegdtowych uchwaty.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :
1) ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1,5
m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajgcej;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, wtym budynkéw garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

4) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowaé w sposdéb nastepujacy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej réwnolegle wzgledem drogi,

b) dla pozostatej zabudowy rownolegle lub prostopadle wzgledem drogi lub granicy dziatki.
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5) dla budynkéw mieszkalnych wprowadza sie zasade nawigzania skalg, bryta, proporcjami oraz materiatami
wykonczeniowymi do zabudowy historycznej.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady sytuowania nosnikow reklamowych:
1) zakazuje sie sytuowania:
a) nosnikéw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. 20,

b) wszelkich nosnikéw reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkdéw, podwieszonych do
balkondéw i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych;

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldéw i reklam, nie stanowigcych nosnikéw reklamowych w rozumieniu
§ 5 ust. 1 pkt. 20 na elewacjach budynkdéw ina szybach otwordw okiennych, w pasie usytuowanym do
wysokosci dolnej krawedzi otwordéw okiennych pietra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy ireklamy, o ktorych mowa w pkt. 2a, nie mogg zajmowac wiecej niz 5%
powierzchni elewacji budynku, na ktérej sg zawieszane oraz nie wiecej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
Srodowiska wymagane jest bgdZz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

3) dziatalnos¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowacé ucigzliwosci na terenach sgsiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robdt ziemnych podlegajg ochronie na mocy przepiséw
odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowaé rozwigzania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajgce lub ograniczajgce emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

2) teren objety planem podlega ochronie przed hatasem iwibracjami — dopuszczalny poziom hatasu nalezy
przyjmowac jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala sie obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej; zdjetg préchniczg warstwe gleby nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie
inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania terendéw
zieleni wewnetrznej (urzagdzonej).

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 10. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej :

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwtocznie zgtosi¢ je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow lub Burmistrza
Wotczyna, a nastepnie podjg¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy realizacji nowej zabudowy nalezy utrzymaé miejscowg tradycje budowlang i kompozycyjng, w harmonii
z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng wsi.
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Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci

§11.1. W planie nie wyznacza sie obszaru wymagajgcego dokonania scalenia ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2.Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne terendéw pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejgcych ulic/drog
lub za posrednictwem drég wewnetrznych spetniajagcych wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i drogi
pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomiedzy istniejgcymi budynkami inowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwosci  zagospodarowania  dziatek budowlanych powstatych  w wyniku parcelacji zgodnie
z obowigzujgcymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, wtym zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terendw oraz w zakresie
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych intereséw stron w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi, w tym
szczegdlnie sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno-technicznej;

6) mozliwos$¢ doprowadzenia wtasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury techniczne;j.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach przeznaczenia, okreslone Scisle, stanowig réwnoczesnie
zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Ustala sie parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, z zaleceniem zachowania podziatu
geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) minimum 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) minimum 25 m.

5. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w ust. 4, nie obowiazujg dla wydzielanych dziatek dla
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia technicznego w uzgodnieniu z zarzadcg sieci i whasciciela terenu;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojgcych lub
jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4)w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci w uzgodnieniu z ich zarzagdcami.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajgcy obstuge wszystkich terendéw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.
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3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza rozbudowe gminnej sieci wodociggowe;j ;
2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny;

3) dopuszcza sie budowe nowych urzgdzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu woéd w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekéw:
1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjne;j;

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni Sciekow;

3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych
pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru ioczyszczenia w oczyszczalni $ciekdw, a wszelkie
dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej muszg byé powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sie zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

2) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowa¢, a powstate S$cieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywoz odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewnié¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

3) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) wytwércy odpaddédw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie odpaddéw
i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla sSrodowiska.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zrddet zaopatrzenia
w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczern do
atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wtasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $redniego i niskiego cisSnienia w sposdb nie kolidujgcy z istniejaca
zabudowag, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow powinno odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wiasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie sieci telekomunikacyjnej.
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DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 9.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 13. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U.1, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupetniajgce:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
c) miejsca postojowe,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy itadu
przestrzennego:

1) istniejgcg zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na cele ustugowe lub mieszkaniowe; dopuszcza sie taczenie funkcji w jednym budynku;

2) na terenie dopuszcza sie budowe nowych obiektéw ustugowych, mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych;

3) w budynku ustugowo-mieszkaniowym ustugi nalezy sytuowaé w parterze budynku;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; odlegtosci od pozostatych granic dziatki oraz od innych budynkéw
i budowli nalezy zachowac zgodnie zwymaganiami obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych;
budynki towarzyszace i gospodarcze oraz nalezy lokalizowaé na zapleczu budynku podstawowego;

5) wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjgtkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,45;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,7;

9) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych ustala sie:

a) wysokos$¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych zczego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji frontowej 3,5 do 4 m, wysokos¢ kalenicy
budynku 7 do 8,5 m,

b) dachy dwuspadowe o gtdwnych potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci 30-45°z dopuszczeniem
okien potaciowych, kryte dachdwka ceramiczng w kolorach ceglastym lub grafitowym matowym, do
wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ czerwonej cegty, oktadziny imitujgcej ceglang elewacje lub tynku, zakaz
uzywania oktadzin PCV; kolorystyka budynkéw tynkowanych w kolorach piaskowych, kremowych,
ugrowych lub bezach,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki,
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d) szerokos$¢ elewacji frontowej — od 10 do 20 m,
e) dopuszcza sie realizacje garazu w bryle budynku;
10) dla budynkdéw towarzyszacych (gospodarczych i garazowych) ustala sie:

a) wysokos$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych zczego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, wysokos¢ kalenicy budynku 6 do 8,5 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°, kryte dachdwka ceramiczng w kolorach ceglastym lub
grafitowym matowym, do wykoniczenia elewacji nalezy uzy¢ czerwonej cegly, oktadziny imitujacej ceglang
elewacje lub tynku, zakaz uzywania oktadzin PCV; kolorystyka budynkéw tynkowanych w kolorach
piaskowych, kremowych, ugrowych lub bezach,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) dopuszcza sie garazowanie wytgcznie samochodéw osobowych i matych dostawczych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drég publicznych lub drég wewnetrznych,
2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce lecz nie mnigj
niz 2 miejsca postojowe.
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
5. Ustala sie stawke procentowg w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem

miejscowym, stuzgcg naliczeniu jednorazowe] optaty uiszczanej przez wtascicieli nieruchomosci w przypadku ich
zbycia, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 14. W granicach zmiany planu traci moc obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, przyjety uchwatg Nr XVI1/114/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
29 grudnia 1999 .

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotczyna.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Wotczynie

Rysunek planu nr 1 czes¢ 1
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Rysunek planu nr 1 czesc 2
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wotczynie

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Wotczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzywiczyny, do sporzgdzenia ktdrego przystgpiono uchwatg Nr XLV/337/2014 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
24 wrzesnia 2014 r., wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2015 r. do 17 marca 2015 r.

2.Zgodnie zterminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy termin skfadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 08 kwietnia 2015 r.

3. W terminie, oktéorym mowa wart. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wotczynie

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2015r. poz. 199z pdin. zm.) oraz wzwigzku zuchwaleniem zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny, Rada Miejska w Wotczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzywiczyny wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek wydatkéw zwigzanych z realizacjg
ustalen zmiany planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wygeneruje dochody dla budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci wytgcznie w przypadku przystgpienia
do realizacji nowej zabudowy.

2.Biorgc powyisze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny jest neutralne z punktu widzenia gospodarki finansowej
gminy.
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