                                          U c h w a ł a   N r XI /111/ 2003

                                       Rady  Miejskiej  w   Wołczynie 

                                          z dnia  10 września 2003 r.   

          w sprawie zasad wynajmowania  lokali wchodzących 

          w  skład  mieszkaniowego zasobu gminy Wołczyn.

             Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca  1990 r.,

o samorządzie gminnym(Dz. U. z 2001r. Nr142 poz.1591 ,2002 r., Nr 23  poz.220,Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U.z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz art.21 ust.1 pkt 2 z dnia 21 czerwca 2001 r.

o  ochronie praw lokatorów ,  mieszkaniowym zasobie  gminy i o zmianie 

Kodeksu cywilnego( Dz. U. Nr 71 poz. 733 ) - Rada  Miejska w Wołczynie 

uchwala ,co następuje:

                                                  § 1 

Określa się zasady i kryteria gospodarowania mieszkaniowym zasobem  

Gminy Wołczyn ,na warunkach określonych  w załączniku nr 1 do

niniejszej uchwały.

                                                  § 2

Uchwała ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy ,o którym

w art.20 ust.1 w/w ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 

zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

                                                  § 3

Wykonanie  uchwały powierza się  Burmistrzowi Wołczyna  oraz

Przedsiębiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka

z o.o. w Wołczynie.

                                                  § 4

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa

Opolskiego oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Wołczynie.

                                                  § 5

Uchwała wchodzi w życie  po upływie  14 dni  od daty  ogłoszenia w

Dzienniku Urzędowym  Województwa  Opolskiego.

                                                  § 6

Z dniem wejścia w życie uchwały traci moc uchwała  nr VI/41/94  Rady

Miejskiej w  Wołczynie  z dnia 28 grudnia 1994 r. w  sprawie  zasad

gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy   oraz kryteriów

wyboru osób , z którymi umowy  najmu powinny być zawierane w 

pierwszej kolejności.

Przewodniczący Rady Miejskiej

            mgr Krzysztof Maszkowski

                                                                        Załącznik  nr 1  do uchwały

                                                                         Nr XI / 111 / 2003 

                                                                         Rady Miejskiej w Wołczynie 

                                                                         z dnia  10 września 2003 r.

                 Zasady i kryteria wynajmowania lokali wchodzących 

                w skład  mieszkaniowego zasobu Gminy Wołczyn.

                                                    § 1

1.  W celu zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty

    samorządowej Gmina wynajmuje na warunkach  określonych w niniejszej

    Uchwale lokale mieszkalne wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu

    Gminy Wołczyn.

2.  Lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób Gminy przeznaczone 

    są przede wszystkim na wynajem dla osób o niskich dochodach, pozostających

    w trudnych warunkach mieszkaniowych.

O najem  lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z zasobu Gminy mogą 

ubiegać się osoby pełnoletnie zamieszkujące na stałe  lub pracujące na

terenie Gminy, przez okres nie krótszy niż  5 lat , które nie są głównymi

najemcami mieszkalnych lokali komunalnych, jak również  właścicielami

lokali bądź budynków mieszkalnych.

3.  Uchwała  nie narusza  uprawnień osób do lokalu socjalnego lub zamiennego

    ani wstępujących w stosunek najmu po śmierci , wynikających z ustawy

    z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie 

    gminy i o zmianie  Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71,poz.733 ).

4.Wniosek o najem lokalu komunalnego wydaje i przyjmuje Urząd Miejski 

   w Wołczynie.   

   Wnioskodawca  zobowiązany jest podać:

   -  dane meldunkowe,

   -  dane o zajmowanym obecnie mieszkaniu,

- dane o dochodach brutto gospodarstwa domowego  uzyskane:

a / ze stosunku  pracy,

b/  umów zlecenia i umów o  dzieło,

c/  emerytur i rent,

d/  zasiłków rodzinnych, pielęgnacyjnych i wychowawczych,

e/  alimentów,

f/   zasiłków dla bezrobotnych ,

g/  świadczeń  przedemerytalnych.

   Do  dochodu nie wlicza się zasiłków okresowych  z pomocy społecznej.

5.Wolne lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej  80m2,

   których nie można sprzedać z braku nabywców lub innych względów

   wynajmuje  się w drodze przetargu.

                                                     § 2

1.  W pierwszej kolejności umowy najmu lokali zawierane są :

         1/  z osobami posiadającymi tytuł prawny do zamieszkiwania w budynkach

              podlegających rozbiórce w związku z inwestycjami gminy,

         2/  z osobami ,z którymi najem zawarty został na podstawie decyzji 

              administracyjnej lub na podstawie innego tytułu prawnego, zajmującymi

              lokale w których zachodzi konieczność ich opróżnienia z powodu 

              zagrożenia budowlanego,

         3/  z osobami, z którymi najem zawiązany został na podstawie decyzji 

             administracyjnej lub na podstawie innego tytułu prawnego, zajmującymi 

             lokale w których zachodzi konieczność ich opróżnienia z powodu

             przeprowadzenia  remontu,

         4/ z osobami zakwalifikowanymi do otrzymania lokalu z zasobów gminy

             ze względu na złe warunki mieszkaniowe i trudną sytuację materialną 

o której mowa  w   § 4  i  5,

         5/ z osobą która pozostała w lokalu w razie śmierci najemcy lokalu,

             jeżeli  osoba  ta jest osobą bliską najemcy w rozumieniu

             art.691  Kodeksu cywilnego, o ile nie posiada tytułu prawnego do 

             innego mieszkania,

         6/ z osobą ,która pozostała w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego

             najemcę ,jeżeli jest jego pełnoletnim zstępnym lub osobą ,wobec

             której dotychczasowy najemca  ma obowiązek alimentacyjny stwierdzony

             prawomocnym wyrokiem i nie ma warunków do zamieszkania w lokalu

             lub budynku , stanowiącym nowe miejsce zamieszkania najemcy.     

         7/ z osobami, które podjęły się dokonania nadbudowy lub rozbudowy 

             budynków mieszkalnych stanowiących własność gminy,

         8/ z osobami niezbędnymi dla Gminy , z uwagi na posiadane kwalifikacje

             i rodzaj  wykonywanej pracy  zawodowej( bez względu na wysokość

             dochodów ) , które zawarły umowę o  pracę  na czas nieokreślony na   

             terenie  Gminy Wołczyn - mogą ubiegać  się o zawarcie umowy najmu 

             lokalu mieszkalnego  na czas oznaczony ( czas trwania stosunku pracy ).

             O skierowaniu osoby do zawarcia  umowy najmu na czas trwania

             stosunku pracy decyduje Burmistrz  Wołczyna na podstawie :

   -  podania   wnioskodawcy,

   -  zaświadczenia o podjęciu pracy na czas nieokreślony ,

   -  wniosku  kierownika jednostki zatrudniającej.

            Odmowa Burmistrza Wołczyna  na skierowanie osoby  na  najem lokalu

             związanego ze stosunkiem pracy nie wymaga uzasadnienia,

        9/  z osobami , którym sąd przyznał uprawnienia do lokalu socjalnego,

      10/  z osobami , które utraciły mieszkanie wskutek klęski bądź katastrofy

               budowlanej,

                                                    § 3

       1. Najemcy lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy 

           posiadający umowy na czas nieoznaczony , mogą dokonywać zamiany 

           zajmowanych  przez siebie lokali , jak również zamiany tych lokali na

           lokale wchodzące  w skład innych zasobów : lokale spółdzielcze, lokale          

           w domach jednorodzinnych zajmowanych przez właścicieli  tych domów,

           a także  na lokale  stanowiące odrębne nieruchomości.

       2. Zamiana lokali mieszkalnych  może również polegać na dostarczeniu

     przez wynajmującego lokalu wolnego w zamian  za lokal zajmowany 

     dotychczas  przez najemcę, jeżeli jest  to uzasadnione względami

     materialnymi.

     Pierwszeństwo takiej zamiany przysługuje w szczególności :

              a/  inwalidom  I grupy,

              b/  osobom poruszającym się na wózkach inwalidzkich,

              c/ rodzinom  mającym dzieci dotknięte trwałym kalectwem,

              d/ osobom przekazującym  wynajmującemu dotychczas zajmowany

    lokal o dużej powierzchni  użytkowej , w zamian za lokal o powierzchni

    mniejszej .

3.  Zamiana lokali może nastąpić tylko za zgodą  właściciela tych lokali

    na jej dokonanie ,wyrażoną na piśmie i pod warunkiem ,że zamieniane 

    lokale  będą wolne od zadłużeń czynszowych. Nie dotyczy to sytuacji,

    w której do zamiany dochodzi z inicjatywy wynajmującego ( właściciela ).

4.Nie można odmówić zamiany lokali w wypadkach :

           a/ nadmiernego zagęszczenia lokalu ( poniżej 5 m2 powierzchni

               mieszkalnej na osobę ),

           b/ względów  zdrowotnych uzasadniających konieczność 

               zamieszkania w innym lokalu,

           c/ szczególnych warunków rodzinnych ,uzasadniających zmianę

              miejsca zamieszkania. 

5.Najemcy zajmujący lokale socjalne na czas oznaczony mogą dokonywać 

    ich zamiany za zgodą właściciela  z innym najemcą ,który wyraził zgodę

    na zawarcie umowy  na czas oznaczony i spełnia warunki do uzyskania 

    lokalu socjalnego.

6. Do zamian lokali socjalnych stosuje się  pkt.3 i  4 niniejszego paragrafu

                                                           § 4

1.Za osoby spełniające warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego z zasobów

     gminy Wołczyn uważa się:

           1/ osoby zamieszkujące w pomieszczeniach nie nadających się na stały

               pobyt ludzi  lub w lokalach gdzie na jedną osobę uprawnioną przypada

                mniej niż  5 m2 powierzchni mieszkalnej,

           2/  osoby, których średni miesięczny dochód na jednego członka 

                gospodarstwa domowego  w okresie sześciu miesięcy poprzedzających 

                datę złożenia  wniosku o otrzymanie lokalu  nie  przekracza  100 %

                najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i

                75 %  w gospodarstwie  wieloosobowym,

           3/  zameldowane i zamieszkujące na terenie gminy Wołczyn na pobyt

                stały  przez okres co najmniej ostatnich  5 lat ,

           4/  ze względu na warunki zdrowotne lub społeczne uzasadniające

                konieczność poprawy warunków  mieszkaniowych,

2.   Warunki wymienione w ust.1 pkt.  1,2,3  lub  ust. 1 pkt. 2 i 4  muszą  być

     spełnione łącznie .

3.   Za osoby spełniające warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego są uważane

     osoby opuszczające dom dziecka w wyniku osiągnięcia pełnoletności,

     zamieszkujące i zameldowane  uprzednia na pobyt stały na terenie Gminy

     Wołczyn.

4   Lokal mieszkalny może być położony w którejkolwiek miejscowości gminy

     Wołczyn.

                                                   § 5

1.  Za osoby, z którymi umowy najmu na lokale socjalne powinny być zawierane

    w pierwszej kolejności  uważa się :

          1/ osoby  nie posiadające  mieszkania ,zamieszkujące w pomieszczeniach

              nie nadających się na stały pobyt ludzi , lub w lokalach gdzie na 

              jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż  5 m2 powierzchni

              mieszkalnej,

         2/ osoby, których  średni miesięczny dochód  na jednego członka 

             gospodarstwa domowego  w okresie 6 m-cy  poprzedzający datę złożenia

             wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza  75 % najniższej emerytury

             w gospodarstwie jednoosobowym i 50%  w gospodarstwie wieloosobowym

         3/ zameldowane i zamieszkujące na terenie gminy Wołczyn na pobyt stały

              przez okres ostatnich  5 lat.

2.  Warunki wymienione w ust. 1  pkt.  1,2,3  muszą  być spełnione łącznie .

2.  Lokal socjalny może być położony w którejkolwiek miejscowości Gminy 

    Wołczyn.

                                                  § 6

1.  Lokal wolny może być przeznaczony  na lokal socjalny jeżeli:

         1/  istnieje niezrealizowana lista osób zakwalifikowanych do wynajmu

              lokali socjalnych ,

         2/  lokal  nie posiada c. o., gazu, łazienki i wc w lokalu ,

         3/  lokal zapewnia kandydatowi  na najemcę powierzchnię mieszkalną

              nie mniejszą niż 5 m2 i nie większą niż 10 m2  na jedną osobę.

          Wszystkie  trzy warunki muszą być spełnione łącznie .

2.  Lokalowi zajętemu przez najemcę można nadać status lokalu socjalnego

    jeżeli:

         1/  lokal nie posiada c. o., gazu , łazienki  i wc  w lokalu ,

         2/  łączna powierzchnia  mieszkalna w przeliczeniu na jedną osobę nie

              przekracza  7 m2,

         3/  dochody najemcy  z ostatnich  6 miesięcy kwalifikują go do wynajęcia

              lokalu socjalnego.

          Wszystkie trzy warunki muszą być spełnione łącznie .

3.  Lokal ma status lokalu socjalnego przez czas trwania umowy najmu w której

    ten status zastrzeżono, jednak na okres nie  dłuższy niż  12 miesięcy .

    Po tym okresie lokal podlega  czynszowi jak za lokale nie stanowiące 

    lokali socjalnych.

4.  Status lokalu socjalnego może być każdorazowo przedłużony na okres nie 

    dłuższy niż  12 miesięcy, jeżeli najemca spełnia wszystkie kryteria w pkt. 2

    niniejszego paragrafu.

                                                 § 7

1.  Wprowadza się społeczną kontrolę wyboru osób , z którymi umowy najmu 

     powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

2.  Społeczną Komisję Mieszkaniową powołuje Burmistrz Wołczyna , który 

    ustala jej skład  w liczbie 6  co  cztery lata spośród kandydatów zgłoszonych

    przez organizacje  społeczne , radnych i Zarządcę Budynków. 

3.  Do zadań  Społecznej Komisji Mieszkaniowej należy:

           1/ uczestniczenie  w oględzinach pomieszczeń  zajętych przez  osoby

               ubiegające się o wynajęcie lokalu,

          2/  opiniowanie  wniosków  osób ubiegających się o wynajęcie lokalu,

          3/  opiniowanie  projektów  list  osób zakwalifikowanych do  otrzymania 

               lokalu ,

          4/  rozpatrywanie  uwag i zastrzeżeń  do projektów list .

4.  Społeczna Komisja  obraduje  na posiedzeniach  zwoływanych przez 

    Przewodniczącego  Komisji .

5.  Techniczną obsługę  prac komisji  zapewnia Wydział Techn.-Inwest.

    Urzędu  Miejskiego w Wołczynie .  

                                                  § 8    

1.  Podstawą zawarcia umowy najmu  lokalu jest  umieszczenie osoby 

    ubiegającej się  na jednej  z każdego roku sporządzanych list:

        1/  osób uprawnionych do przydziału z czynszem regulowanym,

        2/  osób  uprawnionych  do przydziału lokali posiadających status

             lokali  socjalnych .

2.  Projekty rocznych list podaje się do publicznej wiadomości poprzez

    ich wywieszenie do dnia 31 stycznia  danego roku na okres  jednego

    miesiąca  w siedzibie  Urzędu Miejskiego w Wołczynie .

3.  Projekty rocznych list winny zawierać informacje  o możliwości składania

    uwag i trybie  wnoszenia  odwołań .

4. Zatwierdzone  przez Burmistrza listy osób uprawnionych do otrzymania lokali

    podawane są do publicznej wiadomości w terminie do 31 marca danego roku.

5  Coroczne listy mogą być w ciągu roku  korygowane w miarę realizacji 

    wniosków.

6. Listy zakwalifikowanych tracą ważność z upływem roku kalendarzowego.

    Wnioski osób umieszczonych na listach w roku poprzednim  a nie załatwione

    podlegają ponownej kwalifikacji  na podstawie uaktualnionych danych .

7. Wnioski  osób ubiegających się o otrzymanie lokalu przyjmowane są przez

    Urząd Miejski do dnia 30 listopada  roku poprzedzającego sporządzenie listy.

8. Przepisy  § 7 i 8  stosuje się do osób wymienionych w  § 2  ust. 1,3 i 4 .

                                                   § 9

 1. Propozycje oddania  w najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego

     składane są na piśmie osobie zainteresowanej.

2.  Skreślenie z listy osób zakwalifikowanych do uzyskania lokalu następuje

    w przypadku dwukrotnej pisemnej rezygnacji z przyjęcia proponowanego

    lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

                                                   § 10

Zarządzający Mieniem Komunalnym  sporządza i podaje do publicznej 

wiadomości  poprzez  wywieszenie  w swojej siedzibie wykazu budynków i lokali

mieszkalnych wytypowanych do  remontu  nadbudowy i rozbudowy w danym

roku kalendarzowym.  

 Przewodniczący Rady Miejskiej

mgr Krzysztof Maszkowski

