RI.6733.1.2021

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepiséw art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjne-
go (Dz.U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.),

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla: P4 Sp. z 0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa,

dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej sieci Play nr KLU7007A
wraz z kablowa linig zasilajgca oraz kanalizacjg kablowa przewidziang do realizacji na dziatce nr 466 k.m.3 w
miejscowosci Komorzno.

Warunki sg nastepujace:

Rodzaj inwestyc;ji

Inwestycja obejmuje dziatania o z zakresu facznosci publicznej i zgodnie z art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja

2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 777 z pdin. zm.) w przypad -

ku braku planu miejscowego ustala sie jg w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Obszar w czesci objetej niniejszg decyzjg nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja obejmuje budowe stacji bazowej telefonii komoérkowej obejmujgca: wieze kratowg wraz z zespotem

anten, urzadzeniami towarzyszgcymi, szafami telekomunikacyjnymi ustawionymi u podndza wiezy, zasilaniem w

energie elektryczng, ogrodzeniem. Na wiezy kratowej o wysokosci do 60 m zawieszone zostanie 6 anten sekto-

rowych oraz 7 anten radioliniowych.
Zgodnie ze ztozonym wnioskiem anteny sektorowe i radioliniowe obejmuja:

— na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na azymut 0° typu ATR4518R6 pracujgca w pasmie
900, 1800 oraz 2100MHz i mocy réwnowaznej anteny 1976W EIRP,

— na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na azymut 0" typu ADU4516R6 pracujgca w pasmie
800MHz i mocy réwnowaznej anteny 1346W EIRP,

— na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na azymut 150° typu ATR4518R6 pracujgca w pasmie
900, 1800 oraz 2100MHz i mocy réwnowaznej anteny 1976W EIRP,

— na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na azymut 150° typu ADU4516R6 pracujgca w pasmie
800MHz i mocy rdwnowaznej anteny 1346W EIRP, - na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na
azymut 290" typu ATR4518R6 pracujgca w pasmie 900, 1800 oraz 2100MHz i mocy réwnowaznej anteny
1976W EIRP,

— na wysokosci 53,0m 1 antena sektorowa skierowana na azymut 290 typu ADU4516R6 pracujgca w pasmie
800MHz i mocy réwnowaznej anteny 1346W EIRP, Anteny radioliniowe:

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowa na azymucie 44,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowg na azymucie 44°,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowa na azymucie 87,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowg na azymucie 87°,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowg na azymucie 96°,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowa na azymucie 212,

— na wysokosci 51,0m jedng antene radioliniowa na azymucie 212,

Wysokos¢ zawieszenia anten podano liczac od poziomu terenu do $Srodka elektrycznego anteny.

Il. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. W zakresie ztozonym przez inwestora wnioskowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych za-
wsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).
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2. Projektowana inwestycja planowana jest na gruntach chronionych klasy Ill. Zgodnie z art. 50 ust. 1a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie sto-
suje sie do inwestycji celu publicznego w przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnosci lub bezpieczer -
stwa paristwa albo ochrony granicy paristwowej, a takze do inwestycji celu publicznego z zakresu fqcznosci
publicznej. W art. 61 ust. 1 pkt 4 wprowadzono warunek, iz wydanie decyzji jest mozliwe wtedy gdy teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
albo jest objety zgodq uzyskangq przy sporzqdzaniu miejscowych plandw, ktdre utracity moc na podstawie art.
67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1). Oznacza to, ze planowana inwestycja nie narusza przepisow art. 7
ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 z péin.
zm.).

Il. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy sg nastepujace:

1. Ustalenia dotyczace funkcji i zagospodarowania terenu:

1.1 Granice wydzielonego terenu inwestycyjnego na dz. 466 k.m.3 o pow. ok. 0,0560 ha objetego ustalenia-
mi niniejszej decyzji okreslono na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

1.2. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci w celu wydzielenia terenu inwestycyjnego.

1.3. Funkcja wydzielonego terenu inwestycyjnego — infrastruktura telekomunikacyjna (IT).

1.4. Zagospodarowanie terenu inwestycyjnego: wieza telekomunikacyjna, tereny komunikacyjne (utwardzo-
ne dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe), ogrodzenie, urzagdzenia towarzyszace.

1.5. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycyjnego — maksy -

malnie do wartosci 0,7.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
2.1. Dla planowanej inwestycji usta sie:

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla projektowanej zabudowy w stosunku do linii rozgrani-
czajgcych z drogg gminng (dz. nr 556 k.m.3) w odlegtosci 6 m, okreslonej na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej decyzji,

b) wysokos$¢ zabudowy wiezy — maksymalnie do 60 m,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej w obstugg stacji bazowe;j.

3. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kow oraz débr kultury wspétczesne;j:

3.1.W granicach terenu objetego ustaleniami niniejszej decyzji nie wystepujg obszary i obiekty chronione na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3.2.W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $ro -
dowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowa -
nia terenu i stosunkéw wodnych.

3.3.W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych znalezisk, co do ktorych, istnieje przypusz-
czenie ze sg zabytkiem, na inwestorze cigzy obowigzek niezwtocznego powiadomienia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Wotczyna o znalezisku.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

4.1.Zasilanie w energie elektryczng poprzez realizacje przytgcza w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

4.2.Gromadzenie i usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpaddéw na pod-
stawie przepiséw odrebnych.

4.3. Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej - dz. nr 556 k.m.3.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

5.1. Realizacja inwestycji nie moze powodowac pozbawienia lub ograniczenia na sgsiadujgcych z przedmioto-
wym terenem nieruchomosciach, dostepu do: drogi publicznej, urzgdzen zaopatrzenia w wode, odprowa-
dzania $ciekdéw, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkéw tgcznosci oraz doptywu swiatta dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
........................................................................ Y I=Ne (o] Y orAY AR
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IV. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione s3 na mapie stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie

W dniu 17 maja 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Wotczynie wptynat wniosek Pana tukasza Olbinskiego,
dziatajacego z petnomocnictwa P4 Sp. z 0.0. ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa, o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji bazowej telefonii komdrkowej sieci Play nr
KLU7007A wraz z kablowa linig zasilajgca oraz kanalizacjg kablowa przewidziang do realizacji na dziatce nr 466
k.m.3 w miejscowosci Komorzno. Wniosek zostat zmieniony pismem z dnia 02.06.2021 r.

Whniosek, zawierat okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, kopie mapy zasadniczej i ewidencyjnej w
skali 1:1000, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywag,
charakterystyke przedsiewziecia w formie opisowej i graficznej, petnomocnictwo, warunki przytaczenia do sieci
energetycznej, analize rozktadu pdl elektroenergetycznych wokét stacji bazowej, klasyfikacje przedsiewziecia
zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Zgodnie z art. 2. pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) poprzez inwestycje celu publicznego rozumie sie dziatania o znaczeniu lo-
kalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrdédta finansowania, stanowigce re-
alizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. In-
westycja obejmuje dziatania o z zakresu facznosci publicznej i zgodnie z art. 46 ust. 3 ustawy z dnia 7 maja 2010
r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 777 z pdzn. zm.) w przypadku
braku planu miejscowego ustala sie jg w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do
art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie
sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy, w przypadku gdy nie ma miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ustalone w niniejszej decyzji warunki okreslono na podstawie analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu, wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu.

Projektowana inwestycja planowana jest na gruntach chronionych klasy Il o powierzchni ok. 150 m?. Zgod-
nie z art. 50 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisu
art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego w przypadkach uzasadnionych potrzebami
obronnosci lub bezpieczenstwa paristwa albo ochrony granicy parnstwowej, a takze do inwestycji celu publiczne-
go z zakresu tgcznosci publicznej. W art. 61 ust. 1 pkt 4 wprowadzono warunek, iz wydanie decyzji jest mozliwe
wtedy gdy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierol -
nicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskanq przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1). Oznacza to, ze planowana inwestycja nie narusza
przepisdw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz.
1161 z pdzn. zm.).

Dla planowanej inwestycji stwierdzono, ze:

- w granicach terenu inwestycyjnego nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz.
710 z pdin. zm.) oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55 z pdin.
zm.),

- znajduje sie w zasiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej: energetycznej,

- whioskowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839),

— nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — stosownie
do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017
r. poz. 1161 z pézn. zm.),

- projektowany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu nie narusza przepiséw ustaw odrebnych, w
tym m.in.: ustawy prawo budowlane; ustawy o drogach publicznych; ustawy o ochronie przyrody; ustawy o
ochronie srodowiska, ustawy Prawo wodne.
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Stosownie do wymagan art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze -
strzennym, o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego i decyzji koficzacej postepowanie, strony zostaty zawiadomione w drodze obwieszczenia, a takze pisemnie
wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci w granicach terenéw na ktdrych lokalizowana bedzie przed-
miotowa inwestycja.
Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja zostata uzgodniona z:
1/ Starostg Powiatu Kluczborskiego — w zakresie ochrony gruntéw rolnych;
2/ Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej w Gliwi-
cach Zarzad Zlewni w Opolu — w zakresie melioracji wodnych.
Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, poniewaz nie zachodzi zaden z wymienionych tam
przypadkéw.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych, o ktédrych mowa wyzej stwierdzono, ze te-
ren inwestycyjny posiada powierzchnie i ksztatt umozliwiajgce realizacje inwestycji we wnioskowanym zakresie,
a wnioskowana inwestycja w zakresie okreslonym w niniejszej decyzji, nie jest sprzeczna z przepisami szczegol -
nymi i nie narusza interesu oséb trzecich. Decyzja w catosci uwzglednia wniosek strony i dlatego na podstawie
art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego odstgpiono od jej uzasadnienia.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Opolu za posred-
nictwem Burmistrza Wotczyna. Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. Od-
wotanie nie wymaga szczegdétowego uzasadnienia, wystarczy, jezeli z odwotania wynika, ze strona nie jest zado -
wolona z wydanej decyzji (art. 127 § 1, art. 128, art. 129 Kodeksu postepowania administracyjnego). W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadcze-
nia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie osta-
teczna i prawomocna (art. 127a KPA).

Zataczniki:
1. Zatgcznik graficzny nrl

Otrzymuja:
1. P4 Sp.zo.0.ul. Wynalazek 1, 02-677 Warszawa
na rece petnomocnika Pana tukasza Olbinskiego, ul. Tysigclecia 90/147, 40-871 Katowice
2. Strony postepowania wyszczegdlnione w aktach sprawy
3. Ala

Decyzje opracowat: mgr inz. Adam Ziaja — uprawnienia do projektowania zgodnie z art. 5 ust. 3 uopizp
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