UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowania
wsi Komorzno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.
713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 1V/35/2019 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 23
stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw zainwestowania wsi Komorzno, Rada Miejska w Wotczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wotczyn przyjetego uchwatg Nr
XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzeénia 2013 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi
Komorzno, przyjetego uchwatg Nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pdzn. zm.,
zwang dalej zmiang planu.

3. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zwanym dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszej
zmiany planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

§ 2. W zmianie planu okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgcg teren o rdéinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W zmianie planu nie okresla sie wymaganych obligatoryjnie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
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2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektédw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych
terendéw zamknietych poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepujg na obszarze objetym planem;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Na rysunku zmiany planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granica terendw objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci liczone w metrach.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi, ktéra powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi terenie, w sposob okreslony w
ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
okreslone jako uzupetniajace;

2) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze byé dopuszczone dla
uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z him w sprzecznosci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania
obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajgcych z terenem komunikacyjnym oraz innych terenéw, mierzona
do zasadniczej frontowe] $ciany budynku lub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nieréwnolegta do linii
rozgraniczajgcej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany; nie dotyczy innych budowli i urzagdzern budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej;

4) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

5) wysokos¢ zabudowy — wysokosé obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu (w
odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w przypadku dachu stromego lub petnej
wysokosci obiektu w przypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajgcych dopuszczalng wysokos¢
zabudowy jest mozliwe wytgcznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumiec tgczng powierzchnie zabudowy do
powierzchni dziatki:
a) budynkoéw, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,
b) innych obiektéw budowalnych wyniesionych ponad powierzchnie terenu, liczong jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) dach ptaski — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 10°;

9) dach stromy — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponad 10°;
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10) budynek podstawowy — gtdwny budynek na dziatce o dominujacej funkcji przewidzianej dla danego terenu;

11) pozostate obiekty i budowle — pozostate, inne niz budynek podstawowy, budynki i obiekty budowlane oraz
budowle.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) ustugi osSwiaty — nalezy przez to rozumiec publiczne i prywatne przedszkola, szkoty, osrodki szkolno-
wychowawcze, sale gimnastyczne i sportowe, zagospodarowane z duzym udziatem zieleni wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzenia zwigzanymi z ich obstugg;

2) tereny sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub czesci bgdz niekryte obiekty
budowlane stuzgce do uprawiania sportu i rekreacji, w tym hale sportowe (murowane, szkieletowe i
pneumatyczne), boiska, lodowiska, place zabaw, urzadzenia sportowe, trybuny, sceny wraz z obiektami
towarzyszgcymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg;

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 6.1. Na obszarze objetym zmiang planu wydziela sie liniami rozgraniczajgcymi teren o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustug o$wiaty oraz sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UO/US.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 okreslono w przepisach szczegétowych
uchwaty.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegétowe

§ 7. 1. Ustala sie teren zabudowy ustug oswiaty oraz sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1UO/US dla
ktdrego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi oswiaty,

b) tereny sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) komunikacja wewnetrzna, parkingi,

c) ustugi,

d) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) istniejgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania, a takie wymianie istniejgcych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych,
zgodnie z zapisami szczegdétowymi uchwaty i przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcych parametréw budynku (wysokosci i ksztattu dachu);
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3) dopuszcza sie budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu przy
zachowaniu warunkow techniczno-budowlanych;

4) nakazuje sie powierzchnie terenu niewykorzystang pod zabudowe, komunikacje wewnetrzng i inne
urzadzenia, zagospodarowac zielenig urzgdzona.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,1; maksymalny 0,5;
2) dla budynku podstawowego (ustug oswiaty) ustala sie:
a) wysokosé zabudowy — do czterech kondygnacji nadziemnych, wysokos¢ kalenicy budynku do 15 m,

b) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 5-35°, kryty dowolnym pokryciem w kolorach
ceglastych, czerwieni, grafitu lub czerni,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu: dowolne wzgledem frontu dziatki,
d) szerokosc elewacji frontowej — do 45 m,
3) dla pozostatych budynkdw i budowli ustala sie:

a) wysokosé zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m,

b) dachy dowolne,

c) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki,

d) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15 m w przypadku budynkéw oraz do 50 m w przypadku hal sportowych,

e) konstrukcja hali sportowej — dowolna;

4) miejsca parkingowe — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub
terendéw sportowych, nie mniej niz 1 na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart parkingdw wyznaczonych w
bezposredniej bliskosci wejscia gtéwnego.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mieszkancow,

2) nalezy stosowad rozwigzania oraz srodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajgce emisje
zanieczyszczen, zapachow, hatasu i wibracji.

5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy podjg¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna — od ul. Gtéwnej;

2) dopuszcza sie utrzymanie, budowe, przebudowe, rozbudowe sieci uzbrojenia technicznego (energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

3) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcych elementéw systemu elektroenergetycznego;

Strona | 4



5) odprowadzenie sciekdw do gminnej kanalizacji sanitarnej, w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

6) wywdz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zzrédet zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 20a;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych — 40 m;

3) nakazuje sie zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
frontu dziatki, z dopuszczalng tolerancjg +15°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w pkt 1, 2 i 3 na cele
infrastruktury technicznej, dojazdu i w przypadku regulacji granic nieruchomosci.

8. Stawka procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, nie
wymaga ustalenia.

Rozdziat 3.
Przepisy konncowe

§ 8. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
zainwestowania wsi Komorzno, przyjety uchwatg Nr VII/57/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999
r.z pdin. zm.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wotczyna.

§ 10.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Wotczynie.
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UZASADNIENIE

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.), polegajgce na ustalaniu
przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Wotczynie
podjeta uchwate Nr IV/35/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi Komorzno. Procedura
planistyczna prowadzona byta w mys$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu,
w tym rozwoju jego funkcji ustug publicznych, poprzez ustalenie rodzaju przeznaczenia terenu i nowych
standardéw urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu oraz waloréow kulturowych i zabytkow.

Obszar objety opracowaniem obejmuje teren o powierzchni ok. 1,5490 ha. Obowigzuje na nim miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowania wsi Komorzno, przyjety uchwatg Nr VII/57/99 Rady
Miejskiej w Wotczynie z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pdzn. zm.

Do planu przystgpiono w zwigzku z wnioskiem wtasciciela terenu Gminy Wotczyn i dotyczyt zmiany sposobu
zabudowy terenu poprzez umozliwienie realizacji hali sportowych pneumatycznych.

Powyisza zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wotczyn.

Czes¢ graficzng planu opracowano na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000, zakupionej w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 22 sierpnia 2019 r. ogtaszajac i obwieszczajgc o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu. Wnioski do planu zgtosity wytgcznie organy opiniujace i uzgadniajgce projekt
dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz
Woftczyna, na podstawie art. 48 i art. 57 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Parfstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Kluczborku z wnioskami o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko dla ww. dokumentu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Opolu pismem nr
W008$.411.3.5.2019.MO z dnia 30.05.2019 r. oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kluczborku
pismem nr NZ.4311.5.2019.MCh z dnia 20.05.2019 r. uzgodnili odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w projektu zmiany planu.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia organdw i instytucji, a takze opinie wymagane art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne.

W okresie od 08.06.2020 r. do 08.07.2020 r. Burmistrz Wotczyna wytozyt projekt planu do publicznego wgladu z
dyskusjg publiczng w dniu 07.07.2020 r. a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22.07.2020 r. Do projektu planu nie
wptynety / wptynety uwagi.
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Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajgcej z wymogdw art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczeristwa w
pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i
zbieraniu wnioskéw, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Komorzno
uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce fad przestrzenny oraz ochrone i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosSci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy dla istniejgcej oraz nowoprojektowanej zabudowy;

2) ochrone Srodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzania Sciekow bytowych,
zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowej, zachowania odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej;

4) ochrone zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;
5) uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania i potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do witasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab
Wojskowy) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW);

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu i
charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wtasciwe instytucje i
organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robét budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukfadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrone prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takie
poprzez ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc rozwdj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych indywidualnych
potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony sSrodowiska,
zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.
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Obszar objety planem jest w czesci zagospodarowany na ustugi oswiaty, jednakze istnieje mozliwos¢
rozbudowy funkcji ustugowych i sportowych, zatem uporzgdkowanie kwestii projektowanej zabudowy jest w petni
racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego korzystnie wptynie na zagospodarowanie tej
czesci wsi Komorzno.

Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Woftczyn przyjetego uchwatg Nr
XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r. oraz sg zgodne z pkt. 7.1.2. Oceny zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgcych na obszarze gminy Wofczyn z wymogami okreslonymi w art.
15 j 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawartego w Ocenie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotczyn, przyjetej uchwatg Nr VII/42/2011
Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 20 kwietnia 2011 r. sporzadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie zmiany planu, z punktu widzenia finanséw gminy,
bedzie korzystne badz neutralne dla budzetu gminy.
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