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Uchwała nr XIV/122/2007 

Rady Miejskiej w Wołczynie
z dnia 28 listopada 2007r.
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wołczyn oraz wsi Ligota Wołczyńska i Gierałcice.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004r. ze zmianami z 2004r. nr 6 poz. 41, nr 141 poz. 1492; z 2005r. nr 113 poz. 954 i nr 130 poz. 1087, z 2006r. nr 45, poz. 319, nr 225, poz. 1635, z 2007r. nr 127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz .U. z 2001r. nr 142, poz. 1591; z 2002r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806; z 2003r. nr 80 poz.717, nr 162 poz. 1568; z 2004r. nr 102 poz. 1055, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005r. nr 172, poz. 1441, nr 175, poz. 1457; z 2006r. nr 17 poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138, poz. 974, nr 173, poz. 1218), Rada Miejska w Wołczynie, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami określonymi w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wołczyn, uchwala co następuje:

Rozdział 1

PRZEPISY OGÓLNE

( 1

Uchwala się zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wołczyn oraz wsi Ligota Wołczyńska i Gierałcice w granicach określonych na załącznikach graficznych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 i 14 do niniejszej uchwały, obejmujące tereny oznaczone w dotychczas obowiązującym planie symbolami:

1) UZ - dz. nr 133/1, 133/3, 133/4, 133/5, 133/6, 130/5, 130/6, 129/4 i 129/5 k.m.3 przy ul. Kościuszki                  w Wołczynie, z przeznaczeniem na usługi komercyjne, zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami oraz tereny zieleni urządzonej;
2) ZP - dz. nr 872 i 873 k.m.3 przy ul. Poznańskiej w Wołczynie, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami;
3) MW,U - dz. nr 702/10, 702/11 k.m.8 oraz MN - 713/13, 713/18, 713/17 k.m.8 przy ul. Leśnej w Wołczynie, z przeznaczeniem na zabudowę mieszkaniową wielorodzinną oraz tereny parkingów i garaży;

4) KZ - dz. nr 509, 508 k.m.7 oraz 514/1, 514/2 k.m.7 przy ul. Opolskiej w Wołczynie, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

5) S - dz nr 340/1, 340/5, 340/7, 340/9 k.m. 6 oraz dz. nr 342/3, 342/1, 342/4 k.m.6 przy ul. Fabrycznej            w Wołczynie, z przeznaczeniem na cele usługowe oraz na tereny zabudowy wytwórczo-składowej;

6) UK - dz. nr 694/6 k.m.8 przy ul. Kluczborskiej w Wołczynie, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną z usługami; 

7) MW,U - dz. nr dz. nr 1087 k.m.7 przy ul. Drzymały w Wołczynie, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

8) ZP - dz. nr 258 k.m.3 przy ul. Sienkiewicza w Wołczynie, z przeznaczeniem na tereny sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki oraz ciągu pieszego;

9) KZ - dz. nr 348/4 i 348/7 k.m.6 przy ul. Kluczborskiej w Wołczynie, z przeznaczeniem na tereny obiektów i urządzeń obsługi ruchu samochodowego; 
10) MW - dz. nr 663/1, 663/2 i części dz. nr 665/10 k.m.8 przy Placu Partyzantów w Wołczynie, z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne z usługami;

11) UZ - dz. nr 308/2 k.m.3 przy ul. Dworcowej w Wołczynie, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną;

12) RP, RZ (NO) - dz. nr 314/1, 314/11 k.m.4 w Wołczynie, z przeznaczeniem na tereny odprowadzania i utylizacji ścieków;

13) RL - dz. nr 169/1 k.m.3 w Gierałcicach, z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

14)  RP - dz. nr 199/2 k.m.3 w Ligocie Wołczyńskiej, z przeznaczeniem pod zabudowę zagrodową z usługami. 
( 2
1. Treść niniejszej uchwały stanowi część tekstową zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wołczyn oraz wsi Ligota Wołczyńska i Gierałcice.

2. Załącznikami do uchwały są:

1)   rysunki zmian planu w skali 1:1000 (załączniki nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 i 14);

2)   rozstrzygniecie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu (załącznik nr 15);

3)   rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania (załącznik nr 16);
3.   Obowiązującymi ustaleniami na rysunku zmian planu są:

1)   linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu;

2)   linie zabudowy – obowiązujące;

3)   linie zabudowy – nieprzekraczalne.

( 3
1.  Dla terenów funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczającymi i oznaczonych symbolami cyfrowo-literowymi ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego dopuszczenia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem:

a) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

b) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

d) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

e) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów;

f) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

g) zasad obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

3)  stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

( 4

1. Stwierdza się, że na obszarze objętym ustaleniami zmian planu nie występują zagadnienia ochrony terenów górniczych, a także zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych; 
2. W tekście zmian planu nie zawarto ustaleń odnoszących się do zagadnień, o których mowa                 w ust. 1. 

( 5
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia uchwały nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 sierpnia 2002r.;

2) zmianach planu – należy przez to rozumieć ustalenia niniejszej uchwały;

3) rysunkach zmian planu – należy przez to rozumieć rysunki sporządzone na mapie w skali 1:1000, stanowiące załączniki nr 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 do niniejszej uchwały;

4) przepisach szczególnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie – należy przez to rozumieć obszar ograniczony liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym określającym przeznaczenie funkcjonalne;

6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie funkcjonalne, które powinno przeważać na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

7) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć określony niniejszą uchwałą inny sposób przeznaczenia terenu niż przeznaczenie podstawowe, który uzupełnia lub wzbogaca funkcję podstawową;

8) zagospodarowaniu tymczasowym – należy przez to rozumieć określony niniejszym planem sposób użytkowania i zagospodarowania terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

9) terenach zabudowy mieszkaniowej – jednorodzinnej - należy przez to rozumieć tereny zabudowane (lub projektowane do zabudowy) domami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub dwurodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi, garażowymi, obiektami małej architektury, urządzeniami rekreacyjnymi i urządzeniami towarzyszącymi wraz z częścią ogrodową;

10) terenach wytwórczości i składowania – należy przez to rozumieć tereny, których funkcja użytkowa i sposób zagospodarowania związany jest z obiektami i urządzeniami produkcyjnymi, baz magazynowo – składowych, baz sprzętowo – transportowych, rzemiosła produkcyjnego oraz innych produkcyjnych; 

11) przestrzeni publicznej – należy przez to rozumieć miejsca ogólnodostępne, które służą jako tereny komunikacji publicznej oraz lokalizacji obiektów użyteczności publicznej;
12) usługach – należy przez to rozumieć budynek, zespół takich budynków lub teren przeznaczony do pełnienia funkcji zaspokajających potrzeby ludności; 
13) usługach publicznych – należy przez to rozumieć usługi w zakresie: administracji, oświaty, ochrony zdrowia, opieki społecznej, kultury, sportu i innych niekomercyjnych;

14) usługach komercyjnych – należy przez to rozumieć usługi w zakresie między innymi: handlu, gastronomii, rzemiosła, odnowy biologicznej, rozrywki, napraw sprzętu AGD i elektronicznego, napraw obuwia i odzieży, doradztwa prawno – finansowego i ubezpieczeniowego, obsługi turystycznej i inne tego typu;
15) terenach usług innych – należy przez to rozumieć tereny, których funkcja użytkowa i sposób zagospodarowania związany jest z obiektami i urządzeniami pozostałych nie wymienionych wyżej rodzajów działalności usługowej (np.: ratownictwa i porządku publicznego);  

16) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć działalność gospodarczą lub usługową, których ewentualna uciążliwość bądź szkodliwość dla środowiska wywoływana przez tę działalność nie może wykraczać poza granice obiektu lub działki, a tym samym powodować konieczności ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego użytkowania na terenach osób trzecich;

17) uciążliwości dla środowiska – należy przez to rozumieć substancje i energie wprowadzane do środowiska, a zwłaszcza hałas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, pola elektromagnetyczne, utrudniające życie lub dokuczliwe dla otoczenia, powodujące przekroczenia określonych w przepisach szczególnych standardów jakości środowiska;

18) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko – rozumie się przez to przedsięwzięcia o znacząco ujemnym wpływie na środowisko, określone w obowiązujących przepisach o ochronie środowiska; 

19) odpadach komunalnych – należy przez to rozumieć odpady powstające w gospodarstwach domowych, a także odpady nie zawierające odpadów niebezpiecznych pochodzących od innych wytwórców odpadów, które ze względu na swój charakter lub skład są podobne do odpadów powstających w gospodarstwach domowych; 

20) urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty i urządzenia pełniące służebną rolę wobec funkcji podstawowej terenu;

21) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodę powierzchniową na działce budowlanej;

22) drogach wewnętrznych – należy przez to rozumieć istniejące i projektowane drogi dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu, niezbędne dla zapewnienia prawidłowej obsługi działek i obiektów oraz terenów rolnych i leśnych, w stosunku do których nie występuje konieczność przejęcia przez Gminę, w rozumieniu przepisów ustawy o gospodarce nieruchomościami;     
23) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie należy przekraczać przy lokalizacji nowych budynków lub rozbudowie budynków istniejących; dopuszcza się wysuniecie przed tę linię części obiektu (np. ganek lub wykusz) lecz nie więcej niż 2m; linie zabudowy nie dotyczą okapów i gzymsów oraz balkonów i loggi wysuniętych przed linię nie więcej niż 1,5 m;

24) obowiązującej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię, w której należy sytuować ściany zewnętrzne nowych budynków; dopuszcza się wysuniecie przed tę linię części obiektu (np. ganek lub wykusz) lecz nie więcej niż 2m; linie zabudowy nie dotyczą okapów i gzymsów oraz balkonów i loggi wysuniętych przed linię nie więcej niż 1,5 m;

25) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię, jaką wyznacza rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynku, bez uwzględnienia elementów wystających poza obrys budynku, w tym balkonów, okapów, gzymsów, przy czym powierzchnię zabudowy terenu lub działki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynków w granicach tego terenu lub tej działki. 
26) wysokości zabudowy ( należy przez to rozumieć wysokość mierzoną od poziomu terenu w najniższym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyższego punktu na pokryciu kubatury, bez masztów odgromnikowych, anten i kominów.
( 6
W celu zachowania warunków ochrony wód oraz umożliwienia dostępu do wody i prowadzenia robót remontowych i konserwujących, właściciele nieruchomości przyległych do terenów wód powierzchniowych, zobowiązani są do przestrzegania warunków określonych ustawą – Prawo wodne.

( 7
W granicach terenów położonych w obszarze chronionego krajobrazu Lasów Stobrawsko – Turawskich, oprócz ustaleń niniejszej zmiany planu, obowiązują zakazy i ograniczenia określone w rozporządzeniu Wojewody Opolskiego nr P/14/2000 z dnia 17 maja 2000r. (Dz.Urz. Woj.Op. nr 33, poz. 173) w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w wojewódzkim opolskim.

( 8
Na terenach przeznaczonych dla funkcji wytwórczości i składowania oraz usług dopuszcza się prowadzenie takiej działalności gospodarczej, której uciążliwość dla środowiska powodowana przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby - nie przekroczy granic terenu, do którego prowadzący działalność gospodarczą posiada tytuł prawny.
ROZDZIAŁ II

Ustalenia dla terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi na załącznikach graficznych nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 do niniejszej uchwały.

( 9
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1.U na załączniku graficznym nr 1, ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny usług komercyjnych lub publicznych. 

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza się możliwość łączenia funkcji usługowej z mieszkaniem właściciela obiektu usługowego.
3)  w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dla istniejących budynków dopuszcza się:

        - zmianę sposobu użytkowania wraz z ich przebudową i rozbudową,

        - możliwość wymiany zabudowy zużytej technicznie, 

b) dla istniejących budowli towarzyszących ustala się możliwość ich rozbiórki,
c) dopuszcza się realizację nowej zabudowy z zachowaniem usytuowania w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku planu (załącznik graficzny nr 1).
4)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)   w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
d) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

f) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenów parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
h) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
i) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
j) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, oraz dla których wymóg ten może być ustanowiony.
5)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
6) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,40,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 25 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy projektowanej – nie więcej niż 10 m, 

d) liczba kondygnacji zabudowy projektowanej – do 2 kondygnacji naziemnych,

e) geometria dachów w obiektach projektowanych – dachy spadziste: dwu- lub wielospadowe,

f) szerokość elewacji frontowych budynków projektowanych nie może przekraczać 16m,

7) ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości:

a) dopuszcza się możliwość wtórnego podziału działki nr 130/6, z linią podziału prostopadłą do istniejącej drogi wewnętrznej.  

8) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) teren będzie obsługiwany poprzez istniejący zjazd z ul. Namysłowskiej,

b) w ramach terenu należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów użytkowników obiektów usługowych w ilości nie mniejszej niż 2 miejsca na każde 50 m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego,

c) należy zastosować rozwiązania komunikacyjne i budowlane umożliwiające dostęp do obiektów usługowych osobom niepełnosprawnym,

d) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię ścieków; ścieki deszczowe brudne (z rejonu parkingów i placów manewrowych) przed odprowadzeniem na oczyszczalnię ścieków wymagają podczyszczenia w urządzeniach podczyszczających (osadniki, odtłuszczacze, separatory), które należy wykonać w miejscu powstania ścieków; ścieki deszczowe czyste należy odprowadzać do istniejącej kanalizacji deszczowej; do sieci kanalizacji deszczowej należy przyłączyć rury spustowe z dachów budynku i innych obiektów,
· zasilanie energetyczne – przyłączami kablowymi niskiego napięcia,

· istniejące sieci infrastruktury technicznej, kolidujące z projektowanymi obiektami należy przebudować w uzgodnieniu z dysponentami tych sieci,

· ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

9) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a)  do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren i obiekty na nim zlokalizowane mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy.

( 10

Dla terenu oznaczonego symbolem 1.2.MNU na załączniku graficznym nr 1, ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej – jednorodzinnej z usługami.

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza się możliwość łączenia funkcji mieszkaniowej z usługami nieuciążliwymi,

b) usługi należy realizować w formie wbudowanej w parterze budynku mieszkalnego lub w wolnostojącym budynku usługowym.
3)  w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dla istniejących budynków dopuszcza się:

        - zmianę sposobu użytkowania do funkcji mieszkaniowych lub usługowych wraz z ich przebudową, rozbudową i nadbudową,

       - możliwość wymiany zabudowy zużytej technicznie, 

       - możliwość łączenia funkcji usługowej z mieszkaniem właściciela obiektu usługowego,

b) dla istniejących budowli towarzyszących ustala się możliwość ich rozbiórki,
c) budynki mieszkalne - wolnostojące należy sytuować z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu (załącznik graficzny nr 1), 

d) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych w granicach działek.
e) architektura budynków – współczesna, o wspólnych cechach funkcjonalno-przestrzennych, konstrukcyjno-materiałowych i architektonicznych,
f) dopuszcza się realizację garażu w bryle budynku mieszkalnego,
g) kolorystyka: ściany w kolorach jasnych, dachy w kolorach: czerwonym, brązowym lub czarnym.
4)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)   w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
d) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

f) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; 
h) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
i) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
j) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, oraz dla których wymóg ten może być ustanowiony.
5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
6) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,30,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy projektowanej:

      – nie więcej niż 10 m, dla budynków mieszkalnych,

      – nie więcej niż 5,5 m, dla budynków gospodarczych i usługowych,

d) liczba kondygnacji:

      – do 2 kondygnacji naziemnych, z poddaszem użytkowym, dla budynków mieszkalnych,
      – 1 kondygnacja naziemna, dla budynków gospodarczych i usługowych,

e) geometria dachów – dachy spadziste: dwu- lub wielospadowe,

f) usytuowanie kalenicy w budynkach mieszkalnych:

      - równoległe względem frontu działki,

g) szerokość elewacji frontowych budynków mieszkalnych nie może przekraczać 16m,

7) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) tereny będą obsługiwane poprzez istniejące i projektowane zjazdy z dróg publicznych,

b) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię ścieków; ścieki deszczowe czyste należy odprowadzać do istniejącej kanalizacji deszczowej; do sieci kanalizacji deszczowej należy przyłączyć rury spustowe z dachów budynku i innych obiektów,
· zasilanie energetyczne – przyłączami kablowymi niskiego napięcia,

· istniejące sieci infrastruktury technicznej, kolidujące z projektowanymi obiektami należy przebudować w uzgodnieniu z dysponentami tych sieci,

· ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

8) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren i obiekty na nim zlokalizowane mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy.

§ 11
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.3.ZP na załączniku graficznym nr 1, ustala się: 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny zieleni urządzonej – plac zabaw dla dzieci. 

2)  w zakresie  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) należy zachować dotychczasowy sposób zagospodarowania,

b) dopuszcza się możliwość wymiany istniejących i lokalizacji nowych elementów małej architektury,

c) obowiązuje zakaz realizacji obiektów kubaturowych,
3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu należy chronić i zachować istniejącą zieleń niską i krzewy ozdobne,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

c)    w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 
d) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) dostępność komunikacyjną od strony ul. J.Dzierżona,

b) dopuszcza się możliwość lokalizacji podziemnej infrastruktury technicznej.

( 12
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 2.1.MN.U obejmującym działki ewidencyjne              nr: 872 i 873 k.m.3 na załączniku graficznym nr 2 ustala się: 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej – jednorodzinnej z usługami,
2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza się realizację wolnostojącego budynku pawilonu usługowo-handlowego zamiast budynku mieszkalnego jednorodzinnego z usługami wbudowanymi, o powierzchni handlowej nie większej niż 100 m2. 

3)  w zakresie  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) ustala się lokalizację w granicach wydzielonego terenu wolnostojącego budynku mieszkalnego – jednorodzinnego lub pawilonu usługowo-handlowego, 
b) architektura budynku – współczesna, dostosowana cechami funkcjonalno-przestrzennymi, konstrukcyjno-materiałowymi i architektonicznymi do istniejącej zabudowy na działce sąsiedniej (874/2),
c) należy zaprojektować budynek niepodpiwniczony na fundamencie ze wzmocnioną izolacją przeciwwilgociową,
d) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego, dopuszcza się realizację garażu w bryle budynku,
e) kolorystyka: ściany w kolorach jasnych, dachy w kolorze czerwonym, brązowym lub czarnym.
4)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)   w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

h) wody opadowe (czyste) dopuszcza się odprowadzać do gruntu w ramach powierzchni nieutwardzonych,

i) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
j) przed przystąpieniem do budowy należy zdjąć i wykorzystać do celów gospodarczych warstwę humusu,
k) masy ziemne, usuwane lub przemieszczane w związku z realizacją inwestycji, należy wykorzystywać do celów niwelacji terenu w miejscu realizacji inwestycji lub innym na terenie miasta, 
l) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
m) należy wykluczyć możliwość grodzenia terenu w odległości co najmniej 2m od skarpy brzegu Wołczyńskiego Strumienia; do realizacji ogrodzenia nie należy stosować betonowych elementów prefabrykowanych.
5)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) tereny położone są poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
6)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,35,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40 % ogólnej powierzchni terenu, a w przypadku realizacji pawilonu usługowo-handlowego nie mniej niż 25%, 
c) wysokość zabudowy – max. do 9 m, 
d) liczba kondygnacji – 1 kondygnacja naziemna z dopuszczalnym poddaszem użytkowym,

e) szerokość elewacji frontowej budynku (od strony drogi KD – dz. nr 945) – nie więcej niż 13 m, 
f) geometria dachu – dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu połaci dachowych pod kątem 350 – 450, kryty dachówką lub materiałem dachówkopodobnym. 

7)  ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do obiektów i urządzeń – istniejącymi zjazdami,

b) w ramach terenu należy zapewnić odpowiednią ilość miejsc parkingowych dla osób korzystających z usług.

c) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

d) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wód opadowych – do kanalizacji deszczowej,
f) zasilanie w energię elektryczną – poprzez realizację przyłącza niskiego napięcia, 

g) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

h) ciepło – z indywidualnego źródła ciepła,
i) odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

8) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren należy użytkować w sposób dotychczasowy.

( 13
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 3.1.MW, obejmującym działki ewidencyjne nr 713/13, 713/17, 713/18  k.m. 8 na załączniku graficznym nr 3, ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

teren zabudowy mieszkaniowej - wielorodzinnej, obejmujący budynki mieszkalne - wielorodzinne oraz obiekty i urządzenia towarzyszące, tereny komunikacyjne (dojścia, dojazdy, miejsca postojowe) oraz tereny zieleni, tereny rekreacyjne oraz obiekty małej architektury.

2)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zachowanie istniejącej zabudowy z możliwością dokonywania remontów, modernizacji, przebudowy i nadbudowy, 
b) możliwość zmiany konstrukcji dachów z płaskich na dwu- lub wielospadowe.

3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

h) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenu parkingu („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
i) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów          o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – bez zmian,

b) powierzchnie zabudowane i utwardzone – bez zmian,
c) wysokość zabudowy – dopuszcza się zwiększenie wysokości zabudowy o nie więcej niż 4m,

d) liczba kondygnacji – 2 kondygnacje naziemne z dopuszczalnym poddaszem użytkowym,  

e) geometria dachu – dopuszcza się zmianę konstrukcji dachu z płaskiego na wysoki, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu połaci dachowych pod kątem 300 – 400, kryty dachówką lub materiałem dachówkopodobnym.
6) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z ulicy ruchu dojazdowego (KD),

b) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

c) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

f) ciepło z kotłowni lokalnej,
g) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

h) odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

( 14
Dla terenów oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym 3.2.K, obejmujący działki ewidencyjne nr 702/10 i 702/11 k.m. 8 na załączniku graficznym nr 3, ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny parkingów i garaży, obejmujące: budynki garażowe, drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zieleń niską i ozdobną oraz urządzenia infrastruktury technicznej,

2)  w zakresie  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) architektura budynków jednorodna pod względem cech funkcjonalno-przestrzennych, konstrukcyjno-materiałowych i architektonicznych,
b) możliwość dokonywania modernizacji, remontów i przebudowy,

3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenów parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – bez zmian,

b) powierzchnie zabudowane i utwardzone – bez zmian,
c) wysokość zabudowy – bez zmian,
d) liczba kondygnacji – obiekty jednokondygnacyjne,

e) geometria dachów – bez zmian, 

6) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do garaży – bez zmian,

b) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,
c) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

d) odprowadzanie odpadów – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

7) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren należy użytkować w sposób dotychczasowy.

( 15
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 4.1.MN, obejmującym działki ewidencyjne           nr 508 i 509  k.m. 7 na załączniku graficznym nr 4, ustala się: 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, obejmujący budynek mieszkalny - jednorodzinny oraz obiekty i urządzenia towarzyszące, a także dojazd, miejsca postojowe oraz zieleń ogrodową i obiekty małej architektury.

2)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a)   utrzymanie funkcji mieszkaniowej,
b)   możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy określonej na rysunku planu (załącznik nr 4),
c)   możliwość lokalizacji budynku garażowego lub garażowo-gospodarczego w głębi terenu, pod warunkiem zachowania obowiązujących warunków technicznych i bezpieczeństwa pożarowego.

3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 
c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

h) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenu parkingu („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
i) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów          o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,30,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 40 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) budynek garażowy lub garażowo-gospodarczy należy sytuować w tzw. drugiej linii zabudowy z dopuszczeniem usytuowania w granicy działki,

d) wysokość zabudowy – max. do 11 m, dla budynku mieszkalnego oraz 5,0 m dla budynku garażowego lub garażowo-gospodarczego,
e) liczba kondygnacji – 2 kondygnacje naziemne z dopuszczalnym poddaszem użytkowym, dla budynku mieszkalnego oraz 1 kondygnacja, dla budynku garażowego lub garażowo-gospodarczego, 
f) geometria dachu – dopuszcza się zmianę konstrukcji dachu z płaskiego na wysoki, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu połaci dachowych pod kątem 300 – 400, kryty dachówką lub materiałem dachówkopodobnym,
6)  ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z ulicy ruchu zbiorczego KZ,

b) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

c) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

f) ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,
g) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

h) odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

7) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren należy użytkować w sposób dotychczasowy.

( 16
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 4.2.MN, obejmującego działki ewidencyjne          nr 514/1 i 514/2 k.m. 7 na załączniku graficznym nr 4, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, obejmujący części ogrodowe z terenami komunikacyjnymi (dojściami, dojazdami i miejscami postojowymi).

2)  w zakresie  zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a)   obowiązuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) wody opadowe (czyste) dopuszcza się odprowadzać w ramach terenów nieutwardzonych; wody opadowe („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów          o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - 0,00,

b) powierzchnie utwardzone nie mogą stanowić więcej niż 20 % ogólnej powierzchni terenu, pozostałą powierzchnię należy zagospodarować jako tereny czynne biologicznie.
6) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z ulicy ruchu zbiorczego KZ,

7) ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości:

a) dopuszcza się możliwość podziału działki nr 514/1 k.m.7, zgodnie z ujawnionymi liniami podziału

b) wydzielone działki należy włączyć do terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach nr: 511, 512 i 513 k.m.7.

8) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren należy użytkować w sposób dotychczasowy.

( 17
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 5.1.U, obejmującego działki ewidencyjne nr 340/1, 340/5, 340/7, 340/9 k.m.6 na załączniku graficznym nr 5, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren usług publicznych lub nieuciążliwych usług komercyjnych,
2) w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) możliwość modernizacji, remontów i przebudowy istniejącej zabudowy.

3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) wody opadowe (czyste) dopuszcza się odprowadzać w ramach terenów nieutwardzonych; wody opadowe („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
h) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów          o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – bez zmian,

b) powierzchnie zabudowane i utwardzone – bez zmian,
c) wysokość zabudowy – bez zmian,
d) liczba kondygnacji – 1 kondygnacja naziemna, 

e) geometria dachów – dachy płaskie.

6) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z ulicy Fabrycznej,
b) miejsca parkingowe dla klientów – w liniach rozgraniczających ul. Fabrycznej,

c) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

d) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

g) ciepło z kotłowni lokalnej lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,
h) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

i) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.
( 18
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 5.2.P,S,B, obejmującego działki ewidencyjne   nr 342/1, 342/3, 342/4 k.m.6 na załączniku graficznym nr 5, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: 

a)  tereny zabudowy wytwórczo-składowej, w tym produkcyjnej (P), składów i magazynów (S), baz budowlanych (B), baz sprzętowo – transportowych (B) oraz innych baz i zapleczy produkcyjnych.

2) w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) dla istniejących budynków, obiektów budowlanych i urządzeń towarzyszących dopuszcza się możliwość ich modernizacji, remontów, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy oraz wymiany, a także zmiany dotychczasowego sposobu ich użytkowania, pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu (załącznik graficzny nr 5) oraz utrzymania wymienionych w ust. 1 funkcji,

b) dopuszcza się możliwość realizacji obiektów i urządzeń towarzyszących związanych z obsługą techniczną i transportową,

c)  dopuszcza się możliwość zmiany profilu działalności lub technologii, pod warunkiem stosowania technologii minimalizujących oddziaływanie na środowisko.
3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)  lokalizacja przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko podlega procedurze oceny oddziaływania na środowisko,

b)  ewentualna uciążliwość lub szkodliwość dla środowiska wywołana przez obiekty produkcyjne i inne nie może wykraczać poza granice terenu,

c)  obowiązuje nakaz gospodarczego wykorzystania odpadów poprodukcyjnych,

d) teren objęty ustaleniami niniejszego planu położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) ciepło w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,
f) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót ziemnych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – do wartości 0,70,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 15%,
c) wysokość zabudowy – dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków o jedną kondygnację lecz nie więcej niż o 3,5m,
d) liczba kondygnacji – max. 3 kondygnacje naziemne, 

e) geometria dachów – dachy płaskie, jednospadowe lub wysokie.
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z ulicy Fabrycznej,

b) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

c) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) ścieki technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalnię ścieków wymagają podczyszczenia w miejscu ich powstania,
e) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

g) ciepło z kotłowni lokalnej lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,
h) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

i) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren może być użytkowany w sposób dotychczasowy.
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Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 6.1.MW,U, obejmującego działkę ewidencyjną nr 694/6 k.m.8 na załączniku graficznym nr 6, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren zabudowy mieszkaniowej – wielorodzinnej z usługami, obejmujący: budynek mieszkalny – wielorodzinny z częścią kinową, tereny komunikacyjne, zieleń, obiekty małej architektury i urządzenia rekreacyjne, oraz urządzenia infrastruktury technicznej.

2) w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) utrzymanie dotychczasowych funkcji,
b) możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy i przebudowy, 
3) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej „A” zabytkowego układu urbanistycznego miasta Wołczyn,
b) wszelka działalność projektowa i realizacyjna, związana z remontami, konserwacją oraz rekonstrukcją zabudowy winna być uzgadniana z Opolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – bez zmian,

b) powierzchnie zabudowane i utwardzone – bez zmian,
c) wysokość zabudowy – bez zmian,
d) liczba kondygnacji – bez zmian, 

e) geometria dachów – bez zmian.

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu w sposób dotychczasowy,

b) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

c) odprowadzanie ścieków komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

f) ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,
g) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

h) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.
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Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 7.1 MN, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 1087 k.m.7 na załączniku graficznym nr 7, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej – jednorodzinnej, obejmujące: budynki mieszkalne jednorodzinne – wolnostojące lub w zabudowie bliźniaczej albo szeregowej, budynki gospodarcze, garaże, zieleń ogrodową, obiekty małej architektury i urządzenia rekreacyjne, urządzenia infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacyjne.
2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 
a)   dopuszcza się lokalizację usług komercyjnych nieuciążliwych – wbudowanych w częściach parterowych budynków mieszkalnych.
3) w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne należy sytuować w obowiązującej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu (załącznik graficzny nr 7),

b) dopuszcza się realizację zabudowy wolnostojącej, bliźniaczej lub szeregowej. 

c) architektura budynków – współczesna, o wspólnych cechach funkcjonalno-przestrzennych, konstrukcyjno-materiałowych i architektonicznych,
d) obowiązuje zasada realizacji zabudowy jednolitej w zakresie bryły budynku, w tym gabarytów, usytuowania kalenic i kąta pochylenia połaci dachowych oraz wysokości podpiwniczenia,

e) poziomu parteru budynku mieszkalnego nie może przekraczać wysokości 1 m npt,
f) kolorystyka: ściany w kolorach jasnych, dachy w kolorze czerwonym, brązowym lub czarnym,
g) budynki gospodarcze i garażowe należy sytuować w głębi działek (w części ogrodowej), 
h) dopuszcza się realizację garaży w bryle budynku,
i) dopuszcza się sytuowanie budynków gospodarczych i garażowych w granicach wydzielonych działek jako obiekty bliźniacze.
4) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane oraz, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko może być wymagane,

d) zagospodarowanie odpadów, w tym odpadów niebezpiecznych i innych niż niebezpieczne prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
f) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
h) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
i) roboty ziemne oraz inne roboty związane z wykorzystaniem sprzętu mechanicznego lub urządzeń technicznych, prowadzone w pobliżu drzew albo zespołu drzew mogą być wykonywane wyłącznie w sposób nie szkodzący drzewom.

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
6) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,40 dla każdej wydzielonej działki budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 35 % ogólnej powierzchni wydzielonej działki budowlanej, 
c) wysokość zabudowy:

       – nie więcej niż 11 m, dla budynku mieszkalnego,

       – nie więcej niż 5,0 m dla budynku garażowego lub gospodarczego,

d) liczba kondygnacji:

       – 2 kondygnacje naziemne z dopuszczalnym poddaszem użytkowym, dla budynku mieszkalnego,

       – 1 kondygnacja, dla budynku garażowego lub gospodarczego, 

e) geometria dachu:

       – dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych pod kątem 300 – 450, z kalenicą usytuowaną równolegle do frontu wydzielonych działek, kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym,
       – dla budynków garażowych i gospodarczych dopuszcza się dachy jednospadowe,

f) szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych:

      - dla zabudowy wolnostojącej – od 10,0 m do 12,0 m,

      - dla zabudowy bliźniaczej – od 8,0 do 11,0 m,

      - dla zabudowy szeregowej – od 8,0 do 10,0 m.

7) ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziałów nieruchomości:

a) dla zabudowy wolnostojącej ustala się wydzielenie 5 działek budowlanych o minimalnej szerokości frontu działki – 20,0m,

b) dla zabudowy bliźniaczej ustala się wydzielenie 6 działek budowlanych o szerokości frontu działki nie mniejszej niż 16,5 m,

c) dla zabudowy szeregowej ustala się wydzielenie 9 działek budowlanych o szerokości frontu działki nie mniejszej niż 8,0 m, a działek zewnętrznych – nie mniej niż 14,0 m.  

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojście i dojazd z ulicy ruchu zbiorczego (ul. Drzymały),

b) w przypadku realizacji usług w ramach wydzielonych działek należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów użytkowników obiektów usługowych w ilości nie mniejszej niż 2 miejsca na każde 50 m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego,

c) należy zastosować rozwiązania komunikacyjne i budowlane umożliwiające dostęp do obiektów usługowych osobom niepełnosprawnym,

d) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków bytowych - do kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię ścieków; ścieki deszczowe brudne (z rejonu parkingów) przed odprowadzeniem na oczyszczalnię ścieków wymagają podczyszczenia w urządzeniach podczyszczających (osadniki, odtłuszczacze, separatory), które należy wykonać w miejscu powstania ścieków; ścieki deszczowe czyste należy odprowadzać do istniejącej kanalizacji deszczowej; do sieci kanalizacji deszczowej należy przyłączyć rury spustowe z dachów budynku i innych obiektów,
· zasilanie energetyczne – przyłączami kablowymi niskiego napięcia,

· istniejące sieci infrastruktury technicznej, kolidujące z projektowanymi obiektami należy przebudować w uzgodnieniu z dysponentami tych sieci,

· ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

9/ ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren może być użytkowany w sposób dotychczasowy.
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Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 8.1 US, UK, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 258 k.m.3 na załączniku graficznym nr 8, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki, obejmujące: budynki usług publicznych, budynki gospodarcze, amfiteatr i inne tego typu budowle, obiekty i urządzenia sportu i rekreacji, obiekty małej architektury, tereny komunikacyjne, tereny zieleni urządzonej, obiekty i urządzenia towarzyszące.
2)  w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 

a)  dopuszcza się możliwość realizacji towarzyszących obiektów gospodarczych oraz obiektów i urządzeń innych usług publicznych lub komercyjnych związanych z usługami sportu, rekreacji kultury i rozrywki.
3) w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) budynki i budowle należy sytuować z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu (załącznik graficzny nr 8),

b) gabaryty oraz forma architektoniczna budynków i budowli powinna być dostosowana cechami funkcjonalno-przestrzennymi, konstrukcyjno-materiałowymi i architektonicznymi do projektowanego przeznaczenia.
4) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren objęty ustaleniami niniejszego planu położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
b)   ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

c)  teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
d)   przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
e)   roboty ziemne oraz inne roboty związane z wykorzystaniem sprzętu mechanicznego lub urządzeń technicznych, prowadzone w pobliżu drzew albo zespołu drzew mogą być wykonywane wyłącznie w sposób nie szkodzący drzewom.

5) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów           o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna.

6) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,30,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 25% ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy – nie więcej niż do 11 m, 
d) liczba kondygnacji – max. 2 kondygnacje naziemne z dopuszczalnym poddaszem użytkowym, 

e) geometria dachu – dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych pod kątem 200 – 400, kryte dachówką lub materiałem dachówkopodobnym, dopuszcza się realizację dachów płaskich.
7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojście i dojazd do obiektów i urządzeń – z istniejących i projektowanych dróg publicznych,

b) należy zastosować rozwiązania komunikacyjne i budowlane umożliwiające dostęp do obiektów usługowych osobom niepełnosprawnym,

c) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię ścieków; ścieki deszczowe brudne (z rejonu parkingów i placów manewrowych) przed odprowadzeniem na oczyszczalnię ścieków wymagają podczyszczenia w urządzeniach podczyszczających (osadniki, odtłuszczacze, separatory), które należy wykonać w miejscu powstania ścieków; ścieki deszczowe czyste należy odprowadzać do istniejącej kanalizacji deszczowej; do sieci kanalizacji deszczowej należy przyłączyć rury spustowe z dachów budynku i innych obiektów,
· zasilanie energetyczne – przyłączami kablowymi niskiego napięcia,

· istniejące sieci infrastruktury technicznej, kolidujące z projektowanymi obiektami należy przebudować w uzgodnieniu z dysponentami tych sieci,

· ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

8) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren może być użytkowany w sposób dotychczasowy.

( 22
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 8.2.KX, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 258 k.m.3 na załączniku graficznym nr 8, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) tereny ciągu pieszego. 
2) w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)   zachowanie pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczających oznaczonych na rysunku planu;

b)   utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

c)   dopuszcza się możliwość lokalizacji doziemnych sieci infrastruktury technicznej i oświetlenia słupowego. 

( 23
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 9.1.KS, obejmującego działki ewidencyjne nr 348/4 i 348/7 k.m.6 na załączniku graficznym nr 9, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren obiektów i urządzeń obsługi ruchu samochodowego, obejmujący: stacje diagnostyczne i obsługi oraz obiekty towarzyszące: budynki administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, wiaty, pawilony usługowo – handlowe (mała gastronomia) oraz urządzenia techniczne niezbędne do ich funkcjonowania. 
2)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejącej zabudowy, z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy określonej na rysunku planu (załącznik nr 9).
3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
c) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
d) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

e) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenów parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,40,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) wysokość zabudowy – nie więcej niż wysokość istniejącego budynku, 

d) liczba kondygnacji – 2 kondygnacje naziemne,

e) geometria dachów – dachy spadziste: dwuspadowe.
6) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) obsługa komunikacyjna terenu poprzez istniejący zjazd publiczny z ulicy Kluczborskiej,

b) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej z wyprowadzeniem na miejską oczyszczalnię ścieków; ścieki deszczowe brudne (z rejonu parkingów i placów manewrowych) przed odprowadzeniem na oczyszczalnię ścieków wymagają podczyszczenia w urządzeniach podczyszczających (osadniki, odtłuszczacze, separatory), które należy wykonać w miejscu powstania ścieków; ścieki deszczowe czyste należy odprowadzać do istniejącej kanalizacji deszczowej; 

· zasilanie energetyczne – w sposób dotychczasowy,

· zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła pracujących w oparciu o wysokosprawne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

( 24
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 10.1.MW,U, obejmującego działki ewidencyjne nr 663/1, 663/2 i część działki nr 665/10 k.m.8 na załączniku graficznym nr 10, ustala się : 

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren zabudowy mieszkaniowej z usługami, obejmujący budynek mieszkalny - wielorodzinny, budynek usług publicznych, budynki gospodarcze, tymczasowe obiekty handlowe, tereny komunikacyjne, zieleń niską i ozdobną, obiekty małej architektury oraz urządzenia infrastruktury technicznej.

2)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) możliwość dokonywania remontów, modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejącej zabudowy,

b) obowiązuje zachowanie obowiązującej i nieprzekraczalnej linii zabudowy określonych na rysunku planu (załącznik graficzny nr 10),
3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)  w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 
c) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
d) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) ogrzewanie budynków należy prowadzić w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepła,

f) ścieki sanitarne należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

g) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenów parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
h) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest w strefie ochrony konserwatorskiej „A” zabytkowego układu urbanistycznego miasta Wołczyn,
b) obowiązuje zasada porządkowania zabudowy – obiekty dysharmonijne powinny podlegać likwidacji lub przebudowie,

c) wszelka działalność projektowa i realizacyjna, związana z przebudową, remontami, konserwacją oraz rekonstrukcją zabudowy winna być uzgadniana z Opolskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

5) w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – do wartości 0,80,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 10%,
c) wysokość zabudowy – bez zmian,
d) liczba kondygnacji – bez zmian, 

e) geometria dachów – bez zmian.

6) w zakresie obsługi komunikacyjnej i wyposażenia terenu w infrastrukturę:   

a) dojazd do terenu w sposób dotychczasowy,

b) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

c) odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny z miejskiej sieci gazowej,

f) ciepło z kotłowni lokalnych lub w oparciu o indywidualne urządzenia grzewcze,
g) zasilanie w energię elektryczną – w sposób dotychczasowy, 

h) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren należy użytkować w sposób dotychczasowy.

( 25
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 11.1.MW, obejmującego działkę ewidencyjną nr 308/2 k.m.3 na załączniku graficznym nr 11, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujący obiekty towarzyszące: budynki gospodarcze i garażowe oraz tereny komunikacyjne.

2)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) możliwość dokonywania remontów, modernizacji, przebudowy lub wymiany istniejącej zabudowy.
3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)  w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
d) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do miejskiej kanalizacji deszczowej; wody opadowe z terenów parkingów („brudne”) wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,
f) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – do wartości 0,60,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 10%,
c) wysokość zabudowy – max. do 5,0 m,
d) liczba kondygnacji – 1 kondygnacja naziemna, 

e) geometria dachów – dachy płaskie lub jednospadowe.

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu w sposób dotychczasowy,

b) odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej lub w ramach terenów nieutwardzonych w granicy działki nr 308/2,

c) zasilanie w energię elektryczną – przyłączem kablowym, 

d) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.

( 26
Dla terenu oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym 12.1.NO, obejmującego działki ewidencyjne nr 314/1 i 314/11 k.m.4 na załączniku graficznym nr 12, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a) teren odprowadzania i utylizacji ścieków, obejmujący obiekty i urządzenia oczyszczania ścieków wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi, a także dojazdy, parkingi oraz zieleń urządzoną.
2)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b) zasięg oddziaływania obiektów uciążliwych nie może wpływać negatywnie na tereny położone w bliskim sąsiedztwie,
c) budowa i rozbudowa obiektów i urządzeń oczyszczania ścieków wymaga zachowania procedury przewidzianej dla przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,
d) zagospodarowanie odpadów, w tym niebezpiecznych, należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, 

e) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,

f) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać w ramach terenów zielonych lub do kanalizacji deszczowej, natomiast wody opadowe „brudne” wymagają wstępnego podczyszczenia na urządzeniach oczyszczających,

g) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
h) zaleca się nasadzenie zieleni średniej i wysokiej, na terenie własnym wzdłuż granic terenu.
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
4)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy – nie ustala się,

b) wysokość obiektów kubaturowych (nie dotyczy obiektów i urządzeń technologicznych) – nie więcej niż 7,0 m,
c) liczba kondygnacji – do 2 kondygnacji naziemnych, 

d) geometria dachów – dachy płaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe.

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:   

a) dojazd do terenu z istniejących dróg dojazdowych,

b) zaopatrzenie w wodę – projektowanymi przyłączami,

c) zasilanie w energię elektryczną – projektowanymi przyłączami energetycznymi, 

d) odprowadzanie odpadów i ich czasowe gromadzenie – zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, dopuszcza się użytkowanie terenu w sposób dotychczasowy.

( 27
Dla terenu oznaczonego na załączniku graficznym nr 13 symbolem cyfrowo-literowym 13.1.MN, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 169/1 k.m.3 obręb Gierałcice, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a)  teren zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej, obejmujący wolnostojący budynek mieszkalny jedno- lub dwurodzinny, budynki gospodarcze, obiekty i urządzenia towarzyszące, zieleń ogrodową, obiekty małej architektury oraz tereny komunikacyjne.

2)  w zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) architektura budynku mieszkalnego i obiektów towarzyszących – współczesna o wysokich walorach estetycznych,
b) kolorystyka: ściany w kolorach jasnych, dachy w kolorze czerwonym, brązowym lub czarnym,

c) dopuszcza się realizację garażu w bryle budynku mieszkalnego lub jako obiekt dobudowany do budynku mieszkalnego,
3)  w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Lasów Stobrawsko - Turawskich. Przedmiot ochrony, zakazy i odstępstwa od tych zakazów w obrębie w/w obszaru chronionego krajobrazu określa Rozporządzenie Wojewody Opolskiego nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Op. nr 33, poz. 1133),

b) wyklucza się możliwość realizacji prac budowlanych ingerujących w elementy przyrodnicze i krajobrazowe obszaru,

c) zakazuje się stosowania ogrodzenia z betonowych materiałów prefabrykowanych,

d) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

e)  w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 
f) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
g) ogrzewanie budynku mieszkalnego należy prowadzić w oparciu o indywidualne źródło ciepła wykorzystujące wysokosprawne urządzenie grzewcze,

h) ścieki sanitarne należy odprowadzać zbiornika wybieralnego na ścieki sanitarne, skąd ścieki należy wywozić transportem asenizacyjnym na oczyszczalnię ścieków o uregulowanym statusie formalno-prawnym; docelowo ścieki należy doprowadzać do kanalizacji sanitarnej,

i) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do gruntu w ramach terenów nieutwardzonych na dz. nr 169/1,
j) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu,
k) nie dopuszcza się do lokalizacji przedsięwzięć zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu obowiązujących przepisów z zakresu ochrony środowiska, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, oraz dla których wymóg ten może być ustanowiony,
l) część wschodnią i środkową terenu 13.1.MN, położoną w strefie izolacyjnej wokół czynnego cmentarza na dz. nr 174, należy zagospodarować jako część ogrodową projektowanej działki budowlanej, z zakazem zabudowy budynkami z pomieszczeniami dla ludzi na pobyt stały.
4)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
5)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny należy sytuować z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu (załącznik graficzny nr 13),

b) wskaźnik powierzchni zabudowy, określony powierzchnią zabudowy w stosunku do powierzchni ogółem terenu - do wartości 0,10,

c) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 75 % ogólnej powierzchni terenu, 
d) wysokość zabudowy projektowanej – max. do 10 m, 

e) liczba kondygnacji – 1 kondygnacja z poddaszem użytkowym, dla budynku mieszkalnego oraz 1 kondygnacja, dla budynków gospodarczych
f) geometria dachów – dach spadzisty: dwu lub wielospadowy, o pochyleniu połaci pod kątem od 300 – 450 (budynek mieszkalny); dachy w budynkach gospodarczych – w nawiązaniu do formy i kształtu dachu budynku mieszkalnego.
6)  ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) dojazd poprzez projektowany zjazdy z drogi ruchu dojazdowego,

b) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej na warunkach dysponenta sieci,

· odprowadzenie ścieków sanitarnych – do zbiornika wybieralnego na ścieki sanitarne o pojemności do 10 m3 , skąd ścieki należy wywozić transportem asenizacyjnym na oczyszczalnię ścieków o uregulowanym statusie formalno-prawnym; docelowo ścieki należy doprowadzać do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

· zasilanie energetyczne – przyłączem niskiego napięcia,

· zaopatrzenie w ciepło z indywidualnego źródła ciepła pracującego w oparciu o wysokosprawne urządzenia grzewcze,

· zaopatrzenie w gaz z projektowanej miejskiej sieci gazowej,

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

7) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren może być użytkowane w sposób dotychczasowy.

( 28
Dla terenu oznaczonego na załączniku graficznym nr 13 symbolem cyfrowo-literowym 13.2.RP, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 169/1 k.m.3 obręb Gierałcice, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:
a) teren gruntów ornych.
2)  w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego: 

a)   przeznaczenie gruntu pod zalesienie.
( 29
Dla terenu oznaczonego na załączniku graficznym nr 14 symbolem cyfrowo-literowym 14.1.MR,U, obejmującego część działki ewidencyjnej nr 199/2 k.m.3 obręb Ligota Wołczyńska, ustala się : 

1)  w zakresie przeznaczenia podstawowego:

a)   teren zabudowy zagrodowej z usługami komercyjnymi, obejmujący: projektowane budynki gospodarcze i garażowe oraz wiaty na sprzęt i maszyny rolnicze, tereny komunikacyjne, zieleń ogrodową oraz urządzenia towarzyszące.

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:

a) dopuszcza się realizację usług komercyjnych z zakresu napraw i obsługi sprzętu rolniczego              i transportowego,

3)  w zakresie zasad, ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) architektura projektowanych budynków – współczesna o wysokich walorach estetycznych,
4) w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu obowiązują dopuszczalne wartości stężeń zanieczyszczeń w powietrzu atmosferycznym, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów szczególnych,

b)   w granicach terenu obowiązują dopuszczalne poziomy natężenia hałasu w środowisku, wynikające z aktualnie obowiązujących przepisów, 

c) zagospodarowanie odpadów należy prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami i gminnym planem gospodarki odpadami, przy preferowaniu działań zapobiegających i ograniczających wytwarzanie odpadów oraz umożliwiających ich odzysk,
d) tereny objęte ustaleniami niniejszego planu położone są w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 324 „Dolina kopalna Kluczbork”,
e) ścieki sanitarne należy odprowadzać zbiornika wybieralnego na ścieki sanitarne, skąd ścieki należy wywozić transportem asenizacyjnym na oczyszczalnię ścieków o uregulowanym statusie formalno-prawnym; docelowo ścieki należy doprowadzać do kanalizacji sanitarnej,

f) wody opadowe (czyste) należy odprowadzać do gruntu w ramach terenów nieutwardzonych na dz. nr 199/2,

g) przy prowadzeniu robót ziemnych należy powstrzymywać się przed przekształceniami istniejącej rzeźby terenu i niszczeniem istniejącej szaty roślinnej w stopniu przekraczającym niezbędny zakres działań, służący uzyskaniu zakładanego celu.
5)  w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:
a) teren położony jest poza granicami obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami; w granicach terenu nie występują obiekty podlegające ochronie,
b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych znalezisk, co do których, istnieje przypuszczenie że są zabytkiem, na inwestorze ciąży obowiązek niezwłocznego powiadomienia Opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Burmistrza Wołczyna o znalezisku. 
6)  w zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy - do wartości 0,30,

b) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 25 % ogólnej powierzchni terenu, 
c) dopuszcza się usytuowanie projektowanych obiektów w granicy działki,

d) wysokość zabudowy projektowanej – max. do 7 m, 

e) liczba kondygnacji – 1 kondygnacja naziemna,
f) geometria dachów – dachy dwuspadowe lub jednospadowe.

7)  ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:     

a) dojazd do terenu oraz obiektów i urządzeń – drogami wewnętrznymi z terenu posesji na dz. nr 199/2,
b) do projektowanych obiektów i wyrządzeń należy zapewnić odpowiednie dojście i dojazd spełniający obowiązujące warunki techniczne i przeciwpożarowe,

c) zasady obsługi infrastrukturalnej obejmują:

· zaopatrzenie w wodę do celów ppoż. z istniejącego na terenie posesji przyłącza wodociągowego,
· odprowadzenie ścieków sanitarnych – do zbiornika wybieralnego na ścieki sanitarne; docelowo ścieki należy doprowadzać do kanalizacji sanitarnej,

· zasilanie energetyczne – przyłączem niskiego napięcia,

· zaopatrzenie w ciepło z indywidualnego źródła ciepła pracującego w oparciu o wysokosprawne urządzenia grzewcze, 

· odprowadzanie odpadów komunalnych i ich czasowe gromadzenie do pojemników lub kontenerów usytuowanych w odpowiednich miejscach – zgodnie z obowiązującymi przepisami; wywóz nieczystości w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadów na gminne składowisko odpadów komunalnych.

8) ustalenia w zakresie sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu:

a) do czasu podjęcia realizacji ustaleń niniejszego planu, teren może być użytkowane w sposób dotychczasowy.

ROZDZIAŁ III

Przepisy końcowe

§ 30
W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiązują przepisy ustaw szczególnych.

§ 31
1. Stawkę procentową, służącą naliczeniu jednorazowej opłaty na rzecz gminy, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenów objętych ustaleniami niniejszej uchwały, ustala się na poziomie:

1) dla terenów usług komercyjnych i mieszkalnictwa jednorodzinnego (U/MN) - zero procent                (0 %),

2) dla terenów zabudowy mieszkaniowej z usługami (MN.U) - trzydzieści procent (30 %),

3) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami (MW,U) - trzydzieści procent                 (30 %),

4) dla terenów zabudowy zagrodowej z usługami (MR,U) - trzydzieści procent (30 %),

5) dla terenów zabudowy mieszkaniowej – jednorodzinnej (MN) - trzydzieści procent (30 %),

6) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - trzydzieści procent (30 %),

7) dla terenów obiektów i urządzeń obsługi ruchu samochodowego (KS) – trzydzieści procent (30 %),
8) dla terenów zabudowy wytwórczo-magazynowej (P,S,B) – trzydzieści procent (30 %),

9) dla terenów parkingów i garaży (K) - zero procent (0 %)

10) dla terenów ciągu pieszego (KX) – zero procent (0) %),

11) dla terenów zieleni urządzonej (ZP) – zero procent (0 %),

12) dla terenów usług zdrowia i opieki społecznej (UZ) – zero procent (0 %),

13) dla terenów sportu i rekreacji oraz kultury i rozrywki (US,UK) - zero procent (0 %),
14) dla terenów odprowadzania i utylizacji ścieków (NO) - zero procent (0 %).
2. Dla nieruchomości stanowiących własność gminy lub skarbu państwa opłaty, o której mowa w ust. 1 nie nalicza się. 
§ 32
Na obszarach objętych ustaleniami niniejszej uchwały traci moc obowiązującą uchwała nr XLVI/300/2002 Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 sierpnia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wołczyn oraz wsi Ligota Wołczyńska i Gierałcice. 

§ 33
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Wołczyna
§ 34
1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

2. Uchwała podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzędu Miasta.

                                                                                                                     Przewodniczący Rady

                                                                                                                      Waldemar Antkowiak

