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WPROWADZENIE

1. Ustalenia ogdlne

1)

2)

3)

4)

5)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotczyn, zwane dalej

studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Ustalenia studium zawarte s3:

a) w niniejszym tekscie ustalen studium (cze$¢ B opracowania studium) stanowigcym zatgcznik do
wyzej wymienionej uchwaty,

b) w zafaczniku graficznym |, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (rysunek w skali
1:10000), stanowigcym zatgcznik do wyzej wymienionej uchwaty.

Zatgcznik do uchwaty stanowi réwniez rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu studium.

Merytoryczna dokumentacja opracowana na etapie sporzadzania czesci ustalen studium (czesc¢ B)

stanowi podstawe ustalen studium i obejmuje:

a) czesc A - ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,

b) czes¢ C - ,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium”.

W trakcie opracowywania wykorzystano materiaty studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wotczyn z 1997 roku oraz inne opracowania i dane

udostepnione przez Zamawiajgcego.

2. Definicje pojeé i termindéw

1)

2)

3)

llekro¢ w studium jest mowa o:

funkcji dominujacej — rozumie sie przez to podstawowa funkcje danego obszaru, z dopuszczeniem

funkcji towarzyszgcych, nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa lecz uzupetniajacy jg;

strefie izolacyjnej lub strefie ochronne;j sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — nalezy przez to

rozumieé:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia wybuchem,
o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania méwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokos¢ tej strefy ustala sie
na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i gtebokosci posadowienia;

dziatalnosci nieuciazliwej lub obiektach nieucigzliwych — rozumie sie przez to przedsiewziecia,

ktére nie oddziatujg znaczgco na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska oraz

przedsiewziecia, ktorych ucigzliwos$é miesci sie w granicach terenu przeznaczonego do jego realizacji

i funkcjonowania, a takze przedsiewziecia, dla ktdrych sporzadzony raport o oddziatywaniu na
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4)

5)

1.

srodowisko nie potwierdzit ich znaczgcego wptywu na Srodowisko;

strefie ochrony konserwatorskiej (np. scistej ,,A”, posredniej ,,B”, stanowisk archeologicznych ,,OW”
itp.) — nalezy przez to rozumieé¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zatgczniku
graficznym do studium, w granicach ktérego obowigzujg szczegdétowe ustalenia konserwatorskie;
obszarze funkcjonalnym — rozumie sie przez to przestrzen o jednorodnych lub podobnych cechach
funkcjonalno — przestrzennych, dla ktérej okreslono w studium zasady zagospodarowania

przestrzennego;

WIZJA | CELE ROZWOJU GMINY

Okresla sie cel gtdwny rozwoju gminy Wotczyn:

Woftczyn — gmina otwarta na swiat i sqsiadow, ktorej walory przyrodnicze i kulturowe zapewniajq wysokq

jakos¢ zycia mieszkarncom, a nowoczesna gospodarka i efektywne rolnictwo opierajq sie na zasadach

1)

2)

3)

4)

1)

2)

zréwnowazonego rozwoju.

Okresla sie cele strategiczne warunkujgce osiggniecie celu gtéwnego, na ktdre sktadajg sie:
rozwijanie dziatalnosci gospodarczej, rolniczej, ustugowej, turystycznej oraz produkcyjnej ze
szczegllnym uwzglednieniem promocji przedsiebiorczosci lokalnej,
podejmowanie dziatan majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkanncéw w tym poprawa
i rozwdj warunkéw zamieszkiwania, rozwijanie dziatalnosci ustug podstawowych, doskonalenie
obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,
wtasciwa  obstuga ludnosci w  zakresie infrastruktury  spotecznej oraz zgodna
z warunkami technicznymi obstuga komunikacyjna,
ochrona istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa
kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie,
racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejacego
zagospodarowania.
Ustala sie, ze cele strategiczne obejmujg nastepujgce obszary kluczowe:
gospodarka:

a) stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju gospodarczego gminy,

b) zapewnienie atrakcyjnych warunkéw dla inwestowania,

c) rozwdj turystyki,

d) zarzadzanie gming — udoskonalanie systemow, zarzadzania i finansowania,
rozwaj spoteczny:

a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

b) rozwdj ustug komunalnych,

c) zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkancéw,
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d) ochrona zdrowia,
e) rekreacjaisport,
f) optymalizowanie dziatalnosci stuzb administracji publicznej,
g) bezpieczenstwo ludnosci gminy,
3) zapewnienie petnej realizacji programu strategii rozwoju gminy,
4) promocja gminy — profesjonalna i efektywna promocja gminy,

5) ochrona srodowiska naturalnego — poprawa stanu Srodowiska.

Il KIERUNKI ZMIAN W  STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Realizacja celdw strategicznych prowadzi¢ bedzie do nastepujacych przeksztatcen:

1) rozwijanie dziatalnosci gospodarczej, rolniczej, ustugowej, turystycznej oraz produkcyjnej ze
szczegblnym uwzglednieniem promocji przedsiebiorczosci lokalnej:

a) wraz z realizacjg strategii obstugi terendw komunikacji tranzytowe] (projektowana
obwodnica miasta) stworzone zostang warunki dla obszaréw nowych dziatalnosci
gospodarczych zwigzanych z tymi ciggami komunikacyjnymi,

b) w kolejnosci udostepniania terenéw do zabudowy uwzgledniona zostanie potrzeba
funkcjonowania gospodarstw rolnych na tych obszarach oraz w ich sgsiedztwie,

c) realizacja zabudowy i przeksztatcenia terenéw prowadzone bedg na podstawie zapisow
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego koordynujgcych racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie terenu oraz zapewnienie tadu przestrzennego,

2) podejmowanie dziatan majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkarncow w tym poprawa
i rozwdj warunkéw zamieszkiwania, rozwijanie dziatalnosci ustug podstawowych, doskonalenie
obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
wtasciwa  obstuga ludnosci w  zakresie infrastruktury  spotecznej oraz  zgodna
z warunkami technicznymi obstuga komunikacyjna:

a) realizacja nowych, normatywnych drég obstugujacych tereny do zabudowy oraz
poprawa obstugi komunikacyjnej istniejgcych terenéw mieszkaniowych spowoduje
wzrost atrakcyjnosci gminy jako terenu osadniczego,

b) uzupetnienie sieci kanalizacyjnej na catym obszarze jednostki bedzie zrodtem poprawy
stanu sanitarnego wdd powierzchniowych oraz gleby,

c) realizacja zabudowy uzupetniajgcej oraz nowe tereny mieszkaniowe spowodujg wzrost
zainteresowania inwestowaniem na obszarze jednostki,

3) ochrona istniejgcych wartosci Srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa

kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie:
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4) racjonalne

c)

zachowany zostanie uktad lokalnych korytarzy ekologicznych oparty na dolinach rzek
i potokéw

obszary zurbanizowane i wskazane do urbanizacji w znacznej mierze oddzielone beda
od korytarzy ekologicznych poprzez obszary rolniczo — ekologiczne, na ktérych
zabudowa bedzie zabroniona lub ograniczona,

obiekty i obszary zabytkowe bedg efektywnie wykorzystywanie do promocji gminy,

i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejgcego

zagospodarowania:

a)

b)

c)

dziatania podejmowane w celu ksztattowania nowej jakosci przestrzeni w gminie bedg
miaty swoje racjonalne uzasadnienie w rachunku makroekonomicznym jednostki,
rozwodj poszczegélnych jednostek urbanistycznych gminy polegat bedzie na
porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej struktury z ograniczeniem zajmowania nowych
terendw, przy czym na terenach sgsiadujgcych z terenami rolnymi realizowana bedzie
zabudowa agroturystyczna i zagrodowa,

w poszczegdlnych jednostkach, w nawigzaniu do istniejacych obiektéw ustugowych
i uzytecznosci publicznej realizowane bedg zespoty ustugowe w ktérych ksztattowane
przestrzenie publiczne umozliwig wiekszg integracje mieszkancow i identyfikacje

przestrzenng,

V. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

Rozwdj gminy projektuje sie przy ustaleniu podziatu jej obszaru na tereny o rdznej polityce

przestrzennej, dla ktérych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz

uzytkowania terendw. Sg to nastepujgce obszary funkcjonalne oznaczone na rysunku ustaleid studium

symbolami:

MW - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajgcej zabudowie wielorodzinnej,

obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej

i zagrodowej,

UC - obszary koncentracji dziatalnosci ustugowych,

U — obszary ustug,

UR — obszary dziatalnosci rzemiesIniczej, bazy, sktady, magazyny,

US — obszary sportu i rekreacji,

P — obszary dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej,
RPO - obszary koncentracji urzgdzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej,

R — obszary uzytkéw rolnych,
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RL — obszary pod zalesienie,

ZP — obszary zieleni parkowej,

ZD — obszary ogroddéw dziatkowych,

ZC — obszary cmentarzy,

Zt — obszary dolin ciekéw fizjograficznych i zieleni tegowe],

ZL — obszary laséw,

W — obszary wéd powierzchniowych,

KS - obszary obiektéw i urzgdzen obstugi ruchu samochodowego,

IT — obszary urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie

etapowanie wyznaczania terendw pod zabudowe.

Maszty telefonii komérkowej dopuszczone sg tylko w odlegtosci minimum 50 m od zabudowy

mieszkaniowej istniejgcej lub mozliwej do realizacji w obrebie odpowiednich obszaréw funkcjonalnych.

Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni solarnych w granicach okreslonych na rysunku nr 3 wytgcznie

na gruntach IV, Vi VI klasy bonitacyjnej gleb.

Szczegdtowe ustalenia dla poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych:

1. Obszary ustug — U

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw ustug o symbolu U jest funkcja ustugowa, gtéwnie

w zakresie ustug podstawowych dla mieszkaricow gminy. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

budynki ustugowe oraz rzemieslnicze,

budynki mieszkalne towarzyszace funkcji ustugowej,

obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, nieucigzliwe dla otoczenia,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej,

obiekty i urzadzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,
sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie - 0,8

b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie - 15%,

c)

maksymalna wysokos$é zabudowy — 20 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

3) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
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b)

d)

8)

h)

j)

miejsca postojowe nalezy zapewnic¢ w granicach realizacji inwestycji,

eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

e uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

e zabudowy, ktdrej wartos¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone, a nie przedstawiajg
wartosci zabytkowej,

e obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcjg strefy,

realizacja na obszarach pod nowe inwestycje zabudowy ustugowej z zachowaniem

nastepujgcych zasad i standardow:

« preferowanie oryginalnych rozwigzan architektonicznych obiektéw i urzadzen ustugowych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ustug z zakresu
sportu, rekreacji, turystyki,

* na obszarach potozonych w strefach konserwatorskich - dostosowywanie funkcji obiektéw
do historycznego uktadu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe wytgcznie realizowane
na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektéw zabytkowych oraz
zakaz ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytéw) i form architektonicznych nad
zabytkowymi,

utrzymanie i pielegnacja zieleni publicznej wraz z realizacja nowych nasadzen; realizacja

elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy

ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektéw,

realizacja terendw zieleni w otoczeniu ciggdw pieszych i tras rowerowych,

wyposazenie obszaréw w urzadzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

e realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

e modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych paséw ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikéw
z przystosowaniem do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

e realizacja ciggdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

wyposazenie terenéw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem

sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych; propagowanie
selektywnej zbiérki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki;

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkoéw wynikajgcych z przebiegu sieci.

realizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 1000 m?>.
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2. Obszary koncentracji dziatalnosci ustugowych — UC

1) Funkcjg dominujacg obszaréw koncentracji dziatalnosci ustugowych o symbolu UC jest funkcja

2)

3)

ustugowa, gtéwnie w zakresie ustug ponadpodstawowych dla mieszkaiicow gminy. W obrebie

obszaru mozna lokalizowac:

a)
b)
c)

d)

g)

budynki ustugowe oraz rzemieslnicze,

budynki mieszkalne gtéwnie wielorodzinne towarzyszgce funkcji ustugowej,

obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, nieucigzliwe dla otoczenia,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej,

obiekty i urzgdzenia obstugi samochoddw, w tym parkingi, garaze i stacje paliw,

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,9

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 10%,

c)

maksymalna wysokos$é zabudowy — 25 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji inwestycji lub w granicy obszaru

funkcjonalnego UC,

eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):

o

uzytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

zabudowy, ktérej warto$¢ techniczna lub uzytkowa zostaty utracone, a nie przedstawiajg
wartosci zabytkowej,

obiektdw tymczasowych lub gospodarczych, zwtaszcza zabudowy o niskich walorach
estetycznych badz blokujgcych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich

wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcjg strefy,

realizacja na obszarach pod nowe inwestycje zabudowy ustugowej z zachowaniem

nastepujgcych zasad i standardow:

o

preferowanie oryginalnych rozwigzan architektonicznych obiektéw i urzadzen ustugowych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ustug z zakresu
sportu, rekreacji, turystyki,

na obszarach potozonych w strefach konserwatorskich - dostosowywanie funkcji obiektow
do historycznego uktadu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe wytgcznie realizowane

na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektéw zabytkowych oraz
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zakaz ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytéw) i form architektonicznych nad
zabytkowymi,

e) utrzymanie i pielegnacja zieleni publicznej wraz z realizacja nowych nasadzen; realizacja
elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy
ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow,

f) realizacja terendw zieleni w otoczeniu ciggdow pieszych i tras rowerowych,

g) wyposazenie obszaréw w urzadzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:

o realizacja sieci ulicznej wyprzedzajgco w stosunku do nowych inwestycji,

o modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych paséw ruchu dla rowerzystéw, urzadzenie chodnikow
z przystosowaniem do potrzeb oséb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,
o realizacja ciggdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

h) wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegélnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych; propagowanie
selektywnej zbiérki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki;

i) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie
warunkoéw wynikajacych z przebiegu sieci.

i) Mozliwo$é realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?.

3. Obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajgcej zabudowie wielorodzinnej — MW

1)

2)

3)

Funkcja dominujgcg obszarow mieszkaniowo-ustugowych o przewazajacej zabudowie
wielorodzinnej o symbolu MW jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa. W obrebie obszaru mozna
lokalizowac:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne oraz infrastrukture komunikacyjna (garaze, parkingi),

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, atrialnej itp.),

c) budynki ustugowe, oraz budynki uzytecznosci publicznej,

d) terenyiobiekty sportowo — rekreacyjne,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

f) zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,8

b) minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 10%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.
Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
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b) ochrona istniejgcych zespotéw zieleni urzagdzonej niskiej oraz wysokiej (zadrzewien),

c) poprawa formy architektonicznej i estetyki obiektéw,

d) likwidacja elementéow zagospodarowania terenu sprzecznego z zasadami okreSlonymi
w studium oraz obiektéw tymczasowych o niskiej estetyce blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywnego wykorzystania,

e) wprowadzanie na terenach wolnych nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw
ustugowych,

f) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostepnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej przy wykorzystaniu zieleni do eksponowania obiektow,

g) realizacja zieleni publicznej w otoczeniu pieszych ciggdw spacerowych i tras rowerowych,

h) realizacja niezbednych urzadzen z zakresu komunikacji, w tym modernizacja terenédw w ciggach
komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie tras rowerowych, realizacja chodnikow,
parkingdéw, garazy,

i) wyposazenie terendw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych; propagowanie
selektywnej zbidrki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiérki; do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem
szczelnych zbiornikéw do gromadzenia Sciekdw,

i) na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie

wynikajacych stad warunkow.

4. Obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewazajqcej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej — MN

1) Funkcjag dominujgcg obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przewazajgcej zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej o symbolu MN jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gtéwnie
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkaricow gminy. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a) budynki mieszkalne, gospodarcze wraz z ustugami oraz infrastrukturg komunikacyjng (garaze,
parkingi),

b) zabudowa zagrodowa z zastrzezeniem stopniowej eliminacji i ograniczenia do minimum tego
typu zabudowy z obszaru w granicach administracyjnych Miasta Wofczyn,

c) budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslinicze nieuciagzliwe dla otoczenia,

d) tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

e) budynkii obiekty uzytecznosci publicznej oraz obiekty sakralne,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

g) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

2) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
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3)

a)
b)

c)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 20%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego uktadu wraz z towarzyszacy zielenig;

mozliwe jest przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektdw, z ewentualnymi zmianami
funkcji oraz dostosowaniem standarddw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb wspotczesnych,
dbanie o forme architektoniczng i estetyke obiektéw, poprawa estetyki obiektéw istniejgcych,
likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektéw i zabudowy, ktére utracity wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej i zagrodowej oraz

uzupetnianie ich funkcjg ustug nieucigzliwych,

utrzymanie istniejgcej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja elementéw

matej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy ustugowej;

wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, gtdwnie:

¢ modernizacja terendw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie
tras rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terendw zielenia),

e realizacia w nowych oraz uzupetnienie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych
o wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie uktadéw przejazdowych
i unikaniu uktadoéw drég slepych, bez przejazdu,

e realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,

* realizacja ciggdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach,
wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych; propagowanie
selektywnej zbiorki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiérki; do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem
szczelnych zbiornikéw do gromadzenia Sciekdw,

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowanie

warunkdw wynikajgcych z przebiegu sieci.
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5. Obszary dziatalnosci rzemiesiniczej, bazy, sktady, magazyny - UR

1) Funkcjg dominujgcy obszaréw dziatalnosci rzemieslniczej, baz, sktadéw i magazynéw o symbolu UR

2)

3)

jest funkcja ustugowo — produkcyjna oraz gospodarcza zwigzana gtéwnie z rolnictwem. W obrebie

obszaru mozna lokalizowac :

a)

b)

c)
d)
e)

f)

budynki ustugowe, produkcyjne oraz rzemieslnicze nieucigzliwe dla otoczenia,

zabudowa zagrodowa oraz budynki gospodarcze oraz infrastruktura komunikacyjng (garaze,
parkingi),

tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,7
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 15%,

maksymalna wysokosé zabudowy — 15 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego ukfadu wraz z towarzyszacy
zielenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontdéw i modernizacji obiektéw, z ewentualnymi
zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia do potrzeb
wspotczesnych,

dbanie o forme architektoniczng i estetyke obiektéw, poprawa estetyki obiektdw istniejgcych;
realizacja tradycyjnych form zabudowy,

likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktdre utracity wartos$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i zagrodowej oraz
uzupetnianie ich funkcjg ustug nieucigzliwych,

utrzymanie istniejgcej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja
elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabudowy
ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiektow,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendw, gtdwnie:

¢ modernizacja terendw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie

tras rowerowych, realizacja chodnikéw oraz zagospodarowanie terendw zielenig),
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h)

e realizacia w nowych oraz uzupetnienie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych
o wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie ukfadéw przejazdowych
i unikaniu uktadow drég slepych, bez przejazdu,

e realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji
ustugowej; uzytkownicy poszczegdlnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca do
parkowania oraz garazowania pojazdéw w obrebie tych dziatek,

e realizacja ciggdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach,
wyposazenie terendw i obiektéw w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych; propagowanie
selektywnej zbiorki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbidérki; do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem
szczelnych zbiornikéw do gromadzenia sciekdw,

na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie

wynikajacych stad warunkow.

6. Obszary dziatalnosci produkcyinej, sktadowej, magazynowej i ustugowej — P

1) Funkcjg dominujgcg obszarbw o symbolu P jest dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa,

2)

3)

magazynowa i ustugowa, przede wszystkim w zakresie przedsiebiorczosci lokalnej (rozwijania

matych i sSrednich przedsiebiorstw). W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)
b)
c)

d)

g)

zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny, w tym handel hurtowy,

urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw,

tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne,

urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

budynki mieszkalne dla wtasciciela lub pracownikéw, mieszkania stuzbowe, zabudowa hotelowa,
mieszkaniowa, budynki socjalne,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i izolacyjna, obiekty matej architektury,

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,8
minimalna powierzchnia terendw czynnych biologicznie - 20%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P:

a)

utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow i urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru
przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczajgcych ucigzliwosci

oddziatywania na otoczenie,
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b)

d)

obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywaé w istniejgcy krajobraz dbajac o unikanie
tworzenia obiektdw o nadmiernej kubaturze i wysokosci,

realizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych oraz nowych i projektowanych
zespotdw zabudowy,

wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture komunikacyjng; zapewnienie
dojazdu do terenu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz wyznaczenie miejsca parkowania
badz garazowania pojazdéw w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow,

wyprzedzajgce wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowanej dziatalnosci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemoéw grzewczych; propagowanie selektywnej zbiorki odpadéow oraz
wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbidérki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszczenie rozwigzan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikéw do

gromadzenia $ciekéw.

7. Obszary sportu i rekreacji — US

1) Funkcjg dominujacg obszaréw sportu i rekreacji na terenach otwartych o symbolu US jest funkcja

2)

3)

bioklimatyczna, rekreacyjna i sportowa. W obrebie obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)

c)

d)

zabudowe ustugowg dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi -
gastronomicznymi, handlowymi i hotelowymi, itp.,

obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne i rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne itp.),

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,2
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 60%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektdw i urzadzen sportowych oraz
obiektéw towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sanitariaty, obiekty
matej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzadzen turystyczno — rekreacyjnych,

utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym oraz uzupetnienie
0 ciggi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

wyposazenie terenu w urzadzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno —

sanitarne,
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d)

utrzymanie oraz wyposazenie terenu i obiektdw w niezbedng infrastrukture techniczna.

8. Obszary uzytkéw rolnych — R

1) Funkcjg dominujgcy obszaréw uzytkdw rolnych o symbolu R jest polowa produkcja rolnicza (uprawy

2)

3)

polowe, faki, pastwiska, sady, stawy hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:

a)

b)
c)

d)

zabudowe zagrodowg i agroturystyczng wytacznie jako rozbudowa i modernizacja istniejacej
zabudowy, oraz mozliwos¢ realizacji zabudowy uzupetniajgcej a takze obiekty i urzadzenia
zwigzane z gospodarka rolng oraz wodng,

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, sciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

elektrownie solarne i wiatrowe na terenach wskazanych na zatgczniku graficznym do studium

(rys. nr 3).

Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendow:

a)
b)
c)

d)

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,3

minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 70%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych,
powyzsze wskazniki nie dotyczg elektrowni wiatrowych i solarnych; wskazniki
zagospodarowania ternu zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terendw pod uprawy polowe oraz produkcje rolniczg prowadzone zgodnie

predyspozycja gleb oraz zasadami ochrony gruntéw,

zakaz realizacji nowej zabudowy w rozproszeniu; istniejgca zabudowa moze by¢ zachowana oraz

remontowana,

dopuszcza sie:

e urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlnosci —
wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

e urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,

¢ wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wytacznie
o elementy matej architektury,

utrzymuje sie istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe powigzania
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drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi potaczen

wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

9. Obszary koncentracji urzgdzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej — RPO

1) Funkcja dominujgca obszaréw koncentracji urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej o symbolu

2)

3)

RPO to specjalistyczne osrodki produkcji rolniczej (hodowli i upraw ogrodniczych). W obrebie

obszaru mozna lokalizowac:

a)

b)

c)

d)

e)

budynki produkcyjne oraz rzemieslnicze niezwigzane bezposrednio z produkcjg rolnicza,
nieuciazliwe dla otoczenia,

zabudowe zagrodows i agroturystyczng (rozbudowa i modernizacja istniejgcej zabudowy, oraz
mozliwosc¢ realizacji zabudowy uzupetniajgcej) oraz obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarka
wodng,

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, Sciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

biogazownie rolnicze.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie — 0,8
minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie - 10%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z dopuszczeniem wyzszych dominant przestrzennych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

rozbudowa i modernizacja istniejgcego zagospodarowania i zabudowy terenu,

wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, zapewnienie niezbednej obstugi
komunikacyjnej,

utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementow obszaru tworzacych podstawowy ukfad korytarzy

ekologicznych gminy i jej otoczenia.

10. Obszary dolin ciekdw fizjograficznych i zieleni tegowej — Zt

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw zieleni dolin ciekéw fizjograficznych i zieleni tegowej o symbolu Zt

2)

jest funkcja bioklimatyczna i krajobrazowa terenow.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementdéw obszaru tworzacych podstawowy ukfad korytarzy
ekologicznych gminy i jej otoczenia,

wykorzystanie terenéw jako uzytki zielone, (pastwiska, faki) oraz rolne,

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig jej przebudowy oraz modernizacji,
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d) zakaz sytuowania nowej zabudowy; dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych
z gospodarkg wodng,

e) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu zasady, ze
ruch pieszy, rowerowy oraz konny powinien odbywac sie po wyznaczonych i urzadzonych
trasach,

f) dopuszcza sie sytuowanie elektrowni wiatrowych na terenach wskazanych na zatgczniku
graficznym do studium (rys. nr 3).

g) utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
ich przebudowy oraz uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne, gazociggi, wodociggowe, kanalizacyjne itp.).

3) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,1

b) minimalna powierzchnia terendéw czynnych biologicznie - 80%,

c) maksymalna wysokosé zabudowy — 10 m,

d) powyzsze wskazniki nie dotyczg elektrowni wiatrowych; wskazniki zagospodarowania ternu

zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

11. Obszary zieleni parkowej — ZP

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw zieleni parkowej o symbolu ZP jest funkcja bioklimatyczna,
rekreacyjna i estetyczna terendw.
2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zielen parkowa, urzagdzona wraz z obiektami matej architektury,
b) sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzadzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne,
c) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami strefy,
d) mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,
e) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,
parkingi, itp.
3) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,1
b) minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 80%,

c¢) maksymalna wysoko$é zabudowy — 10 m,

12. Obszary ogrodéw dziatkowych — ZD

1) Funkcjg dominujacg obszaréw ogrodéw dziatkowych o symbolu ZD jest funkcja rekreacyjna
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i estetyczna terendw.

2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

e)

zielen urzadzona, ogrodowa wraz z obiektami matej architektury,

istniejgce oraz planowane na terenie ogrodéw dziatkowych urzadzenia towarzyszgce (altany
dziatkowe, dom dziatkowca itp.),

sciezki spacerowe, rowerowe, urzadzenia rekreacyjne i rozrywkowe, place zabaw dla dzieci,
tymczasowe urzgdzenia estradowe, wystawowe i gastronomiczne,

usuwanie zagospodarowania terenu kolidujgcego w sposdb istotny z funkcjami strefy,
mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych obiektow,

wyposazenie terenu w obstugujgce sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
w oswietlenie i niezbedne urzadzenia wodociggowo — kanalizacyjne oraz drogi wewnetrzne,

parkingi, itp.

3) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

a)
b)

c)

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie — 0,1
minimalna powierzchnia terenéw czynnych biologicznie - 80%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

13. Obszary cmentarzy — ZC

1) Obszary o symbolu ZC petnig funkcje cmentarzy.

2) Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ich terenie,

wyposazenie terenéw w niezbedne obiekty i urzgdzenia towarzyszace (kaplice cmentarne itp.),
urzadzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadzenia
i usuwania odpaddw itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

14. Obszary lasow — ZL

1) Obszary o symbolu ZL to tereny laséw o dominujgcej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.

2) Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw tworzacych
podstawowy zasdb przyrodniczy gminy,

zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie urzadzenia zwigzane
z gospodarka wodng i lesng,

preferencje dla zwiekszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzenia stawéw hodowlanych
i rekreacyjnych,

tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy stosowaniu sie do zalecen stuzb
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e)

lesnych oraz zachowaniu nastepujacych zasad:

e ruch turystyczny pieszy, powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

e ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzagdzonych tras,

utrzymuje sie istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem

ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne,

gazociagi, niezbedne przebiegi przewoddw wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

15. Obszary pod zalesienie — RL

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw przeznaczonych pod zalesienie o symbolu RL jest funkcja

2)

bioklimatyczna a do czasu faktycznego zalesienia - uprawy polowe, tgki, pastwiska, sady, stawy

hodowlane). W obrebie obszaru mozna lokalizowa¢:

a)

b)

drogi dojazdowe, gospodarcze, wewnetrzne, $ciezki rowerowe,

sieci, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

przeznaczenie terendéw pod uprawy polowe oraz produkcje rolnicza prowadzone zgodnie

predyspozycjg gleb oraz zasadami ochrony gruntéw do czasu zalesienia gruntow,

zakaz realizacji nowej zabudowy w rozproszeniu; istniejgca zabudowa moze by¢ zachowana oraz

remontowana,

dopuszcza sie:

o urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegélnosci —
wymagajgcej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej,

o urzgdzenia zwigzane z gospodarkg wodng,

o wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem, ze turystyczny
ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zostang wytgcznie
o elementy matej architektury,

utrzymuje sie istniejgce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej,

z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych potgczen i powigzan (np. nowe powigzania

drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi potaczen

wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).
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16. Obszary wod powierzchniowych — W

1) Obszary o symbolu W to obszary wéd powierzchniowych stanowigce istotny elementy systemu

2)

przyrodniczego gminy.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

e)

ochrona wéd przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej oraz

z terendw nieskanalizowanych),

realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen gospodarki

wodnej,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

zapewnienie wzdtuz ciekéw paséw ochronnych o szeroko$ci minimum 5,0 m od ich brzegdw,

w celu:

¢ umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

e umozliwienia administratorowi ciekdéw prowadzenia robdét zwigzanych z utrzymaniem
i konserwacjg terenu w korytach ciekdw,

¢ ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

utrzymanie zbiornikéw wodnych i przystosowywanie ich na cele rekreacyjne (wedkarstwo).

17. Obszary urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej - KS

1) Funkcjg dominujgcg obszaréw o symbolu KS jest obstuga ruchu samochodowego.

2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow KS:

a)

b)

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru takich jak parkingi,
garaze, stacje obstugi pojazdow, stacje paliw, pod warunkiem stosowania technologii nie
powodujacych ucigzliwosci dla otoczenia,

zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca parkowania badz
garazowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, powinny byé zapewnione na
terenach poszczegdlnych uzytkownikéw,

tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwtaszcza na styku

z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drég.

18. Obszary urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej - IT

1)

2)

Funkcja dominujacg obszaréw o symbolu IT jest obstuga terenéw w urzadzenia infrastruktury

technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw IT:

a)

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru oraz realizowanie
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nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania technologii nie

powodujgcych ucigzliwosci do otoczenia,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca parkowania badz

garazowania pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, powinny byé zapewnione na

terenach poszczegdlnych uzytkownikow,

c) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwfaszcza na styku

z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drég.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nalezy:

a)

b)

c)

d)

przeciwdziataé rozpraszaniu sie zabudowy w celu ochrony wystepujgcych tu komplekséw
rolnych i lesnych,

zaplanowaé rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzgdkowanych
przestrzennie,

chronié przed zabudowg tereny stanowigcych korytarze ekologiczne (doliny ciekdw i lasy),

zachowac istniejgce i tworzyé nowe zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

2. Ochrona zasobdw wdd podziemnych i powierzchniowych

1) W zakresie ochrony systemu wdd powierzchniowych tworzonego przez cieki ukfadu

hydrograficznego Stobrawy i Prosny oraz wdd podziemnych reprezentowanych przez GZWP

nr 324 Dolina Kopalna Kluczborka i uzytkowe poziomy wodonosne ustala sie:

a)

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdod powierzchniowych i dgzenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystepowania zabudowy bez oczyszczania
sciekdbw bytowych oraz dziatania ograniczajgce zanieczyszczenie wod zwigzkami
chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie,

nalezy egzekwowac obowigzek systematycznego oprézniania zbiornikdéw bezodptywowych
na terenach nie objetych systemem kanalizacji,

dazenie do rozbudowy sieci kanalizacyjnej w gminie,

w strefie 5 m od ciekdw i zbiornikdw wodnych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej
zabudowy i innej dziatalnosci wywotujgcej degradacje szaty roslinnej,

zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

ochrone proponowanej zlewni ochronnej rzeki Prosny,
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g) zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

h) regulacje techniczne ciekdéw wodnych muszg by¢ ograniczone do niezbednego minimum,
musi zosta¢ zachowana wiez hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich
obudowa biologiczna.

2) Dla ochrony uje¢ wdd podziemnych nalezy egzekwowaé powotujgce je rozporzadzenia, w tym
ograniczenia okreslone dla ustanowionych stref ochrony bezposredniej, posredniej wewnetrznej
i posredniej zewnetrznej. Na dzien dzisiejszy na terenie miasta i gminy znajdujg sie nastepujace
ujecia wod podziemnych, dla ktdrych ustanowiono strefy ochrony:

a) Brzezinki — strefa bezposrednia oraz strefa posrednia zewnetrzna, Rozporzadzenie Dyrektora
RZGW we Wroctawiu nr 2/2007 z dnia 26 luty 2007 r,,

b) Szymonkdéw - strefa bezposrednia oraz strefa posrednia zewnetrzna, Decyzja Wojewody
Opolskiego znak 0S$-111/6210/308/98/bd z dnia 29 grudnia 1998 .,

c) Wierzbica Gdrna - strefa bezposrednia oraz strefa posrednia zewnetrzna, Decyzja Wojewody
Opolskiego znak 0$-111/6210/19/98/ig z dnia 3 czerwca 1998 .,

d) Krzywiczyny - strefa bezposrednia oraz strefa posrednia wewnetrzna i zewnetrzna, Decyzja
Starosty Powiatowego w Kluczborku znak ROS.11-6223-15/00 z dnia 24 stycznia 2001 r.,

e) Markotéw Duzy - strefa bezposrednia oraz strefa posrednia zewnetrzna, Rozporzadzenie
Dyrektora RZGW we Wroctawiu nr 8/2007 z dnia 3 lipca 2007 r.,

f) ujecie dla fabryki drozdzy (Gieratcie, Markotdw Maty, m. Wotczyn) - strefa bezposrednia
oraz strefa posrednia wewnetrzna i zewnetrzna, Decyzja Starosty Powiatowego

w Kluczborku znak ROS.11-6223-13/00 z dnia 18 grudnia 2000 r.

3. Ochrona powietrza

1) Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a) termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej;

b) wprowadzenia zasady uzywania do celéw grzewczych urzadzen o jak najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajgcych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona
w formie nakazu dla obiektéw uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych
zbiorowo i nowo realizowanej zabudowy,

c) ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

d) ksztattowania obudowy tranzytowych ciggdw komunikacyjnych zielenig, w tym w formie

alej i szpalerow drzew.

4. Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym

1) Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia
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nastepujacych dziatan:

a)

b)

c)

d)

e)

lokalizacja nowe] zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz gtéwnych drég, wymaga zachowania
odlegtosci zapewniajgcej ochrone przed hatasem w zaleznosci od rodzaju tej zabudowy oraz
minimalizowane zasiegu i wptywu negatywnego oddziatywania tych drég dla nowej
zabudowy poprzez stosowanie barier i przegréd akustycznych i strefowanie zabudowy;
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy tereny narazone na
ponadnormatywne emisje hatasu przeznacza¢ na takie uzytkowania, ktore nie sg objete
ochrong przed hatasem (przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne poziomy hatasu
mogq by¢ podwyzszone (np. tereny mieszkaniowo — ustugowe),

poprawy jakoSci nawierzchni drég,

budowy ekranéw ochronnych lub tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania —
szczegolnie w przypadku drogi krajowej oraz drég wojewddzkich,

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego
napiecia i stacji elektromagnetycznych,

nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno — prawnych,

uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedgcych zrédtem tego

promieniowania.

5. Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji

1) Zgodnie z ustawg Prawo goérnicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujace

udokumentowane ztoza kopalin, ktérych dopuszcza sie eksploatacje:

ID Kopalina Zioie/Zatsoby geologiczne | Obszar G’érrlmiczy/ Stan zagospodarowania
Midas bilansowe Teren gérniczy/
2660 |PogR vareone Jo Dotk | wierabica/2142 s m' Aok rspounane
3623 | Kruszywa naturalne (piaski) Skatagi/281 tys. ton Skatagi (zniesiony) Eksg;%?éiﬁj:nz;oia
5274 | Kruszywa naturalne (piaski) Wierzchy/3236 tys. ton ch;izteczrggzgﬁ)zvr\;gne
5451 | Kruszywa naturalne (piaski) Bruny/2805 tys. ton ch;izieczrggzgﬁ)zvr\}ine
o253 | SUOUEIBE N | wenbica 19 tysm | frecbicall | Esplotad dofa

Granice z16z, obszaréw i terenéw goérniczych przedstawiono na rysunku ustalen studium.

2) Dopuszcza sie rekultywacje w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub innym, ktéry umozliwi

racjonalne korzystanie z terenu po zakonczonej eksploatacji.
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3) W przypadku wyksztatcenia sie w wyrobiskach cennych zbiorowisk roslinnych, siedlisk

dogodnych dla bytowania ptazéw i ptakéw lub odkrycia interesujgcych form geologicznych

miejsce to nalezy poddac ochronie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie przyrody.

6. Prawne formy ochrony wartosci przyrodniczych

1) W mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono na obszarze gminy

nastepujgce formy ochrony przyrody ozywione;j:

a) Rezerwaty przyrody: ,Krzywiczno” i ,Komorzno”,
b) ,Stobrawski Park Krajobrazowy”,
c) Obszar chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie”,
d) Obszary Natura 2000: ,Teklusia” i ,taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”,
e) Uzytek ekologiczny ,,Rozalia”,
f) jedenascie pomnikéw przyrody:
L.p.| Nr rej. Woj. Gatunek Lokalizacja
1. 8 Dab szyputkowy Dz.449 w Duczowie Wielkim
Quercus robur
5 9 Aleja debow szyputkowych — 47 szt. D2.93/2 w Gieratcicach
Quercus robur
3 29 Buk zwyczajny Nadl. Namystéw - oddz.58a, obreb Wotczyn
’ Fagus sylvatica Sotectwo Komorzno
Modrzew europejski Nadl. Namystéw — oddz.148d, obreb Wotczyn
4, 142 . . .
Larix decidua Sotectwo Skatagi
Modrzew europejski —szt.2 Nadl. Namystédw — oddz.159b, obreb Wotczyn
5. 143 ) ) :
Larix decidua Sotectwo Skatagi
6. 1871 Aleja debdéw szyputkowych - 80 szt. D27 w Gieratcicach
Quercus robur
7 423 Gtaz narzutowy Nadl. Namystow — odd.z.19a.f, obreb Greboszéw
Sotectwo Wierzbica Dolna
909 Jodta pospolita Wierzbica Gérna 230
910 Dab szyputkowy Brynica
10. 911 Klon Jawor (grupa 2 drzew) Komorzno 57a
11 | 894 -897 | Cztery drzewa gatunku Modrzew europejski Wierzchy — oddziat 92¢

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowac ograniczenia

natozone przez rozporzadzenia powotujgce te formy ochrony przyrody oraz ograniczenia

i zalecenia ustalone w ich planach ochrony.

3) Gmina i miasto Wotczyn posiada duzy potencjat przyrodniczy (doliny ciekéw, wilgotne faki,

srédpolne zadrzewienia). Zaleca sie wyznaczenie obszarowych form ochrony przyrody

i ustalenie dla nich indywidualnych form ochrony dla obszaréw o cennych wartosciach
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przyrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zaleznosci od potrzeb, uwarunkowan
lokalnych oraz nowych odkry¢ przyrodniczych na terenie gminy. Obszary o ktorych wiadomo

obecnie, ze posiadajg delegacje ustawowg do utworzenia form ochrony przyrody to:

a) ,Krystyna” —w formie rezerwatu,

b) ,Dolina Wotczynskiego Strumienia” —w formie obszaru chronionego krajobrazu,
c) ,Dolina Pratwy” —w formie obszaru chronionego krajobrazu ,

d) ,Nad Pratwg” —w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

e) ,Dolina Wotczynskiego Strumienia” - w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,
f) ,Dolina Czarnej Wody” - w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

g) ,Wydmy nad Stobrawg” - w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

h) ,Wotczynska Dolina Stobrawy” - w formie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,
i) ,Stawy Miechowskie” —w formie uzytku ekologicznego,

i) ,Miedzybrodzie” - w formie uzytku ekologicznego,

k) ,Kruszczyk” - w formie uzytku ekologicznego,

[) ,Bagienny Bér” - w formie uzytku ekologicznego,

m) ,Zabiniec” - w formie uzytku ekologicznego.

Powyiszej listy nie nalezy traktowaé jako zamknietej, powinna ona by¢ aktualizowana w miare postepu

poznania zasobdw przyrodniczych gminy.

VL.

1.

4)

Obejmowac formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy w szczegdlnosci te siedliska o ktérych jest mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw

siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (dz. U. z 2001 r. nr 92 poz. 1029).

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

Ustala sie ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw kultury wspodtczesnej w procesie rozwoju

gminy realizowana bedzie poprzez:

1)
2)
3)

4)

zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw,

utrzymanie istniejacych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

ochrone obiektéw o charakterze zabytkowym wskazanych do objecia gminng ewidencja
zabytkdw,

dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Gminy przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng) analize stanu oraz wartosci estetycznych obiektéw
zrealizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet débr kultury

wspbtczesne;j.
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2. W odniesieniu do obiektéw i zatozen zabytkowych oraz ich bezposredniego sgsiedztwa ustala sie

ogoblne zasady ochrony oraz ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nawigzywanie do istniejgcego uktadu ulic i historycznej parcelacji, a takie podkreslanie
historycznych elementéw ukfadu za pomocg np. zieleni urzadzonej, zywoptotdw, murdw,
ogrodzen, nawierzchni oraz innych elementéw matej architektury;

zachowanie charakteru istniejgcej zabudowy i zatozen przestrzennych - dbato$¢ o zachowanie
formy i tozsamosci miejsca; ochrona oraz rewaloryzacja elementéw kompozycji przestrzennej
takich jak wnetrze urbanistyczne, o$ widokowa, panorama, sylweta miasta, dominanta;
realizacja zabudowy uzupetniajgcej w pierzejach ulic (zabudowa plombowa) w nawigzaniu do
sgsiednich budynkéw historycznych pod wzgledem wysokosci, podziatéw elewacji, formy
dachéw, z wykluczeniem nasladownictwa oraz kopiowania historycznych elementéw
(zabytkowych detali, gzymsdéw, portali, stolarki) przy realizacji zabudowy wspoétczesnej;

realne, elastyczne okreslanie dopuszczalnego programu funkcjonalnego zabudowy zabytkowe;j
bez nadmiernego uscislanie oraz warunkowania programu uzytkowego; w celu zachowania
i rewaloryzacji starej zabudowy dopuszczanie wszelkie sposoby aktywizacji oraz czynnego
uzytkowania obiektow, ktore nie beda ucigzliwe dla otoczenia ani szkodliwe dla stanu obiektéw
i nie bedg wymagaty zasadniczej ich przebudowy;

podnoszenie wartosci estetycznej budynkdw powstatych w sgsiedztwie zabudowy historycznej
w |l pot. XX w. poprzez modernizacje lub przebudowe (zmiana ksztattu dachu, poprawa wystroju
elewacji, kolorystyki, wprowadzenie zieleni urzadzonej, itp.); likwidacja budynkéw
prowizorycznych, tymczasowych;

w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw — mozliwe ich odtwarzanie dla
dotychczasowych lub nowych funkcji;

przed dziataniami zwigzanymi z przebudowg, rozbudowg, modernizacjg lub adaptacja

zabytkowych zatozen i obiektow zasieganie opinii paiistwowej stuzbg ochrony zabytkéw.

3. Ustala sie ochrone zatozen i obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” o nazwie: ,strefa

rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego oraz ochrony obiektéw zabytkowych”

polegajaca na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

1)

2)

przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej jest historyczny uktad urbanistyczny miasta
Wotczyna oraz ochrona obiektow zabytkowych tworzacych lub uzupetniajgcych ten ukfad;

cel ochrony w strefie konserwatorskiej to: ,zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja
zabytkowych obiektow i zatozen”. W strefie nalezy wprowadzi¢ nastepujace ustalenia: istniejgcy
uktad zieleni nalezy ochraniaé, utrzymac oraz w miare mozliwosci uzupetniaé; dopuszcza sie
remont, modernizacje oraz przebudowe obiektow; zakazuje sie realizacji samodzielnych

konstrukcji i urzadzen reklamowych; przy pracach ziemnych wskazany nadzér archeologiczny;
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zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadniaé z paiistwowg stuzbg ochrony zabytkdéw.

4. Ustala sie ochrone zatozen i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” o nazwie: strefa
czesciowej ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych.
Obejmuje tereny historycznego uktadu przestrzennego znajdujgce sie poza dawnym centrum
miasta. Zachowana historyczna zabudowa jest bardziej przeksztatcona niz zabudowa zespotu
srodmiejskiego. Wystepujg w niej zachowane pierwotne zatozenia dworsko — parkowe, czesto
przeksztatcone. Wystepujgce obiekty stanowig lokalng wartosé¢ kulturowa, czes¢ z nich figuruje
w ewidencji wojewddzkiej zabytkow.

5. Ustala sie ochrone konserwatorskg oraz zachowanie obiektdw i zatozen na obszarze gminy
wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego, do ktdérych nalezg: (w spisie podano

kolejno: obiekt, adres, nr w rejestrze zabytkéw):

1) koscidt filialny pw. Nawiedzenia NMP Brzezinki 60/53,
2) park podworski z alejg Brzezinki 22/78,
3) dwor Brynica 1001/65,
4) spichlerz Brynica 1001/65,
5) park dworski Duczéw Maty 30/78,
6) oficyna dworska Duczow Wielki 957/65,
7) kosciét ewangelicki Gieratcice 69/53,
8) spichlerz dworski Gieratcice 1596/66,
9) oficyna dworska —dom Caritas Gieratcice 1595/66,
10) park krajobrazowy Gieratcice 1/76,

11) koscidt filialny pw. Serca Pana Jezusa i $w. Jadwigi Komorzno 63/53,
12) oficyny Komorzno 1598/66,
13) park krajobrazowy Komorzno 12/76,
14) dom nr 20 Komorzno 1599/66,
15) dom nr 35 Komorzno 1600/66,
16) dom nr 52 Komorzno 1601/66,
17) dom nr 57 Komorzno 1602/66,
18) kosciét poewangelicki pw. Sw. Tréjcy Krzywiczyny 64/53,
19) patac Krzywiczyny 816/64,
20) park Krzywiczyny 17/77,
21) koscidt filialny pw. Sw. Tréjcy Roznow 71/53,
22) Nagrobek (obok kosciota), piramida Roznéw 726/64, 25/2003,
23) dwor Roznéw 1005/65,
24) park dworski z alejg dojazdowg Roznow 17/76,
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25) kosciét parafialny pw. Sw. Michata
26) park

27) ruina romantyczna z basztg

28) koscidt filialny pw. Sw. Barttomieja
29) park dworski

30) park

31) koscidt filialny pw. Podwyzszenia Krzyza
32) park

33) koscidt filialny pw. Sw. Jacka

34) dwor, ogrodzenie, park krajobrazowy
35) park patacowy

36) stare miasto

37) kosciét filialny pw. Sw. Teresy

38) park miejski

39) Dom, ul. Kluczborska 3

40) Dom, ul. Powstancow 10

41) Dom, ul. Powstancow 8

42) Dom, ul. Powstancow 6

43) Cmentarz zydowski, ul. Byczyriska

Skatagi

Skatagi
Szymonkow
Swiniary Wielkie
Swiniary Wielkie
Wasice
Wierzbica Dolna
Wierzbica Dolna
Wierzbica Gérna
Wierzbica Gérna
Wierzbica Gérna
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn
Wotczyn

1062/66,
14/76,
960/65,
73/54,
18/77,
26/78,
72/54,
25/78,
818/64,
804/64,
19/77,
163/57,
1063/66,
3/76,
1467/66,
1471/66,
1472/66,
1473/66,
228/89.

Ustala sie ochrone obiektéw i zatozen w strefie W — strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych. Przedmiotem ochrony w strefie sg moggce tam wystepowaé zabytki
archeologiczne. Stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw a potozone poza zabudowang strefa
miejska objete sg catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich dziatan niszczacych jak
gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne. Pozostata dziatalnos¢ inwestycyjna jak melioracje,
gazyfikacja, prace wodno — kanalizacyjne, energetyczne, teletechniczne oraz budowlane w granicach
wszystkich stanowisk, moze by¢ warunkowo dopuszczona wyfacznie w uzgodnieniu Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Na terenie gminy Wotczyn znajdujg sie nastepujgce nieruchome zabytki

archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (oznaczone na zatgczniku graficznym), jak nizej:

. . s Nr . . Nr rejestru
Miejscowos¢ stanowiska Typ stanowiska Chronologia zabytkéw
Bruny 3 osada Kultura tuzycka, kultura przeworska | A—1088/98
Brzezinki 15 Osada Sredniowiecze A-503/78

ko ciatopalne i Kul tuzycka (llI-1V ok ki
Duczéw Maly 1 Cmentarzys o ciatopalne i ultura tuzycka ( okres epoki A—2/65
szkieletowe brazu)
Mezolit, kul tuzyck k
Duczéw Maty 10 Osada ezolit, kultura fuzycka (epoka |\ _ /- /7

brazu), sredniowiecze
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Duczéw Maty 11 Nieokreslone Kultura tuzycka A—-502/78
Duczéw Maty 13 Osada Kultura tuzycka (epoka brazu) A—469/78
Duczéw Maty 16 Osada Kultura tuzycka, Sredniowiecze A—477/78
Duczow Wielki 13 Osada Kultura tuzycka A-481/78
Duczow Wielki 6 Osada Kultura tuzycka, Sredniowiecze A-487/78
Duczow Wielki 8 Osada Kultura tuzycka A-472/78
Gieratcice 5 Osada Kultura tuzycka A-484/78
. . Woczesne $redniowiecze,
Gierafcice 7 Osada X L A—486/78
sredniowiecze
Komorzno 1 Grodzisko Sredniowiecze (XIV w.) A—309/70
. Woczesne sredniowiecze i
Komorzno 2 Grodzisko éredniowiecze (XII — XIV w.) A-310/70
Komorzno 23 Osada, punkt osadniczy Kultura tuzycka, neolit, sredniowiecze | A—960/93
Komorzno 24 Punkt osadniczy Kultura fuzycka, kaItura przeyvorska, A-957/93
okres wptywow rzymskich
Komorzno 25 Punkt osadniczy Kultura przeworska (okres A-956/93
przedrzymski)
Kultura tuzycka, kultura przeworska,
Komorzno 57 Osada wczesne sredniowiecze (VIII-Xw.), | A—1087/98
pdzne sredniowiecze (XV w.)
Komorzno 60 Osada Kultura tuzycka, kultura przeworska, |\, ¢ /qq
pdzne sredniowiecze (XV w.)
Krzywiczyny 6 Osada Kultura fluzyck.a (gpoka brazu), A-—468/78
Sredniowiecze
Krzywiczyny 7 Osada Sredniowiecze A —483/78
Ligota Wotczynska 10 Osada Kultura tuzycka, Sredniowiecze A-932/91
Ligota Wotczyriska 6 Osada Okres \{vpfyv\./ow' rzymskich, A—485/78
Sredniowiecze
Ligota Woftczynska 9 Osada Kultura tuzycka, kultura przeworska | A-933/91
Roznéw 1 Osada Okres wptywow rzymskich, A-532/80
Sredniowiecze
Skatagi 7 Osada Okres wptywoéw rzymskich A-478/78
. Kultura tuzycka (V okres epoki
Skatagi 8 Osada brazu/halsztat) A —830/89
$winiary Wielkie 10 Osada Kultura tuzycka (okres halsztacki), |\ _ \5q 7¢
Sredniowiecze
Kultura tuzycka (epoka brazu), okres
Swiniary Wielkie 11 Osada wptywéw rzymskich, wczesne A—467/78
Sredniowiecze, sredniowiecze
Swiniary Wielkie 9 Osada Okres halsztacki, Sredniowiecze A—495/78
Wierzbica Dolna 1 Grodzisko Sredniowiecze (XIl = XIV w.) A—345/72
Wierzbica Gérna 13 Osada Kultura przeworska (okres wplywow |\ _ gag o
rzymskich)
Wierzbica Gérna 17 Osada Kultura przeworska A 684/86
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Wierzchy 7 Osada Sredniowiecze A—-519/79

Wotczyn 5 Osada Wezesne sredniowiecze, A-499/78
Sredniowiecze

Wotczyn 6 Osada Wcze:c,ne sr'edr?|OW|ecze, A—-501/78
Sredniowiecze

Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych poza przypadkami, w ktérych zostata

wyznaczona indywidualnie, to obszar zawierajacy sie w kole o promieniu okoto 25 m ktérego Srodek

stanowi centrum stanowiska.

Na terenie gminy Wotczyn znajdujg sie nastepujace nieruchome zabytki archeologiczne wpisane

do ewidencji zabytkéw wojewddztwa opolskiego (oznaczone na zatgczniku graficznym), jak nizej:

l.p. Miejscowos¢ stan:)\'\:liska Typ stanowiska Chronologia
1. Bruny 1 $lady osadnictwa/osada neolit/IV-V w.
2. Bruny 2 $lady osadnictwa neolit
3. Bruny 3 Punkt osadnic;za/g:irélt(\i;sadniczy/s'lad kultura tuzycka/kult. Przeworska/pradzieje
4, Bruny 4 $lad osadniczy epoka kamienna
5. Bruny 5 $lad osadniczy epoka kamienna
6. Brynica 1 Punkt osadniczy neolit
7. Brynica 2 osada neolit
8. Brynica 3 osada neolit
9. Brynica 4 Punkt osadniczy/Punkt osadnictwa Mezolit/XIIl w.
10. Brynica 5 osada kultura pucharéw lejkowatych
11. Brynica 6 Punkt osadniczy/osada Sredniowiecze/pdzne sredniowiecze
12. Brzezinki 1 slad osadniczy kultura ceramiki sznurowej
13. Brzezinki 2 Punkt osadniczy XIV w.
14. Brzezinki 3 Punkt osadniczy Woczesne Sredniowiecze-Sredniowiecze
15. Brzezinki 4 osada/punkt osadniczy kuIturaly:l)lrlZ:VY;//C)érrs(ekjn(izI\(I\:ie:c\z/vep;r(\l/lvl\//c';(v\\//-r;\\;:nskich
16. Brzezinki 5 $lady osadnictwa kultura tuzycka — epoka brazu
17. Brzezinki 6 $lad osadniczy/punkt osadniczy Pradzieje/sredniowiecze
18. Brzezinki 7 $lad osadniczy/punkt osadniczy Pradzieje/sredniowiecze
19. Brzezinki 8 Slad osadniczyc/)/szl;:li(":z?/sadniczy/élad epoka kamienia/pradzieje/$redniowiecze
20. Brzezinki 9 $lad osadnictwa neolit
21. Brzezinki 10 $lad osadnictwa epoka kamienna
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22. Brzezinki 11 Punkt osadniczy/osada Pradzieje/sredniowiecze i nowozytnos¢
23. Brzezinki 12 $lad osadnictwa epoka kamienna
24. Brzezinki 13 Slad osadnlc.zy/punkt osadmc.zy/punkt neolit/pradzieje/X-XIll w./$redniowiecze
osadniczy/punkt osadniczy
25. Brzezinki 14 osada Sredniowiecze
26. Brzezinki 15 osada Sredniowiecze
27 Duczéw Mat 1 Cmentarzysko szkieletowo- kultura tuzycka (epoka brgzu)/kultura tuzycka
’ ¥ ciatopalne/cmentarzysko (epoka brazu)
28. Duczéw Maty 2 Punkt osadniczy neolit (kultura ceramiki kreskowo-ktutej)
29. Duczéw Maty 3 Cmentarzysko i osada/groby szkieletowe | epoka brazu (kultura tuzycka)/nowozytnosé
30. Duczéw Maty 4 osada PL, OWR
31. Duczéw Maty 5 osada OWR
32. Duczéw Maty 6 Punkt osadniczy ?
33. Duczéw Maty 7 Punkt osadniczy ?
34. Duczéw Maty 8 Punkt osadniczy kultura tuzycka
35. Duczéw Maty 9 Punkt osadniczy $redniowiecze
, $lad osadnictwa/osada/osada/slad . Mezoht/kyl?urfx fuzy_cka(kultura, ,
36. Duczéw Maty 10 . tuzycka/pradzieje/$redniowiecze/pdine
osadnictwa/osada/osada i o
Sredniowiecze
37. Duczéw Maty 11 osada/osada/slad osadnictwa/ kultura iuzyska/kgltura fuzycka/pdine
Sredniowiecze
38 Duczéw Mat 12 Punkt osadniczy/slad osadniczy/Punkt | kultura tuzycka/pradzieje/Sredniowiecze/pdine
’ y osadniczy/Punkt osadniczy Sredniowiecze
Punkt neolit/kultura tuzycka/kultura tuzycka/kultura
39. Duczéw Maty 13 osadniczy/osada/osada/Cmentarzysko v . . y'
) . przeworska/pdzne $redniowiecze
ciatopalne/Punkt osadniczy
40. Duczéw Maty 14 Punkt osadniczy/Punkt osadniczy kultura tuzycka/$redniowiecze
41. Duczéw Maty 15 osada/Punkt osadniczy kultura tuzycka(halsztat)/kultura tuzycka
i . kultura tuzycka/kultura
42. Duczéw Maty 16 osada/osada/osada/Punkt osadniczy fuzycka/éredniowiecze/poine éredniowiecze
43. Duczéw Maty 17 Punkt osadniczy kultura tuzycka
44, Duczéw Maty 18 osada pdzne Sredniowiecze
, Punkt osadniczy/osada/slad kultura tuzycka/kultura przeworska/ (okres
45. Duczow Maty 1 osadnictwa/Punkt osadniczy lateniski)/VIII-IX w./pdine $redniowiecze
46. Duczéw Maty 20 Punkt osadniczy/osada kultura tuzycka/pdzne $redniowiecze
47. Duczéw Maty 21 osada pdzne Sredniowiecze
48. Duczéw Wielki ) Punkt osadniczy kultura przeworska/.(okres wptywow
rzymskich)
49, Duczéw Wielki 3 $lad osadnictwa/slad osadnictwa Pradzieje/pdzne $redniowiecze
50. Duczéw Wielki 4 Cmentarzysko ciatopalne pradzieje
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$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/Punkt

epoka kamienia/epoka kamienia/kultura

51. Duczéw Wielki 5 osadniczy/Punkt gsadnlczy/Punkt fuzycka/éredniowiecze/péine éredniowiecze
osadniczy/
52. Duczéw Wielki 6 Punkt osadnlczy/Pun_kt osadniczy/Punkt kultura tuzycka/sredniowiecze/kultura tuzycka
osadniczy/
53. Duczéw Wielki 7 osada ?
54, Duczdéw Wielki 8 osada/Cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka/500-300 p.n.e.
55. Duczéw Wielki 9 $lad osadnictwa/Punkt osadniczy Pradzieje/sredniowiecze
56. Duczéw Wielki 10 Punkt osadniczy Pradzieje
, o $lad osadnictwa/osada/Punkt epoka kamienia/kultura
>7. Duczéw Wielki 11 osadniczy/Punkt osadniczy tuzycka/pradzieje/pdine sredniowiecze
58. Duczéw Wielki 12 $lad osadnictwa/osada kultura tuzycka/pdzne $redniowiecze
59. Duczéw Wielki 13 osada kultura tuzycka
60. Duczéw Wielki 14 $lad osadnictwa kultura tuzycka
61. Gierafcice 1 Punkt osadniczy neolit
62. Gieratcice 2 Kurhan? epoka brazu
63. Gierafcice 3 Kurhany kultura tuzycka (epoka brazu — Ill okres)
64. Gieratcice 4 osada kultura ceramiki sznurowej (neolit)
65. Gieratcice 5 Punkt osadniczy kultura tuzycka
; ?
66 Gieratcice 6 Archiwum: punkt osadniczy kultura fuzycka
' AZP: $lad osadnictwa .
pradzieje
Archiwum: osada ¢redniowiecze
67. Gieratcice 7 AZ/P :usr:if gss:::ilccztwa pradzieje
P ¥ XIV-XV .
68. Gieratcice 8 $lad osadnictwa $redniowiecze
69. Gieratcice 9 punkt osadniczy XIV w.
70. Gieratcice 10 $lad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
71 Gieralcice 1 $lad osadnictwa/$lad osadnictwa/$lad epoka kamienia/Wczesne
’ osadnictwa $redniowiecze/$redniowiecze
72. Komorzno 1 Cmentarzysko kultura przeworska — | w.
73. Komorzno 2 Grodzisko X-XIV w.
74. Komorzno 3 punkt osadniczy Pradzieje
75. Komorzno 4 Kurhan? ?
76. Komorzno 5 punkt osadniczy P6zne Sredniowiecze lub nowozytnosé
77. Komorzno 6 $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
78. Komorzno 7 $lad osadnictwa 1 w.
79. Komorzno 8 Grodzisko stozkowate ?
80. Komorzno 9 punkt osadniczy XIV w.
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81. Komorzno 10 punkt osadniczy Woczesne i pdzne Sredniowiecze
82. Komorzno 11 punkt osadniczy XIV-XV w.
83. Komorzno 12 osada 1 w.
84. Komorzno 13 osada lub rozorane kurhany lub grob kultura tuzycka (11l braz)
szkieletowy
85. Komorzno 14 punkt osadniczy XIV-XV w.
86. Komorzno 15 Zniszczony gréb neolit
87. Komorzno 16 $lad osadnictwa epoka kamienia
88. Komorzno 17 osada lub gréb podkloszowy epoka brazu
89. Komorzno 18 punkt osadniczy kultura tuzycka (epoka brazu)
90. Komorzno 19 punkt osadnlczy/sla.d osadnictwa/slad kultura tuzycka/X-XIIl w./pdzne Sredniowiecze
osadnictwa
91. Komorzno 20 punkt osadniczy X-X1I w.
92. Komorzno 21 punkt osadnlczy/punlft osadniczy/punkt kultura tuzycka/X-XIIl w./pdzne $redniowiecze
osadniczy
93. Komorzno 22 punkt osadniczy/punkt osadniczy/ Pradzieje/pdzne $redniowiecze
9 Komorzno 23 $lad osadnictwa/punkt osadniczy/punkt | KPL (neolit)/kultura tuzycka/pradzieje/pdine
' osadniczy/$lad osadnictwa Sredniowiecze
punkt osadniczy/punkt osadniczy/punkt kultura tuzycka/kultura przeworska (okres
95. Komorzno 24 osadniczy/punkt osadniczy/slad wpltywow rzymskich)/pradzieje/X-XIIl w./pdine
osadnictwa Sredniowiecze
9% Komorzno 25 punkt osadniczy/slad osadnictwa/$lad kultura przeworska (okres
’ osadnictwa latenski)/pradzieje/pdzine Sredniowiecze
97. Komorzno 26 punkt osadmczy/punlft osadniczy/punkt Pradzieje/X-XIll/pdzne $redniowiecze
osadniczy
98. Komorzno 27 Grodzisko pozne Sredniowiecze i nowozytnosé
99. Komorzno 28 $lad osadnictwa kultura tuzycka
100. Komorzno 29 $lad osadnictwa epoka kamienia
101. Komorzno 30 $lad osadnictwa/punkt osadniczy epoka kamienia/kultura tuzycka
102. Komorzno 31 punkt osadniczy/punkt osadniczy Pradzieje/pdzne $redniowiecze
103. Komorzno 32 punkt osadniczy pdzne Sredniowiecze
104. Komorzno 33 punkt osadniczy kultura tuzycka (halsztat)
105. Komorzno 34 punkt osadnlczy/slad.osadnlctwa/punkt kultura tuzycka/pradzieje/pdine Sredniowiecze
osadniczy
106. Komorzno 35 punkt osadnlczy/slad.osadnlctwa/punkt kultura tuzycka/X-XIIl w./pdzne $redniowiecze
osadniczy
k i k i k
107. Komorzno 36 pun tosadnlczy/pun.t osadniczy/punkt kultura tuzycka/pradzieje/pdine Sredniowiecze
osadniczy
108 Komorzno 37 $lad osadnictwa/$lad osadnictwa/$lad epoka kamienia/pradzieje/X-XIIl w./pdine
’ osadnictwa/punkt osadniczy Sredniowiecze
109. Komorzno 38 $lad osadnictwa/punkt osadniczy pradzieje/pdzne sredniowiecze
110. Komorzno 39 punkt osadniczy/punkt osadniczy/punkt kultura tuzycka/pradzieje/pdzne Sredniowiecze

osadniczy
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$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/punkt

111. Komorzno 40 . pradzieje/X-Xlll w./pdine $redniowiecze
osadniczy
112. Komorzno 41 punkt osadnlczy/sladlosadnlctwa/punkt pradzieje/XIll w./pdzne Sredniowiecze
osadniczy
113. Komorzno 42 $lad osadnictwa/punkt osadniczy pradzieje/pdzne sredniowiecze
114. Komorzno 43 $lad osadnictwa/punkt osadniczy kultura tuzycka (halsztat)/pdzne $redniowiecze
punkt osadniczy/slad osadnictwa/punkt kultura tuzycka/kultura przeworska
115. Komorzno a4 osadniczy (OWR)/pradzieje
116. Komorzno 45 slad osadmctwa/slad.osadmctwa/punkt epoka kamienia/kultura tuzycka/pradzieje
osadniczy
117. Komorzno 46 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka (V braz - halsztat)/pradzieje
$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/$lad kultura tuzycka/kultura
118. Komorzno 47 osadnictwa/slad osadnictwa/punkt przeworska/pradzieje/X-XIll w./pdzne
osadniczy Sredniowiecze
119 Komorzno 48 punkt osadniczy/s$lad osadnictwa/slad kultura przeworska (OWR)/pradzieje/pdine
' osadnictwa Sredniowiecze
120 Komorzno 49 $lad osadnictwa/punkt osadniczy/slad kultura tuzycka/pradzieje/X-XIll w.?/pdzne
' osadnictwa/slad osadnictwa sredniowiecze
$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/punkt kultura tuzycka/kultura przeworska
K
121. omorzno >0 osadniczy/$lad osadnictwa (OWR)/pradzieje/pdzne sredniowiecze
122. Komorzno 51 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/pdine $redniowiecze
123. Komorzno 52 Slad osadmctwa/pu.nkt osadniczy/slad kultura tuzycka/pradzieje/pdzine Sredniowiecze
osadnictwa
124. Komorzno 53 slad osadnlctwa/punlft osadniczy/punkt epoka kamienia/kultura tuzycka/pradzieje
osadniczy
125. Komorzno 54 $lad osadnictwa epoka kamienna
126. Komorzno 55 punkt osadniczy/punkt osadniczy pradzieje/pdzne Sredniowiecze
punkt osadniczy/slad osadnictwa/slad kultura tuzycka (V braz —
127. Komorzno >6 osadnictwa halsztat)/pradzieje/pdine sredniowiecze
punkt qsadnlczy/slad osad_mctwa/slad kultura tuzycka/kultura przeworska/VIII-X
128. Komorzno 57 osadnictwa/punkt osadniczy/punkt ., L
. w./pradzieje/pdzne sredniowiecze
osadniczy
129. Komorzno 58 punkt osadnlczy/punlft osadniczy/punkt kultura tuzycka/ kultura przeworska/pradzieje/
osadniczy
130. Komorzno 59 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura tuzycka/pdzne Sredniowiecze
punkt osadniczy/punkt osadniczy/punkt kultura tuzycka/kultura przeworska
131. Komorzno 60 osadniczy (OWR)/péine sredniowiecze
132. Komorzno 61 $lad osadnictwa/punkt osadniczy kultura tuzycka/pradzieje
133. Komorzno 62 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura tuzycka/X-XIIl w.
134. Komorzno 63 $lad osadnictwa epoka kamienia
135. Komorzno 64 Slad osadnlctwa/slad.osadnlctwa/punkt kultura tuzycka/X-XlIl w./pdzne $redniowiecze
osadniczy
136. Komorzno 65 punkt osadniczy pradzieje
137. Komorzno 66 $lad osadnictwa pradzieje
138. Komorzno 67 punkt osadniczy pradzieje
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139. Komorzno 68 $lad osadnictwa epoka kamienia
140. Komorzno 69 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/pradzieje
141. Komorzno 70 $lad osadnictwa epoka kamienia
142. Krzywiczyny 1 punkt osadniczy epoka brazu
143. Krzywiczyny 2 punkt osadniczy epoka brazu
144. Krzywiczyny 3 punkt osadniczy/$lad osadnictwa Pradzieje/$redniowiecze
145. Krzywiczyny 4 punkt osadniczy/$lad osadnictwa $redniowiecze/kultura tuzycka
146. Krzywiczyny 5 punkt osadniczy Sredniowiecze
147. Krzywiczyny 6 punkt osadnlczy/punlft osadniczy/punkt kultura pomorska?/Pradzieje/sredniowiecze
osadniczy
148. Krzywiczyny 7 punkt osadniczy Sredniowiecze
149. Krzywiczyny 8 $lad osadnictwa epoka kamienia
150. Krzywiczyny 9 $lad osadnictwa/punkt osadniczy Pradzieje/$redniowiecze
151. Krzywiczyny 10 osada Sredniowiecze
152. Krzywiczyny 11 punkt osadniczy kultura tuzycka (epoka brazu)
153. Krzywiczyny 12 punkt osadniczy/$lad osadnictwa Pradzieje/sredniowiecze
154. Krzywiczyny 13 punkt osadniczy/punkt osadniczy Pradzieje/sredniowiecze
. punkt osadniczy/punkt osadniczy/punkt kultura tuzycka/kultura przeworska

155. Krzywiczyny 14 osadniczy (OWR)/Pradzieje
156. Krzywiczyny 15 punkt osadniczy kultura tuzycka
157. Krzywiczyny 16 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/$redniowiecze
158. Krzywiczyny 17 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/pradzieje
159. Krzywiczyny 18 $lad osadnictwa epoka kamienia
160. Krzywiczyny 19 slad osadnictwa epoka kamienia
161 Ligota 1 osada/punkt osadniczy/osada/punkt neolit/kultura tuzycka (mtodszy braz)/ kultura

' Woftczynska osadniczy przeworska (okres péznorzymski)/XII w.
162. Wol_flcgzcy)/?ska 2 Grodzisko? ?

Ligota .
163. Wolczyriska 3 punkt osadniczy epoka brazu
Ligota . -

164. Wolczyriska 4 punkt osadniczy pradzieje
165 Ligota 5 Archiwum: punkt osadniczy sredniowiecze

: Woftczynska AZP: punkt osadniczy , L .

Sredniowiecze nowozytne

166 Ligota 6 Archiwum: punkt osadniczy sredniowiecze

’ Wotczynska AZP: punkt osadniczy , — .

Sredniowiecze nowozytne

167 Ligota 7 Archiwum: punkt osadniczy sredniowiecze

: Woftczynska AZP: punkt osadniczy

sredniowiecze lub nowozytnosé?
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Ligota

168. Wotczyriska 8 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/pradzieje
Ligota . . .
169. Wotczyriska 9 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/kultura przeworska?
Ligota . . . -
170. Wotczyriska 10 osada/punkt osadniczy kultura tuzycka/$redniowiecze
171. | Markotéw Maty 1 $lad osadnictwa epoka kamienia
172. | Markotéw Maty 2 osada XI w.
173. | Markotéw Wielki 1 Cmentarz choleryczny XVIII-XIX
174. | Markotéw Wielki 2 $lad osadnictwa epoka kamienia
175. | Markotow Wielki 3 $lad osadnictwa epoka kamienia
176. | Markotow Wielki 4 punkt osadniczy/punkt osadniczy Okres rzymski/$redniowiecze
. - Pracownia krzemieniarska/punkt L . , I
177. | Markotow Wielki 5 . epoka kamienia/kultura tuzycka/$redniowiecze
osadniczy/osada
178. | Markotow Wielki 6 $lad osadnictwa/$lad osadnictwa Mezolit/pradzieje
179. | Markotéw Wielki 7 Pracownia krzemieniarska/punkt epoka kamienia (pdzny paleolit)/kultura
’ osadniczy/punkt osadniczy tuzycka/$redniowiecze
180. | Markotéw Wielki 8 punkt osadniczy neolit
181. | Markotow Wielki 9 $lad osadnictwa/punkt osadniczy epoka kamienia/pdzne $redniowiecze
182. | Markotéw Wielki 10 osada XIV-XV w.
183. | Markotéw Wielki 11 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/punkt Mezolit/epoka kamienia/ kultura tuzycka/
184. Roznéw 1 osadniczy/punkt osadniczy/punkt kultura przeworska (okr. p.
osadniczy/punkt osadniczy rzym.)/pradzieje/$redniowiecze
185. Rozndéw 2 punkt osadnlczy/punlft osadniczy/punkt kultura tuzycka/pradzieje/Sredniowiecze
osadniczy
186. Rozndéw 3 $lad osadnictwa epoka kamienia
187. Roznéw 4 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/$redniowiecze
188. Skatagi 1 punkt osadniczy/punkt osadniczy Okres rzymski | w./XI-XII w.
189. Skatagi 2 osada Sredniowiecze
190. Skatagi 3 Grodzisko? ?
191. Skatagi 4 Skarb monet XVII w.
192. Skatagi 5 punkt osadniczy $redniowiecze
193 Skatagi 6 $lad osadnictwa/punkt osadniczy/s$lad Mezolit/pradzieje/wczesne
' a8 osadnictwa/slad osadnictwa $redniowiecze/$redniowiecze
194 Skatagi 7 punkt osadniczy/slad osadnictwa/punkt kultura tuzycka/okres wptywéw
’ a8 osadniczy/slad osadnictwa rzymskich/pradzieje/X-XIIl w.
kul tuzycka (V okr. B
195. Skatagi 8 punkt osadniczy/$lad osadnictwa ultura fuzycka (V okr. Brazu,

halsztat)/pradzieje
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$lad osadnictwa/$lad osadnictwa/punkt

epoka kamienia/kultura

196. Skatagi 9 osadniczy/punkt osadniczy tuzycka/pradzieje/sredniowiecze

197. Skatagi 10 punkt OsadniCZ:;/SpaL:j:li(;Z(y)SBdniCZy/punkt kultura tuzycka/pradzieje/$redniowiecze

198. Skatagi 11 punkt osadniczy/$lad osadnictwa/osada pra’dzieje_/wgesne S’rEdn.iOWie,c,ze/

sredniowiecze, nowozytnosé

199. Skatagi 12 osada Sredniowiecze, nowozytnosé

200. Skatagi 13 osada Sredniowiecze, nowozytnosé

201. Skatagi 14 $lad osadnictwa epoka kamienia

202. Skatagi 15 $lad osadnictwa epoka kamienia

203. Skatagi 16 $lad osadnictwa epoka kamienia

204. Skatagi 17 $lad osadnictwa epoka kamienia

205. Skatagi 18 $lad osadnictwa epoka kamienia

206. Skatagi 19 Slad osadnictwaca)/sée:z:icc):;dnictwa/punkt epoka kamienia/pradzieje/$redniowiecze

207. Skatagi 20 $lad osadnictwa epoka kamienia

208. Szymonkdéw 1 Grodzisko domniemane ?

0 o | 2| oot bt | pasieroeswowin
osadniczy/skarb rzymskich/$redniowiecze/XIV-XV w./1691 r.

210. Szymonkéw 3 Cms:;g;Zizzl;?pﬂ?&pjslzcjr?ﬂ/f;;nkt epoka brazu/kultura tuzycka/$redniowiecze

211. Szymonkow 4 Cmentarzysko ciatopalne? okres wptywdw rzymskich

212. Szymonkdéw 5 punkt osadniczy kultura przewrc;\r/srlézzi(;l;res wplywow

213. Szymonkdéw 6 punkt osadniczy kultura tuzycka

214. Szymonkoéw 7 osada?/osada kultura tuzycka (halsztat)/pradzieje

215. Szymonkdow 8 punkt osadniczy kultura tuzycka

216. Szymonkdéw 9 $lad osadnictwa epoka kamienia

217. Szymonkdow 10 punkt osadniczy XV w.

218. Szymonkdéw 11 punkt osadniczy $redniowiecze

219. Szymonkdéw 12 $lad osadnictwa epoka kamienia

220. Szymonkow 13 $lad osadnictwa epoka kamienia

221. Szymonkdow 14 $lad osadnictwa epoka kamienia

222. Szymonkdéw 15 punkt osadniczy kultura tuzycka (halsztat)

223. Szymonkdéw 16 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura tuzycka/pdzne $redniowiecze

224. Szymonkdéw 17 punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka/pradzieje

225. Szymonkdéw 18 punkt osadniczy XIV-XV w.

226. Szymonkow 19 $lad osadnictwa XV w.
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227.| Swiniary Mate 1 punkt osadniczy/punkt osadniczy neolit/sredniowiecze

228.| Swiniary Mate 2 $lad osadnictwa kultura kregu naddunajskiego - neolit

229. Swiniary Mate 3 $lad osadnictwa/$lad osadnictwa neolit/$redniowiecze

230.| Swiniary Mate 4 osada kultura tuzycka

231. | Swiniary Wielkie 1 Groéb szkieletowy kultura ceramiki sznurowej? - neolit

232. | Swiniary Wielkie 2 punkt osadniczy/punkt osadniczy neolit/$redniowiecze

233. | Swiniary Wielkie 3 punkt osadniczy/punkt osadniczy Epok kamienia/epoka brazu

234. | Swiniary Wielkie 4 punkt osadniczy/$lad osadnictwa neolit/epoka brazu

235. | Swiniary Wielkie 5 punkt osadniczy neolit

236. | Swiniary Wielkie 6 punkt osadniczy 1200-800 . p.n.e.

237. | Swiniary Wielkie 7 Zniszczony gréb neolit

238. | Swiniary Wielkie 8 punkt osadniczy/osada PSzny rzym./XIl w.

259, sunoyweke |5 | eorinmioationi | omelnenli

20, Sumrywiie| 10| e | ok i il
osadnictwa

241. | Swiniary Wielkie 1 s osgganc;iti\zlz?///zIl;r:ij;)aSc?:ith\;z/punkt iuiycka/lpl;rlgldt;lrzjzg}(s'urletg:ilowiecze

242. | Swiniary Wielkie 12 $lad osadnictwa/punkt osadniczy kultura tuzycka/$redniowiecze

243. | Swiniary Wielkie 13 punkt osadniczy Sredniowiecze

244. | Swiniary Wielkie 14 osada $redniowiecze

245. | Swiniary Wielkie 15 $lad osadnictwa/osada Epok kamienia/$redniowiecze

246. | Swiniary Wielkie 16 osada $redniowiecze

247. | Swiniary Wielkie 17 Slad osadnict::a/g:irll::v:sadniczy/élad Epok kamienia/kultura tuzycka/pradzieje

248. | Swiniary Wielkie 18 punkt osadniczy/punkt osadniczy pradzieje/$redniowiecze

249. | Swiniary Wielkie 19 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura tuzycka/pradzieje

250. | Swiniary Wielkie 20 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura tuzycka/pradzieje

251. Wasice 1 punkt osadniczy ?

252. Wasice 2 punkt osadniczy XIV-XV

253. Wasice 3 osada/punkt osadniczy kultura przeworska (fazaC3-D), XIV-XV

254. | Wierzbica Dolna 1 Grodzisko? XI-XV w.

255. | Wierzbica Dolna 2 $lad osadnictwa neolit

256. | Wierzbica Dolna 3 osada P6Zne Sredniowiecze
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257. | Wierzbica Gérna 1 punkt osadniczy/osada Mezolit/neolit
258. | Wierzbica Gérna 2 punkt osadniczy/punkt osadniczy Paloeolit?Mezolit?/Mezolit?
259. | Wierzbica Gérna 3 Znalezisko luzne neolit
260. | Wierzbica Gérna 4 punkt osadniczy halsztat
261. | Wierzbica Gérna 5 $lad osadnictwa neolit
. . Weczesne $redniowiecze lub Sredniowiecze

262. | Wierzbica Gérna 6 Archiwum: punkt osa.dnlczy

AZP: punkt osadniczy ¢redniowiecze
263. | Wierzbica Gérna 7 punkt osadniczy/osada Sredniowiecze/pdzne sredniowiecze
264. | Wierzbica Gérna 8 $lad osadnictwa/punkt osadniczy/osada epoka kamieé?;/r_firs\;:ll?;:gecze/péine
265. | Wierzbica Gérna 9 osada kultura tuzycka
266. | Wierzbica Gérna 10 punkt osadniczy/punkt osadniczy Weczesne $redniowiecze/XIV w.
267. | Wierzbica Gérna 11 $lad osadnictwa/punkt osadniczy neolit/kultura przeworska (okr. wpt. rzym.)
268. | Wierzbica Gérna 12 $lad osadnictwa epoka kamienia
269. | Wierzbica Gérna 13 punkt osadniczy kultura przeworska (okr. wpt. rzym.)
270. | Wierzbica Gérna 14 punkt osadniczy/$lad osadnictwa Pradzieje/sredniowiecze
271. | Wierzbica Gérna 15 punkt osadniczy Pdzne $redniowiecze lub nowozytnosé
272. | Wierzbica Gérna 16 punkt osadniczy kultura tuzycka
273. | Wierzbica Gérna 17 punkt osadniczy/$lad osadnictwa kultura przeworska/Wczesne s$redniowiecze?
274. | Wierzbica Gérna 18 $lad osadnictwa mezolit
275. | Wierzbica Gérna 19 $lad osadnictwa pradzieje
276. | Wierzbica Gérna 20 punkt osadniczy XIV-XV
277. | Wierzbica Gérna 21 Slad osadnictwa/punI.(t osadniczy/punkt epoka kamienia/pradzieje/$redniowiecze

osadniczy

278. | Wierzbica Gérna 22 $lad osadnictwa epoka kamienia
279. | Wierzbica Gérna 23 punkt osadniczy/punkt osadniczy pradzieje/sredniowiecze
280. | Wierzbica Gérna 24 osada/$lad osadnictwa kultura tuzycka/pdzne $redniowiecze
281. | Wierzbica Gérna 25 $lad osadnictwa/slad osadnictwa epoka kamienia/pdzne Sredniowiecze
282. | Wierzbica Gérna 26 punkt osadniczy/punkt osadniczy/osada kultura Iuiy(;l::él::(l)t:’irzc’f;;ycka/péine
283. | Wierzbica Gérna 27 $lad osadnictwa/osada pradzieje/pdzne sredniowiecze
284. | Wierzbica Gérna 28 osada pdine Sredniowiecze
285. | Wierzbica Gérna 29 $lad osadnictwa/$lad osadnictwa/ kultura tuzycka/pdzne $redniowiecze
286. | Wierzbica Gérna 30 $lad osadnictwa/osada pradzieje/pdzne sredniowiecze
287. | Wierzbica Gérna 31 osada pdzne Sredniowiecze
288. | Wierzbica Gdérna 32 osada pdzne sredniowiecze
289. | Wierzbica Gérna 33 osada XI-XIV w.
290. | Wierzbica Gérna 34 punkt osadniczy/osada kultura tuzycka/pdzne Sredniowiecze
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291. | Wierzbica Gérna 35 $lad osadnictwa/osada kultura tuzycka?/pdzne $redniowiecze
292. | Wierzbica Gérna 36 $lad osadnictwa/slad osadnictwa pradzieje/pdzne sredniowiecze
293. Wotczyn 1 Grodzisko (zniszczone) XHI-XIV w.
Archiwum: punkt osadniczy/punkt Epoka brazu/sredniowiecze
294. Wotczyn 2 osadniczy
AZP: punkt osadniczy/punkt osadniczy kultura tuzycka?/XIV-XV w
295. Wotczyn 3 punkt osadniczy neolit
296. Wotczyn 4 punkt osadniczy Sredniowiecze
297. Wotczyn 5 , Archi\_/vum: osada . Sredniowiecze lub kultura tuzycka?/nowozytne
AZP: $lad osadnictwa/punkt osadniczy
298. Wotczyn 6 AZP: slad oAs;cdhr:\iAcI:vr\::/c;Zandki osadniczy S’:S;Tl?ﬁféﬁii::?ﬁiﬂi?f
299. Wotczyn 7 punkt osadniczxé/sp;tclj:l;;czc\)/sadniczy/punkt kultura tuzycka/pradzieje/$redniowiecze
300. Wotczyn 8 punkt osadniczy pdzne Sredniowiecze

7. Ustala sie ochrone obiektow i zatozen w strefie ,,OW” ochrony i obserwacji archeologicznej. Jest
wyznaczana dla kazdego stanowiska archeologicznego indywidualnie i swoim zasiegiem obejmuje
obszar w najblizszym otoczeniu zabytku archeologicznego. W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia
reliktdw archeologicznych wszelkie prace ziemne prowadzone w otoczeniu zabytkéw
archeologicznych powinny mie¢ zabezpieczony nadzér archologiczny. Przedmiotem ochrony
w strefie s3 mogace tam wystepowac zabytki archeologiczne. Obszar strefy ,,OW’ winien zawierac
sie w okregu o s$rednicy co najmniej 40 m, ktérego srodek znajduje sie w miejscu stanowiska
archeologicznego.

8. Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych stref ochrony konserwatorskiej oraz zaleca wprowadzanie
precyzyjnego okreslenia nazwy, przedmiotu ochrony, celu oraz ustalen dla obszaréw stref ochrony
konserwatorskiej — zgodnie z historyczng metodologia:

»A” — strefa rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego (ruralistycznego),
,»,B” — strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,
,K” - strefa ochrony krajobrazu,
,E” - strefa ekspozycji zabytkowego zespotu,
JW” - strefa ochrony reliktéw archeologicznych,
,OW” - strefa obserwacji archeologicznych.
9. Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw przeznaczone do ochrony w ustaleniach

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

BRUNY
1. Park dworski, | ¢w. XIX w.
2. Spichlerz w zespole folwarcznym, Il pot. XIX w.
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oukw

Dom, nr 14, XIX/XX w.

Zabudowania gospodarcze, nr 29, 1893 r.
Szkota, nr 30, ok. 1930 .

Kuznia, | ¢w. XX w.

BRYNICA

Noup,pwNpeE

Park dworski, | pot. XIX w.

Dom robotnikédw folwarcznych, tzw. ,,czworak”, nr 1-4, 1908 r.
Dom robotnikéw folwarcznych, tzw. ,,czworak”, nr 5-8, 1907 r.
Szkota i budynek gospodarczy, nr 2, XIX/XX w.

Gospoda, nr 15, pocz. XX w.

Dom z oborg, nr 16, pocz. XX w.

Kapliczka (w sasiedztwie dawnej gospody) XIX/XX w.

BRZEZINKI

LoOoNOU WD R

NNNNNNNRRRRRRERRRRR
O, WNREPOOONOOULLEWNEO

Ogrodzenie kosciota filialnego pw. Narodzenia NMP, XVIII w.

Dom i stodota w zagrodzie, nr 2, | ¢w. XX w.

Dom w zagrodzie, nr 3, | ¢w. XX w.

Dom w zagrodzie, nr 13, pocz. XX w.

Zabudowania zagrody (budynek inwentarski, stodota murowana i fragmenty d. bramy), nr 13, XIX/XX w.
Stodota drewniana w zagrodzie, nr 13, XIX/XX w.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota, ogrodzenie), nr 15, XIX/XX w.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota, ogrodzenie), nr 20, pocz. XX w.

Szkota, nr 173, lata 20-te XX w.

. Zagroda (budynek mieszkalno — inwentarski, stodota), nr 22, 1895 .

. Dom w zagrodzie, nr 31, pocz. XX w.

. Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), nr 33, I ¢w. XX w.

. Budynek inwentarski, nr 41, XIX/XX w.

. Dom, nr 44, XIX/XX w.

. Dom, nr 48, | ¢w. XX w.

. Zagroda (dom, budynek inwentarski, brama), nr 54, dom — 1887 r., budynek inwentarski 1896 r.
. Dom, nr 58, 1908 r.

. Budynek mieszkalno — inwentarski, nr 58a, XIX/XX w.

. Zagroda (dom i budynek inwentarski), nr 53, | éw. XIX w.

. Dom w zagrodzie, nr 61, 1909 r.

. Zabudowania zagrody (obora, budynek gospodarczy, stodota, ogrodzenia), nr 61, XIX/XX w.
. Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), nr 62, | ¢w. XX w.

. Dom, nr63,1922r.

. Budynek inwentarski w zagrodzie, nr 63, XIX/XX w.

. Zagroda (dom i stodota), nr 66, | ¢w. XX w.

. Zagroda (dom i budynek inwentarski, brama), nr 72, XIX/XX w.

DUCZOW MALY

1.

Zespot folwarczny, Il éw. XIX w.

DUCZOW WIELKI

1. Park dworski, Il pot. XIX w.

2. Zespot folwarczny, Il pot. XIX w., pocz. XX w.

3. Dom mieszkalno —inwentarski, nr, 14, | ¢w. XX w.

4. Budynek inwentarski z czescig mieszkalng, nr 15, XIX/XX w.
GIERALCICE
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Lo NoOUkWN R

10.
11.

Cmentarz ewangelicki wraz z ogrodzeniem, XIX w.
Kapliczka (w centrum wsi), Il pot. XIX w.

Obora w zespole folwarcznym, pocz. XX w., 2005 r.
Budynki gospodarcze w zespole folwarcznym, Il pot. XIX w.
Zagroda (stodota, obora, brama), nr 16, 1888 .

Dom i brama, nr 18, | éw. XX w.

Budynek trafostacji w sgsiedztwie folwarku, lata 20-te XX w.
Dom ze stodotg, nr 41, XIX/XX w.

Dom, nr 43, ok. 1930 .

Dom, nr 42, ok. 1920 .

Gospoda, nr 49, pocz. XX w.

KOMORZNO

WO NOUL R WNRE

N R R R R RRRRBR R
LW NODULLDd WNPREL O

Patac, ul. Parkowa 7, 1895-96, ok. 1910 r.

Brama wjazdowa na folwark, koniec XVIII w.

Kuznia i stolarnia w zespole folwarcznym, ul. Parkowa 10 (?), | éw. XX w.
Spichlerz w zespole folwarcznym, XIX w.

Obora w zespole folwarcznym, koniec XIX w.

Dom, ul. Parkowa 11-13, pocz. XX w.

Dom i budynek gospodarczy, ul. Gtéwna 5-6, lata 20/30-te XX w.

Dom ze stodotg, ul. Gtéwna 14, pocz. XX w.

Dom i budynek inwentarski, ul. Gtéwna 19, dom - 1834 r.,, 1934 r.; obora — IV ¢w. XIX w.
. Dom z oborg, ul. Gtéwna 21, XIX/XX w.

. Gospoda, ul. Gtéwna 25, koniec XIX w.

. Budynek gospodarczy, ul. Gtéwna 32, pocz. XX w.
. Dom, ul. Gtéwna 36, pocz. XX w.

. Dom, ul. Gtéwna 40-41, XIX/XX w.

. Dom, ul. Gtéwna 43, | éw. XX w.

. Dom, ul. Gtéwna 45, pocz. XX w.

. Budynek inwentarski, ul. Gtéwna 56, 1871 r.

. Dom, ul. Gtéwna 70-71, ok. 1930 .

. Stodota, ul. Gtéwna 73, koniec XIX w.

. Dom z oborg, ul. Gtéwna 74, pocz. XX w.

KRZYWICZYNY

1. Rzadcéwka w zespole folwarcznym, ul. Polna 2, pot. XIX w.
2. Dom robotnikéw folwarcznych, ul. Polna 5, koniec XIX w.
3. Dom wielorodzinny, ul. Szymonkowska 1, XIX/XX w.

4. Szkota (?), ul. Szymonkowska 2, koniec XIX w.

5. Dom, ul. Wotczynska 5, 1914 r.

6. Budynek inwentarski, ul. Wotczyriska 16, 1906 r.

7. Dom, ul. Wotczyriska 24, XIX/XX w.

8. Dom z oborg, ul. Wotczyriska 25, koniec XIX w.

9. Dom, ul. Wotczyriska 29, pocz. XX w.

10. Szkota, ul. Wotczynska 41, | éw. XX w.

11. Dom i budynek inwentarski, ul. Wotczyriska 42, pocz. XX w.
12. Domy, ul. Wotczyriska 46, 50, XIX/XX w.

13. Dom z oborg, ul. Wotczyriska 58, pocz. XX w.

LIGOTA WOt CZYNSKA

1. Dom, ul. Namystowska 7, XIX/XX w.

2. Dom, ul. Namystowska 9, pocz. XX w.
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Gospoda, ul. Namystowska 25, XIX/XX w.

Dom, ul. Namystowska 34, XIX/XX w.

Dom mieszkalno — gospodarczy, ul. Namystowska 36, XIX/XX w.

Kuznia (?), ul. Namystowska 29, pocz. XX w.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), ul. Namystowska 46, pocz. XX w.
Dom, ul. Namystowska 50, 1920 —-30r.

Dom pracownikéw kolei, nr 75, XIX/XX w.

LN U; AW

MARKOTOW DUZY

Zagroda (budynek inwentarski z cze$cig mieszkalng, stodota), nr 10, IV ¢w. XIX w.
Dom, nr 11, | éw. XX w.

Dom, nr 12, pocz. XX w.

Dom, nr 19, pocz. XX w.

Dwor w zespole dworsko — folwarcznym, nr 29, Il ¢w. XIX w., pocz. XX w.

Obora w zespole dworsko — folwarcznym, nr 29, Ill ¢w. XIX w.

Stajnia z wozownig i spichlerz w zespole dworsko — folwarcznym, nr 29, 1889 r.
Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), nr 30, pocz. XX w.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota, ogrodzenie), nr 38, pocz. XX w.

10 Zagroda dawnego mtyna(dom, kurnik, obora), nr 50, Il pot. XIX w., obora 1869 ., 1971 r.
11. Obora, nr 61, XIX/XX w.

LN R WN R

ROZNOW
Kuznia ze stelmarnig w zespole folwarcznym, 1902-03 r.

Obora w zespole folwarcznym, pocz. XX w.

Dom, nr 26, ok. 1900 r.

Szkota, nr 34, XIX/XX w.

Zagroda (dom i budynek inwentarski), nr 35, bud. Inwentarski 1900 r., dom 1905 r.
budynek trafostacji (w sgsiedztwie kaplicy), lata 20-te XX w.

NouhwNpE

SKALAGI

Kolonia doméw, ul. Klonowa 2-17, lata 30-te XX w.

Kolonia domow, ul. Kwiatowa 2-18, lata 30-te XX w.

Kolonia domédw, ul. Stoneczna 7,9, lata 30-te XX w.

Kolonia doméw, ul. Sportowa 2-12, lata 30-te XX w.

Spichlerz w zespole folwarcznym, ok. 1875 r.

Zagroda (dom, stodofa, budynek inwentarski, ogrodzenie), ul. Wotczyriska 4, XIX/XX w.
Dom i sklep, ul. Wotczyriska 18, ok. 1910 -1920r.

Szkota, ul. Wotczyniska 53, pocz. XX w.

Dom z oborg, ul. Wotczyriska 42a, XIX/XX w.

10 Budynek gospodarczy, ul. Stoneczna 1, 1894 r.

©oONOU A WNE

%)
N
C
<

Koscidt filialny pw. sw. Franciszka, 1929 .

Kapliczka Matki Boskiej (obok domu nr 34), IV ¢w. XIX w.
Dom w zagrodzie, nr 16, ok. 1900 .

Budynek inwentarski i stodota w zagrodzie, nr 16, pocz. XX w.
Szkota, nr 36, XIX/XX w., lata 20-te XX w.

Sala gospody, nr 40, lata 20-te XX w.

Stodota (naprzeciwko domu nr 40), | ¢w. XX w.

Dom, nr 88, pocz. XX w.

Zagroda (dom i stodota), nr 64, pocz. XX w.

WO NOULRWNRE

Stajnia koni wyjazdowych z wozownig i domem stangreta w zespole folwarcznym, pocz. XX w.
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10. Zagroda (dom z oborg i stodota), nr 65, pocz. XX w.

SZYMONKOW

1. Koscidt parafialny pw. Narodzenia NMP, IV ¢w. XIX w.

2. Oficyna w zespole folwarcznym, ul. Kasztanowa 1, pocz. XIX w.

3. Gorzelnia i mtyn w zespole folwarcznym, ul. Mtyriska 17, Il pot. XIX w.

4. Budynek mieszkalno — gospodarczy w zespole folwarcznym, ul. Mtyriska 1-4, pocz. XIX w.
5. Stajnia i dom mieszkalny w zespole folwarcznym, ul. Miyriska 5-8, pocz. XIX w.

6. Spichlerz w zespole folwarcznym, Il pot. XIX w.

7. Dom ogrodnika w zespole folwarcznym, ul. Mtyriska 15, pocz. XX w.

8. Dom wraz z ogrodzeniem zespotu folwarcznego, ul. Mtyriska 16, pocz. XX w.

9. Park dworski, pocz. XIX w., koniec XIX w.

10. Dom, ul. Lwowska 18, XVII/XIX w.
11. Kolonia domédw, ul. Kasztanowa 4,6-7, lata 30-te XX w.

SWINIARY MALE
1. Zagroda (dom, budynki inwentarskie, stodota), nr 6, | ¢w. XX w.

SWINIARY WIELKIE

Dwor, XVII/XIX w., XIX/XX w.

Rzadcéwka w zespole folwarcznym, nr 37, 1907 r.

Stajnia — obora w zespole folwarcznym, 1907 r.

Domy robotnikéw folwarcznych, nr 35/36, 1906 r. i 1907 .
Szkota, koniec XIX w.

Dom, nr 9-10, | ¢w. XX w.

Dom w zagrodzie, nr 23, XIX/XX w.

Budynek inwentarski i stodota w zagrodzie, nr 23, XIX/XX w.
Dom i budynek inwentarski, nr 25-26, XIX/XX w.

LooNOU A WNRE

W,
1. Cmentarz, ul. Gtéwna, pocz. XX w.
2. Dom, ul. Gtéwna 5-5a, ok. 1930 r.
3. Szkota, nr 6, XIX/XX w.

4. Szkota, ul. Gtéwna, lata 30-te XX w.
5. Dom, ul. Gtéwna 9, XIX/XX w.

WIERZBICA DOLNA

Spichlerz w zespole folwarcznym, koniec XIX w.

Oficyna w zespole folwarcznym, pocz. XX w.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, brama), nr 6, pocz. XX w.
Dom z oborg, nr 9, pocz. XX w.

Dom z oborg, nr 22, pocz. XX w.

Dom z oborg, nr 55, XIX/XX w.

Szkota, nr 54, pocz. XX w.

Dom, nr 56, lata 20/30-te XX w.

Dom, nr 58,1911 .

10 Dom, nr 59, XIX/XX w.

11. Dom, nr 80, pocz. XX w.

12. Zagroda (dom i budynek inwentarski), nr 86-87, XIX/XX w.

LW NOURAWNE

WIERZBICA GORNA
1. Kaplica cmentarna (na cmentarzu parafialnym), Ill ¢w, XIX w.
2. Gorzelnia w zespole folwarcznym, IV éw. XIX w.
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Stajnia koni wyjazdowych i wozownia w zespole folwarcznym, ok. 1800 .
Kuznia i stolarnia w zespole folwarcznym, 1914 .

Wozownia w zespole folwarcznym, pocz. XIX w., koniec XIX w.

Stajnia w zespole folwarcznym, XIX/XX w.

Dom robotnikéw folwarcznych, | éw. XX w.

Brama wjazdowa na folwark, XIX/XX w.

Budynek inwentarski w zespole folwarcznym (podwarze I1), XIX/XX w.
10. Stajnia w zespole folwarcznym (podwarze 11), XIX/XX w.

11. Dom z oborg, nr1, | éw. XX w.

12. Dom z oborg, nr9, pocz. XX w.

13. Dom z budynkiem inwentarskim, nr 19, XIX/XX w., 1914 r. - budynek inwentarski
14. Dom, nr 26, | éw. XX w.

15. Zagroda (dom, budynki inwentarskie, stodota), nr 30, | éw. XX w.

16. Dom, nr 32,1927 .

17. Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), nr 36, | ¢w. XX w.

18. Dom i warsztat, nr 42, | éw. XX w.

19. Dom, nr 44-46, pocz. XX w.

20. Dom, nr 52, lata 20-te XX w.

21. Dom, nr 109, ok. pot. XIX w.

22. Budynek stacji PKP, pocz. XX w.

23. Szopka i sanitariat przy stacji PKP, pocz. XX w.

LN U; AW

WIERZCHY

Kapliczka (naprzeciwko domu nr 53), ok. 1800 .

Dom, nr 55,1914 r.

Zagroda (dom, budynek inwentarski, stodota), nr 66, | éw. XX w

Szkota, nr 76, koniec XIX w., | éw. XX w.

Dom wielorodzinny, nr 82, pocz. XX w.

Dom, nr 44,1903 .

Zagroda (dom mieszkalny, budynki gospodarcze, ogrodzenie), nr 38, | éw. XX w.

Noup,kwnNnpe

WOLCZYN

Kosciét pw. Niepokalanego Poczecia NMP, ul. Koscielna, 1859-61 r.
Ogrodzenie z bramg kosciota Niepokalanego Poczecia NMP, ul. Koscielna, 1859 .
Koscidt ewngelicko — augsburski, ul. Byczyniska, 1848 r., 1866 r., wieza 1923 .
Cmentarz komunalny, XIX w.

Dom, ul. Drzymaty 1, pocz. XX w.

Dom, ul. Drzymaty 3, pocz. XX w.

Dom, ul. Drzymaty 6, pocz. XX w.

Dom, ul. Dworcowa 21, XIX/XX w.

Budynek, ul. Dworcowa 1, pocz. XX w.

10. Dom, ul. Dworcowa 2, XIX/XX w.

11. Dom, ul. Dworcowa 3, pocz. XX w.

12. Dom, ul. Dworcowa 6, | éw. XX w.

13. Dom, ul. Dworcowa 12, | éw. XX w.

14. Dom, ul. Dworcowa 11, | éw. XX w.

15. Dom, ul. Dworcowa 16, pocz. XX w.

16. Dom, ul. Dworcowa 22, pocz. XX w.

17. Dom, ul. Dworcowa 19, pocz. XX w.

18. Dom, ul. Dworcowa 20, ok. 1930 .

19. Budynek produkcyjny fabryki drozdzy, ul. Dworcowa 36, 1893 r., 1936 r.
20. Budynek dawnej wagi fabryki drozdzy, ul. Dworcowa 36, 1893 r.

O NOULAWNRE
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21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.
53.
54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.

Budynek dyrekcji fabryki drozdzy, ul. Dworcowa 36, 1875-1895 r.
Dom mieszkalny robotnikéw fabryki drozdzy, ul. Dworcowa 36, 1893 .
Kottownia i warsztat, ul. Fabryczna 4, 1890 .
Magazyn plew, ul. Fabryczna 4, 1910r.

Szpital im. $w. Jézefa, ul. Koscielna 3-4, 1896 r.
Dom, ul. Kluczborska 3, XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 5, koniec XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 6, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 7, koniec XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 8, koniec XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 11, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 13, koniec XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 16, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 18, 1904 r.

Dom, ul. Kluczborska 19, XIX/XX w.

Dom, ul. Kluczborska 21, koniec XIX w.

Dom, ul. Kluczborska 23, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 20, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 22, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 26, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 28, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 30, | éw. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 27, lata 20/30-te XX w.
Dom, ul. Kluczborska 31, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 37, XIX/XX w.

Dom, ul. Kluczborska 41, | éw. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 32, XIX/XX w.

Dom, ul. Kluczborska 40, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 49, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 50, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 51, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 57, | éw. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 61, pocz. XX w.

Dom, ul. Kluczborska 67, | ¢w. XX w.

Dom, ul. Koscielna 2, pocz. XX w.

Szpital, ul. Kosciuszki 1, 1912 .

Dom, ul. Krdtka 1, XIX/XX w.

Dom, ul. Krétka 2, pocz. XX w.

Dom, ul. Krétka 3, pocz. XX w.

Dom, ul. Mtynska 1, pocz. XX w.

Dom, ul. Mtynska 4, XIX w., | pot. XX w.

Dom, ul. Mtynska 6, koniec XIX w.

Dom, ul. Mtyiiska 12, XIX/XX w.

Dom, ul. Mtyiiska 14, XIX/XX w.

Dom, ul. Mtynska 16, koniec XIX w.

Dom, ul. Mtynska 20, pocz. XX w.

Dom, ul. Opolska 17, pocz. XX w.

Bramy z fragmentem ogrodzenia, ul. Opolska 17, pocz. XX w.
Budynek w zespole huty szkta, ul. Opolska 26, pocz. XX w.
Rzeznia miejska, ul. Opolska 17, 1904 r.
Chtodnia lodowa przy d. rzezni miejskiej, ul. Opolska 17, 1904 r.
Mtyn, ul. Mtyriska 18, koniec XIX w.
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10.

11.

73. Dom, ul. Namystowska 1, XIX/XX w.
74. Dom, ul. Namystowska 2, XIX/XX w.
75. Dom, ul. Namystowska 3, XIX/XX w.
76. Dom, ul. Namystowska 6, XIX/XX w.
77. Dom, ul. Namystowska 7, Il pot. XIX w.
78. Dom, ul. Namystowska 8, XIX/XX w.
79. Dom, ul. Namystowska 9, XIX/XX w.
80. Dom, ul. Namystowska 10, pocz. XX w.
81. Dom, ul. Namystowska 12, XIX/XX w.
82. Dom, ul. Namystowska 15, XIX/XX w.
83. Dom, ul. Namystowska 17, XIX/XX w.
84. Dom, ul. Namystowska 18, XIX/XX w.
85. Dom, ul. Namystowska 23, XIX/XX w.
86. Dom, ul. Namystowska 24, pocz. XX w.
87. Dom, ul. Namystowska 34, XIX/XX w.
88. Dom, ul. Namystowska 36, pocz. XX w.
89. Dom, Plac Partyzantow 3, XIX/XX w.
90. Dom, ul. Powstancow 1, XIX/XX w.
91. Dom, ul. Powstancow 4, XIX/XX w.

92. Dom, ul. Powstancow 6, | pot. XIX w.
93. Dom, ul. Powstaricow 7, koniec XIX w.
94. Dom, ul. Powstancéw 8, | pot. XIX w.
95. Dom, ul. Powstaricéw 10, pot. XIX w.
96. Dom, ul. Powstancéw 11, XIX/XX w.
97. Dom, Rynek 10, koniec XIX w.

98. Dom, Rynek 11, XIX/XX w.

99. Dom, Rynek 12, koniec XIX w.

100. Dom, Rynek 13, koniec XIX w.

101. Dom, Rynek 14, koniec XIX w.

102. Osiedle domdw, ul. Stelmacha 1-19, lata 30-te XX w.
103. Dom, Plac Wolnosci 2, lata 20-te XX w.

104. Dom, Plac Wolnosci 5, koniec XIX w.

105. Wieza ci$nien, ul. Traugutta 4, 1900 r.

106. Dom, ul. Traugutta 4, lata 20/30-te XX w.

107. Budynek dworca kolejowego, ul. Dworcowa, pocz. XX w.
108. Budynek nastawni kolejowej, ul. Dworcowa, pocz. XX w.
1009. Dom, ul. Powstancow 3, pocz. XX w.

110. Dom, ul. Kluczborska 2, XIX/XX w.

111. Dom, ul. Stowackiego, lata 30-te XX w.

Ustala sie, ze przed dziataniami zwigzanymi z przebudowg, rozbudowg, modernizacjg lub adaptacjg
w/w zatozen i obiektow nalezy zasiegnagé opinii panstwowej stuzbg ochrony zabytkéw. Podstawowg
zasadg ochrony powyiszych  obiektéw  zabytkowych jest zachowanie ich formy
i tozsamosci miejsca. W przypadku ztego stanu technicznego obiektow mozliwe jest ich odtwarzanie
dla dotychczasowych lub nowych funkcji. Wartosci kulturowe obiektéw i zatozern nalezy
wykorzystywac przy kompozycji przeksztatcen terendw otaczajacych oraz tworzeniu nowej jakosci
przestrzeni gminy.

Postuluje sie do objecia ochrong w zapisach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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historyczny ukfad ruralistyczny wsi Brzezinki, ze wzgledu na wartosci obiektéw architektonicznych

i pojedyncze cechy.

vil.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACI

1. Komunikacja drogowa

1) Ustala sie, ze rozwdj systemow komunikacji gminy powinien zapewnia¢ warunki sprawnego,

bezpiecznego i ekonomicznego transportu zaréwno w powigzaniach zewnetrznych jak

i wewnetrznych, przy jednoczesnej minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych

z ruchem pojazdéw (zaréwno kotowych jak i szynowych).

2) Ustala sie, ze dziatania w zakresie rozwoju systemow komunikacji beda sie koncentrowac na:

a) dostosowaniu drogi krajowej nr 42 do parametrow technicznych klasy G, wraz z budowa

obwodnicy miasta Wofczyna i wsi Ligota Wotczyniska,

b) modernizacji i poprawie parametrow drég powiatowych w celu zwiekszenia bezpieczenstwa

uczestnikéw ruchu drogowego,

c) modernizacji istniejgcych gminnych drég lokalnych i dojazdowych do obowigzujgcych

normatywnych parametrow technicznych,

d) modernizacji drég wzmiankowanych w punktach 1 oraz 2, ktéra obejmowac bedzie:

poszerzenie drég stosownie do klasy technicznej,

poprawe stanu nawierzchni,

realizacje poboczy, zatok parkingowych oraz przystankowych, chodnikdw, S$ciezek
rowerowych, urzgdzen kanalizacji deszczowej,

modernizacje skrzyzowan,

uwzglednienie potrzeb oséb niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci obiektéw
i urzadzen systemu komunikacji gminy,

realizacji uktadéw drég obstugujgcych tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz obszaréw inwestycyjnych (ustugowych
i przemystowych),

zabezpieczeniu terendéw pod realizacje parkingdw w ramach projektowanych funkcji
ustugowych, przemystowych i mieszkaniowych,

realizacji sciezek rowerowych w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych.

3) Ze wzgledu na zachowanie warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego lokalizacja nowych

skrzyzowan projektowanych drég zbiorczych z drogg krajowa nr 42 na terenie Ligoty

Woftczynskiej i Gieratcic (Matych) bedzie mozliwa jedynie po oddaniu do uzytkowania

projektowanej obwodnicy miasta Wofczyna, ktdra przejmie funkcje drogi krajowej. Do czasu
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realizacji obwodnicy m. Wotczyna nie dopuszcza sie do lokalizacji wtgczern nowoprojektowanych

drog zbiorczych do drogi krajowej nr 42.

2. Komunikacja kolejowa

1) Utrzymuje sie obecny system komunikacji kolejowe;j.

2) Przewiduje sie modernizacje linii kolejowej nr 143 do parametréw technicznych pozwalajgcych
na uzyskanie predkosci podrdznej nie mniejszej niz 120 km/h.

3) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obszar
ucigzliwego oddziatywania linii kolejowej nr 143 w aspekcie dopuszczalnego poziomu hatasu

w Srodowisku.

3. Komunikacja rowerowa

1) Utrzymuje sie obecny system komunikacji rowerowej.
2) Ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji nowych tras i Sciezek rowerowych w powigzaniach

wewnetrznych i zewnetrznych gminy.

vill.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

1. Zaopatrzenie w wode.

1) Rozwdj systemow zaopatrzenia w wode gminy Wotczyn ma na celu zapewnienie
mieszkaricom i innym odbiorcom niezawodnos$¢ dostawy wody w wymaganej ilosci i jakosci.
2) Realizacja powyziszego celu wymaga:
a) utrzymania dotychczasowych zasad zasilania wodociggdw gminnych,
b) utrzymania obiektéw i urzadzen, rozwoju, modernizacji oraz dazenia do pierScieniowego
uktadu sieci wodociggowe]j dajacego mozliwos¢ zmiany zrddet i kierunkdw zasilania sieci,
c) zapewnienia wiasciwej ilosci hydrantdw wyposazonych w odpowiednig, ilos¢ wody na cele
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami.
3) Dopuszcza sie zaopatrzenie terendw zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej
z indywidualnych studni, z uwzglednieniem warunkdéw jak w przepisach szczegdlnych.
4) Ustala sie, ze realizacja sieci wodociggowej powinna wyprzedza¢ lub by¢ wyprowadzona

réownolegle z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

2. Odprowadzanie Sciekow.
1) Rozwdj systemdw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ma na celu zapewnienie mieszkaricom
i innym uzytkownikom niezawodnos$¢ pracy urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz utrzymania
standardu oczyszczenia Sciekéw w tym takie odprowadzenie i zagospodarowanie wdd

opadowych.
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2)

3)

4)

5)

Realizacja celu, o ktérym mowa w ust.1 wymaga:

a) utrzymania i modernizacji oczyszczalni $ciekow w Wotczynie,

b) modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, rozdzielczej.

Ustala sie, ze realizacja sieci kanalizacji powinna wyprzedzaé lub by¢ prowadzona réwnolegle
z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Dopuszcza sie, na obszarze nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej do czasu jej realizacji,
odprowadzanie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni indywidualnych, grupowych lub
szczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw.

W przypadku odprowadzania $ciekdw jak w ust.4 ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dojazdu
samochodu asenizacyjnego do zbiornikdw na Scieki oraz przeprowadzenia okresowej kontroli

szczelnosci zbiornikdéw lub pracy oczyszczalni przydomowych.

3. Zaopatrzenie w gaz i ciepto.

1)

2)

3)

4)

Funkcjonowanie i rozwdj systemu zapotrzebowania w gaz ma na celu zapewnienie mieszkarncom

i innym odbiorcom niezawodnosci dostaw gazu w wymaganej ilosci i jakosci.

Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w gaz ziemny oraz ustala sie mozliwos¢ jego

modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Priorytetowe zadania na obszarze gminy obejmuja:

a) budowe gazociggu wysokiego cisnienia relacji Odolanéw — Twordg o przekroju do DN 700
PN 8,4 MPa.

Realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga:

a) przy realizacji nowych odcinkéw sieci unikania lokalizacji kolizyjnych z juz istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudowg istniejgca i projektowang,

b) wyznaczenia w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
rezerwy terenu wolnej do zabudowy i zieleni wysokiej oraz dopuszczeniu do realizacji sieci
gazowniczej w liniach rozgraniczajacych drdg,

c) zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analizg, z ktdérej bedzie wynikac zasadnosc realizacji inwestycji,

d) realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu optacalnosci inwestowania, wymaga uzyskania
warunkéw technicznych przytaczenia i podpisania umowy przytgczeniowej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Wzdtuz sieci gazowych ustala sie strefe oddziatywania sieci (odlegtosci bezpieczne) obejmujgca

pasy terenu o szerokosci (mierzgc poziomo i prostopadle do sieci):

a) 35 m dla budynkdw mieszkalnych i 65 m dla budynkdw uzytecznosci publicznej po kazdej ze
stron gazociagu, dla gazociggu DN 500,

b) 25 m po kazdej ze stron gazociggu, dla gazociggu DN 100,
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5)

6)

c) 20 m po kazdej ze stron gazociggu, dla gazociggu DN 80.
W pasach tych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, urzadzania sktadéw, magazyndéw
i parkingow.
Wymagane jest zapewnienie swobodnego dojazdu do gazociggu i zapewnienie mozliwosci
przemieszczania sie wzdtuz jego osi w pasie:
a) 4 mdlagazociggu DN 100 i DN 80,
b) 6 m dla gazociggu DN 500.
W pasach tych obowigzuje zakaz sadzenia drzew i krzewdw.
Ustala sie, ze w terenach potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci
i urzadzen gazowniczych ewentualna modernizacja, przebudowa i rozbodowa istniejgcej

zabudowy mozliwa jest wytgcznie przy zachowaniu warunkéw administratoréw sieci.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng i ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym.

1)

2)

3)

Funkcjonowanie i rozwdj systemu zapotrzebowania w energie elektryczng powinno polegac na:
a) sprawnym i niezawodnym dziataniu systemu w celu zaspokajania (obecnych
i przysztych) potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej na obszarze gminy,
b) racjonalnym, energooszczednym gospodarowaniem energig oraz minimalizacjg kosztéow
ponoszonych przez gmine z tytutu jej zuzycia,
c) minimalizacja niekorzystnego oddziatywania elektroenergetycznych linii przesytowych
zuwagina:
* szkodliwos¢ pola elektromagnetycznego na organizm ludzki,
* niekorzystny wptyw linii napowietrznych na krajobraz gminy,
e ograniczenia i obcigzenia terenéw spowodowane lokalizacjg stupdow linii, rezerwg
terenu dla strefy technicznej i stref ochronnych.
Utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ustala sie jego
modernizacje, mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy wraz z drogami dojazdowymi. W zakresie
rozbudowy sieci przesytowych priorytetowo planuje sie:
a) przebudowe istniejgcych jednotorowych odcinkow linii 400 kV relacji Dobrzen - Trebaczew
na linie dwutorowe, z wykorzystaniem trasy istniejgcych linii,
b) modernizacje odcinka istniejgcej jednotorowe;j linii 110 kV relacji Namystéw — Kluczbork na
linie dwutorowa.
Zapotrzebowanie obszaru gminy w energie elektryczng z krajowego systemu
elektroenergetycznego odbywa sie poprzez bedgce w eksploatacji istniejgce napowietrzne linie
wysokiego napiecia 110 kV, napowietrzne i kablowe linie Sredniego napiecia 15 kV oraz stacje

transformatorowe Sn/nN, a w rejonie istniejgcej zabudowy napowietrzne i kablowe sieci
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4)

5)

6)

rozdzielcze niskiego napiecia.

Realizacja celu o ktédrym mowa w ustepie 1 pkt c wymaga miedzy innymi:

a) przy realizacji nowych odcinkdw sieci — unikaniu lokalizacji kolizyjnych z juz istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudowg istniejgca i projektowang,

b) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z siecig elektroenergetyczng sie¢
ta moze zostac przebudowana w uzgodnieniu z przedsiebiorstwem sieciowym,

c) wyznaczeniu w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dla realizacji sieci elektroenergetycznej rezerwy terenu wolnej od zabudowy i zieleni
wysokiej.

Do istniejgcych oraz projektowanych urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewnic

mozliwos$¢ dojazdu oraz dostepu dla zarzagdcy w celu prowadzenia eksploatacji, modernizacji

i przebudowy.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefe oddziatywania linii (pas

technologiczny) obejmujaca pasy terenu o szerokosci (mierzac poziomo i prostopadle do osi):

a) 50 m z kazdej strony od osi linii dla linii 400 kV,

b) 15 m z kazdej strony od osi linii dla linii 110 kV.

W strefach tych obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

7)

8)

9)

10)

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej,

b) zakaz lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
rozbudowa istniejagcych budynkéw i budowli wymaga zachowania warunkdéw
bezpieczestwa, w tym minimalnych dopuszczalnych odlegtosci od elementéw znajdujacych
sie pod napieciem oraz zachowania wymagan dotyczgcych dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego emitowanego przez linie.

Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia nalezy pozostawi¢ pasy

wolne od drzew, gatezi, konaréw i krzewdw o szerokosci (liczac od osi linii z kazdej jej strony):

a) dlaliniil5kv—-6m,

b) dlalinii 0,4 kV -3 m.

Zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone wytgcznie

w uzgodnieniu z operatorem linii.

Minimalna dopuszczalna odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (kraricow

topat turbiny) od osi linii:

a) 400 kV wynosi trzykrotng dtugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,

b) 110 kV wynosi sume wysokosci masztu, promienia wirnika oraz odcinka o dtugosci 15 m,

c) 15 kV wynosi sume srednicy wirnika oraz odcinka o dtugosci 10 m.
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IX.

11) Ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia nastepujgcych dziatan:

a) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezy lokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

b) uwszglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujgcym na poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacjg obiektéw bedacych zZrédtem

promieniowania.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM

1.

X.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym majg na celu wytworzenie nowych $Srodkéw

trwatych lub rozwoju istniejgcych, stuzgcych spotecznosci gminy. Przewiduje sie zatem nastepujgce

obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:

1) obszary jednostek funkcjonalnych przeznaczone do zabudowy, wymagajgce realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciggdéw pieszojezdnych,

2) rejony tworzenia nowych ciggédw drogowych,

3) obszary wymagajgce budowy lub rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) tereny, na ktérych zlokalizowane bedg obiekty uzytecznosci publicznej.

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1.

2.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego (Dz.U. Woj. Opolskiego
nr 132 poz. 1509 z dnia 18 listopada 2010 roku) ujeto ujeto nastepujgce zadania o znaczeniu
ponadlokalnym:
1) wspomaganie matej retencji wodnej,
2) realizacja Krajowego programu oczyszczania sciekow komunalnych i dyrektywy 91/271/EWG,
3) utworzenie obszaréw europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000:
e obszar ochrony siedlisk ,Teklusia”,
e obszar ochrony siedlisk ,tgki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg”.
W strategii rozwoju gminy Wotczyn wskazano do realizacji nastepujgce zadania o znaczeniu
ponadlokalnym:
1) budowa obwodnicy miasta Wotczyn w ciggu drogi krajowej DK42 wraz z jej modernizacja,
2) realizacja wielofunkcyjnego zbiornika retencyjnego,
3) zalesianie gruntéw rolnych niskiej klasy bonitacyjnej.

Do ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy nalezy rowniez:
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1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drég,

2) wydzielanie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

3) budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych, przewoddéw i urzadzen stuzgcych do przesytania
ptyndéw, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem,

4) budowa i utrzymanie urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania $ciekdw,

5) budowa oraz utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochrone
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymanie wéd oraz urzadzen melioracji widnych bedacych
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego,

6) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscami pamieci,

7) budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzedéw organdw wtadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej i placéwek opiekunczo — wychowawczych,

8) zaktadanie i utrzymanie cmentarzy,

9) budowa Sciezek rowerowych w powigzaniu z systemem potgczen z gminami sgsiednimi,

10) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody.

XI. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAIJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtOW NIERUCHOMOSCI, A TAKZE LOKALIZACJA
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M? ORAZ
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)

1. W studium nie wyznacza sie obligatoryjnie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Okresla sie obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséow odrebnych:

1. teren gdrniczy.

Xll.  OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAIJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. Znaczny obszar gminy obejmuja, opracowane w latach 1998 - 2012, miejscowe plany
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zagospodarowania przestrzennego wykonane dla kilku sotectw, jak réwniez obszaru miasta. Ponadto

w latach ubiegtych dokonano szeregu zmian obowigzujgcych plandéw dla wybranych fragmentéw

terenu. Biorgc powyisze pod uwage okresla sie, ze obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to obszary wszystkich sotectw oraz obszar

miasta Wotczyn. Nowe plany miejscowe (lub ich zmiany) polegaty bedg na aktualizacji kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego terendw w zwigzku z nowa edycjg studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotczyn.

2. Okresla sie obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — tereny

wyznaczone na zatgczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (rysunek nr 3

w skali 1:10000) o tacznej powierzchni okoto 114,5 ha.

Xil.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1)

2)

3)

W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zaséb
uzytkéw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmujg jednostki urbanistyczne oznaczone
symbolem R. W jednostkach tych proponuje sie nastepujgce sposoby zagospodarowania
i uzytkowania:

a) prowadzenie zréwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

b) utrzymanie tak, pastwisk i zadrzewien,

c) ochrona gleby i wad,

d) tworzenie ciggdw zadrzewien srodpolnych,

e) tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy.

Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mozliwe jest przeprowadzenie scalen
i wymiany gruntow w celu optymalizacji warunkdw gospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Niezgodne z politykg przestrzenng bedg wszelkie proby wtérnego podziatu
nieruchomosci (za wyjatkiem wydzielania dziatek pod elektrownie solarne i wiatrowe).
Wymagana jest rowniez ochrona tego obszaru gminy przed zmianami uksztattowania, w tym
takze wykorzystywaniem mas skalnych do niwelacji i rekultywacji terendéw.

Rolnicza przestrzen produkcyjna tworzona przez jednostki R uzupetniona bedzie przez jednostki
RPO — osrodkéw produkcji rolniczej, obstugi rolnictwa oraz przetwodrstwa rolniczego. W obrebie
jednostek RPO znajdujg sie duze gospodarstwa (najczesciej hodowlane i zwigzane

z przetwdrstwem rolnym), bedace znaczacymi osrodkami produkcji rolniczej w skali regionu.

2. Ledna przestrzen produkcyjna

1)

Gospodarke le$ng na terenie gminy nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych zasad:
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XIV.

a) powszechnej ochrony lasow,

b) trwatoscii ciggtosci wykorzystania ich wielostronnych funkgji,

c) powiekszenia zasobow lesnych gminy,

d) zachowania réznorodnosci biologicznej laséw,

e) ochrony zasobéw wodnych w lasach,

f) utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow i zywotnosci ekosystemow lesnych,

g) przebudowa drzewostanu w kierunku uzyskania zgodnosci z siedliskiem.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS

ZIEMNYCH

1. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

1) Na terenie gminy nie wystepuja tereny osuwisk oraz zagrozone ruchami masowymi ziemi.

2. Zagrozenie powodziowe

XV.

1) Na dzien powstawania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gminy nie zostaty wyznaczone obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Gmina
posiada jednak na swoim obszarze tereny na ktdrych wystepowaty zagrozenia powodziowe.
Obszary te stanowig tereny potozone w dolinie Stobrawy, Kluczborskiej Strugi i Wotczynskiego
Strumienia. Obszary te pokazano na rysunku ustalen studium.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw zalewowych nalezy
przyja¢ rozwigzania, ktére bedg ograniczaty zagrozenie powodziowe. W szczegdlnosci nalezy
ograniczy¢ rozwdj zabudowy oraz zapewni¢ przyjmowanie w planach zagospodarowania
przestrzennego form architektonicznych, ktére bedg minimalizowaty straty wsrdd istniejgcej
i planowanej zabudowy.

3) Po powstaniu dokumentow majgcych umocowanie prawne ustalajgcych tereny zagrozen
powodziowych w nowo tworzonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania z nich wynikajgce w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;j.

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIEW ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

1) Na terenie miasta i gminy Wotczyn nie ustanowiono filaréw ochronnych. Na terenie gminy nie
wystepujg formy eksploatacji kopalin, ktére powodowatyby koniecznos¢ wyznaczenia filaréw
ochronnych. Nie wystepujg rowniez obszary i obiekty, ktére bytyby narazone na uszkodzenia,
a ktére, ze wzgledu na swojg wartos¢ wymagataby objecia ochrong w postaci filaru ochronnego.

2) Niemniej jednak w procesie rozwoju gminy filary takie mogg by¢ wyznaczone w zaleznosci od
potrzeb niezaleznie od ustalefd studium, w koncesji na wydobycie, a na etapie pdzniejszym

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego. Plan terenu
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XVI.

XVII.

gorniczego moze w szczegdlnosci okresli¢ obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie filar
ochronny, w granicach ktérego, ze wzgledu na ochrone oznaczonych débr, wydobywanie kopalin
nie moze by¢ prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajgcy ochrone tych

dobr.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACII

Na terenie gminy Wotczyn nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji

lub rekultywacji.

XVIII.

XIX.

TERENY ZAMKNIETE

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete.

OBSZARY PROBLEMOWE

Obszarami problemowymi w rozwoju gminy bedg te rejony, w ktérych realizacja polityki rozwojowe;j

napotykata bedzie na bariery srodowiskowe lub wifasnosciowe. Pole potencjalnych konfliktéw

stanowig réwniez réznice powstajgce na styku pomiedzy interesem  publicznym

i prywatnym. Zatem obszary problemowe w rozwoju gminy stanowity beda:

1) tereny wchodzgce w sktad obszaréw funkcjonalnych wytgczonych z mozliwosci zabudowy
— w niektdrych rejonach gminy wystepuje sprzecznosc z interesem mieszkancow,

2) polityka przestrzenna proponowana w niniejszym dokumencie polegajgca na wyznaczeniu
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych napotykata bedzie na
problemy zwigzane z koniecznoscig scalania i podziatu nieruchomosci,

3) ochrona przed zabudowg terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, jak réwniez
terendw otwartych, zadrzewionych i zalesionych nie spetnia oczekiwan mieszkarncéw
w zwigzku z wystepujaca z ich strony presjg urbanizacyjna.

Kolejne istotne zagadnienie problemowe w ksztattowaniu rozwoju gminy stanowi budowa na jej

obszarze farm wiatrowych. Wnioski w procedurze sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, w ktérych procedowano o mozliwosé wskazania terenéw pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych ztozyto siedem przedsiebiorstw. Obejmujg one tereny rolne,
gtéwnie w potnocnej czesci gminy. Budowa elektrowni wiatrowych wywotuje wiele kontrowers;ji
wsrdéd lokalnych spotecznosci, gtownie ze wzgledu na obawy przed pogorszeniem jakosci zycia ze
wzgledu na oddziatywanie akustyczne, wibroakustyczne oraz wptyw na krajobraz. Szerzej problem

lokalizacji elektrowni wiatrowych zostat opisany w Opracowaniu ekofizjograficznym gminy Wofczyn
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z wrzesnia 2011 r. Opisano tam problematyke lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz dokonano
wstepnego wyznaczenia terendéw predysponowanych do lokalizowania elektrowni.
Jak powszechnie sie przyjmuje eksploatacja elektrowni wiatrowych nie powoduje emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, waéd powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu.
Praktycznie jedynymi oddziatywaniami tych obiektéw na srodowisko i warunki zycia cztowieka sg
oddziatywania akustyczne oraz przystoniecie terenu (tzw. efekt cienia — ,shadow effect”)
i pojawienie sie efektu stroboskopowego w wyniku ruchu obrotowego ramion wirnika.

Pracy kazdej elektrowni wiatrowej towarzyszy hatas. Pochodzi on gtéwnie od obracajgcych sie topat
wirnika (opory aerodynamiczne), w mniejszej czesci od generatora i przektadni. Zwykle jego
natezenie nie jest duze, jednak jest on monotonny, przez co ujemnie oddziatuje na psychike
cztowieka. Przy planowaniu lokalizacji farm (jak réwniez ich budowy) nalezy uwzglednié¢ poziom
emitowanego dzwieku i dotyczace tych poziomdw normy. Zostaty one okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu
w Srodowisku (Dz.U. 2007, Nr 120, poz. 826). Poziom mocy akustycznej elektrowni wiatrowej zalezy
od wielkosci i parametréw wirnika, sity i kierunku wiatru, stad tez jest stosunkowo zmienny. Dla
duzych konstrukcji, o mocy energetycznej powyzej 2000 kW, chwilowe wartosci natezenia dzwieku
wynoszg ok. 105 dB. W rzeczywistosci faktyczny zasieg hatasu zalezny jest z jednej strony od
rozwigzan technicznych zastosowanych na farmie (rézna liczba turbin i ich zréznicowana moc
akustyczna), a z drugiej strony od czynnikdw lokalnych takich jak rzezba i pokrycie terenu.
Nalezy jednocze$nie zwrdci¢ uwage, iz w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego (Uchwata Nr XLVIII/505/2010 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z  dnia
28 wrzesnia 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 132, poz. 1509) wskazano na teren gminy Wotczyn
jako predysponowany do lokalizacji elektrowni wiatrowych, a proponowana w tym opracowaniu
odlegtos¢ farm wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej powinna wynosi¢ 700 — 800 m.
Niestety elektrownie wiatrowe, w polskich przepisach prawnych i procedurach administracyjnych,
nie majg Scisle okreslonych zapisdw regulujgcych zagadnienia dotyczace ich lokalizacji, budowy
i eksploatacji. Odnoszg sie do nich zaréwno dokumenty planistyczne, jak i inne opracowania
o charakterze studidow i wytycznych, przygotowywane na ogdt na szczeblu wojewddzkim. Polskie
normy prawne nie okreslajg rdwniez normatywnych wartosci efektu ocienienia dla konstrukcji
wysokos$ciowych. Przewidywane sumy roczne ocienienia spowodowanego wzniesieniem konstrukcji
sitowni wiatrowych, uzaleznione sg od potozenia receptora cienia wzgledem kierunkéw odniesienia.

Na etapie wykonywania opracowania ekofizjograficznego wstepnie wykluczono z mozliwosci

lokowania turbin wiatrowych cze$¢ obszaru gminy. Wskazano min. na koniecznosc:
a) wykluczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach istniejgcych form ochrony

przyrody (rezerwaty przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, obszary
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Natura 2000) oraz obszaréow lesnych i polan srodlesnych;

b) wykluczenia z lokalizacji strefy w promieniu 3 km od stawdw w rejonie miejscowosci
Jedliska (projektowany rezerwat przyrody ,Krystyna”) - z uwagi na state wystepowanie
bielika (prawdopodobny rewir legowy), wystepowanie wysokich zageszczen ptakéw wodno
— btotnych, liczne cenne ptaki legowe;

c) wykluczenia z lokalizacji strefy w promieniu ok. 1 km od obszaru Natura 2000 Teklusia
— z uwagi na prawdopodobne stanowisko legowe kani rudej i czarnej i wystepowanie
licznych gatunkow legowych;

d) wstepne wykluczenie strefy w promieniu 0,5 km od granic obszaru Natura 2000 PLH160013
taki w okolicach Kluczborka nad Stobrawg;

e) zachowania wyznaczonych w opracowaniu korytarzy ekologicznych (patrz mapa — zat. nr 2);

f) zachowania dystansu minimum 200 m od komplekséw lesnych na obszarze opracowania;

g) zachowania odlegtosci co najmniej 200 m od granic planowanych uzytkéw ekologicznych
i zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych;

h) zaleca sie takze zachowanie odlegtosci minimum 100-200 m od zadrzewien srédpolnych,
alei drzew, paséw zieleni drzewiastej i krzewiastej, wiekszych ciekéw wodnych;

i) z uwagi na ochrone waloréw krajobrazowych nalezy wykluczyé¢ lokalizacje farm w strefach
krajobrazu lesnego Boréw Stobrawskich (Stobrawski Park Krajobrazowy) w potudniowej
czesci gminy i na fragmencie pétnocnej czesci gminy - w rejonie Komorzna.

Tereny, ktdre spetniajg powyisze warunki zostaty wskazane na mapie nr 2 zatgczonej do
opracowania ekofizjograficznego. W niniejszym  studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dokonano korekt wyzej wymienionych zatozen gtéwnie
w stosunku do odlegtosci do zabudowy. W zwigzku z ustaleniami Planu zagospodarowania
wojewddztwa opolskiego oraz oczekiwaniami organdw gminy przyjeto odlegtos¢ od zabudowy
wynoszgcg 700 metrow. W wyniku korekty terenéw wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym
ustalono tereny, na ktérych lokowanie turbin wiatrowych bedzie odznaczato sie wzglednie mata
konfliktogennoscia.

Nalezy jednoczesnie wskazaé, iz rozstrzygniecie o ewentualnej mozliwosci lokowania turbin bedzie
kazdorazowo poprzedzone wykonaniem raportu oddziatywania na Srodowisko i wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Oddziatywanie na srodowisko i warunki zycia okolicznych
mieszkancéw sg silnie zalezne od przyjetych rozwigzan projektowych — ilosci turbin, ich wzajemnego
rozlokowania, wysokosci, mocy akustycznej. Weryfikacja dotrzymania obowigzujgcych w prawie
polskim dopuszczalnych wartosci natezenia hatasu powinna nastgpi¢ na etapie uzyskania decyzji

srodowiskowej dla projektu farmy, gdy znane bedzie rozmieszczenie turbin i ich dane techniczne.

PRACOWNIA PROJEKTOWA pro - FORMA s.c. 44 — 200 Rybnik, ul. Ko$ciuszki 22 61



	I. WPROWADZENIE
	1. Ustalenia ogólne
	2. Definicje pojęć i terminów

	II. WIZJA I CELE ROZWOJU GMINY
	III. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW
	IV. KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY WYŁĄCZONE Z ZABUDOWY
	1. Obszary usług – U
	2. Obszary koncentracji działalności usługowych – UC
	3. Obszary mieszkaniowo – usługowe o przeważającej zabudowie wielorodzinnej – MW
	4. Obszary mieszkaniowo – usługowe o przeważającej zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej – MN
	5. Obszary działalności rzemieślniczej, bazy, składy, magazyny - UR
	6. Obszary działalności produkcyjnej, składowej, magazynowej i usługowej – P
	7. Obszary sportu i rekreacji – US
	8. Obszary użytków rolnych – R
	9. Obszary koncentracji urządzeń obsługi i produkcji gospodarki rolnej – RPO
	10. Obszary dolin cieków fizjograficznych i zieleni łęgowej – ZŁ
	11. Obszary zieleni parkowej – ZP
	12. Obszary ogrodów działkowych – ZD
	13. Obszary cmentarzy – ZC
	14. Obszary lasów – ZL
	15. Obszary pod zalesienie – RL
	16. Obszary wód powierzchniowych – W
	17. Obszary urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej - KS
	18. Obszary urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej - IT

	V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
	1. Ochrona przyrody i krajobrazu
	2. Ochrona zasobów wód podziemnych i powierzchniowych
	3. Ochrona powietrza
	4. Ochrona przed hałasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizującym
	5. Złoża kopalin i warunki ich eksploatacji
	6. Prawne formy ochrony wartości przyrodniczych

	VI. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ
	VII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI
	1. Komunikacja drogowa
	2. Komunikacja kolejowa
	3. Komunikacja rowerowa

	VIII. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	1. Zaopatrzenie w wodę.
	2. Odprowadzanie ścieków.
	3. Zaopatrzenie w gaz i ciepło.
	4. Zaopatrzenie w energię elektryczną i ochrona przed promieniowaniem niejonizującym.

	IX. OBSZARY NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
	X. OBSZARY NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
	XI. OBSZARY DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM WYMAGAJĄCE PRZEPROWADZENIA SCALEŃ I PODZIAŁÓW NIERUCHOMOŚCI, A TAKŻE LOKALIZACJA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
	XII. OBSZARY DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH I LEŚNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELEŚNE
	XIII. KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
	1. Rolnicza przestrzeń produkcyjna
	2. Leśna przestrzeń produkcyjna

	XIV. OBSZARY NARAŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH
	1. Zagrożenie osuwaniem się mas ziemnych
	2. Zagrożenie powodziowe

	XV. OBSZARY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SIĘ W ZŁOŻU KOPALINY FILAR OCHRONNY
	XVI. OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREF OCHRONNYCH
	XVII. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
	XVIII. TERENY ZAMKNIĘTE
	XIX. OBSZARY PROBLEMOWE

