                                      U c h w a ł a    Nr XI/110/2003

                                Rady   Miejskiej  w  Wołczynie                         

                                     z dnia 10 września 2003 r.

       w sprawie  wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

       zasobem Gminy  Wołczyn  na  lata  2003  -  2007.

       Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15  ustawy z dnia 8 marca 1990 r.,

o  samorządzie gminnym  ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 , Dz. U. z 2002 r.,

Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 153 poz. 1271, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717) oraz  art. 21  ust.1 pkt 1 ustawy z dnia  21 czerwca  2001 r. o ochronie  praw lokatorów , mieszkaniowym  zasobie  gminy  i o zmianie 

Kodeksu cywilnego  (  Dz. U. Nr 71 poz. 733 ) -  Rada  Miejska w Wołczynie

uchwala,  co następuje :                  

                                             §  1.

Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

gminy Wołczyn  na lata  2003 - 2007, określony w załączniku  nr 1 do uchwały.

                                             §  2.                         

Wykonanie uchwały powierza  się Burmistrzowi Wołczyna  oraz

Przedsiębiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka

z o.o. w  Wołczynie.

                                             §  3

Uchwała podlega  ogłoszeniu  w Dzienniku  Urzędowym Województwa 

Opolskiego oraz  na tablicy  ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Wołczynie.

                                             §  4

Uchwała  wchodzi w życie  po upływie  14 dni  od daty ogłoszenia w

Dzienniku  Urzędowym Województwa Opolskiego.

                                             §  5

Z dniem wejścia w życie uchwały traci moc uchwała  nr XXVI/165/2000 

Rady Miejskiej w Wołczynie z dnia 29 listopada 2000r. zmieniająca uchwałę

w sprawie określenia  czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

Przewodniczący Rady Miejskiej

  mgr Krzysztof Maszkowski

                                                                           Załącznik   Nr 1

                                                                           do Uchwały  Nr XI/110/2003

                                                                           Rady Miejskiej w Wołczynie

                                                                           z dnia 10 września 2003r.

                               WIELOLETNI   PROGRAM

          GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM ZASOBEM

                  GMINY  WOŁCZYN  NA  LATA  2003 - 2007.

Rozdział   I.

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczególnych latach  z podziałem na lokale  socjalne i pozostałe 

lokale  mieszkalne.

               Wielkość zasobów mieszkaniowych gminy będących w  zarządzie   

Przedsiębiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka z o.o.

w Wołczynie  według  stanu na  dzień  31 grudnia  2002 r. wynosi:

               ilość  mieszkań                       -       420

               w tym  lokale socjalne            -          4

Szczegółowy wykaz zasobów i ich stan techniczny określono w opisie stanu

istniejącego.

               Prognoza  wielkości mieszkaniowego zasobu  dla  gminy  Wołczyn 

przedstawia się następująco  w poszczególnych latach:

          Rok                    ilość  mieszkań       w tym : lokali socjalnych 

         2003                          410                                   4                     

         2004                          400                                   6     

         2005                          375                                   8                 

         2006                          350                                 10                            

         2007                          325                                 12   

Zmniejszenie  stanu ilości mieszkań  wynika z prognozy  ze  sprzedaży

mieszkań . Budowy  nowych mieszkań nie planuje się. 

             W gminie  w ostatnich latach  zanikło  budownictwo  zakładowe

i spółdzielcze. Jedynie w niewielkich ilościach inwestorzy prywatni  budują 

domy jednorodzinne  na własne  potrzeby.

Zasób  mieszkaniowy  gminy  stanowią  lokale  wyposażone  w  podstawowe

instalacje i urządzenia :

a)  instalacje  wodno-kanalizacyjne        -     100%

b)  instalacje  centralnego ogrzewania   -       25%                           

a)  łazienki  wraz  z wc                             -       53%

c)  same  wc                                              -       27%

d)  instalacje gazowe                                -       84%

Rozdział II.

Analiza potrzeb oraz plan remontów  i modernizacji wynikającej  ze stanu

technicznego  budynków i lokali .

Planowane nakłady  na remonty w 2003 r.:

- roboty murarskie                    -       122,5 tys. zł

- roboty dekarskie                     -         53,6 tys. zł

- roboty malarskie                     -         28,0 tys. zł  

- roboty  stolarskie                    -         50,5 tys. zł

- roboty zduńskie                       -        24,0 tys. zł

- instalacje  wod.-kan.               -         66,7 tys. zł

- instalacje elektryczne             -         33,8 tys. zł

- instalacje gazowe                    -         21,5 tys. zł

- instalacje  c. o.                          -        29,4 tys. zł

   - partycypacja  w  kosztach 

     remontu  części wspólnych      -         30,0 tys. zł

                                                     ---------------------------------

                                               Ogółem     -       460,0 tys. zł

Planowane  niezbędne  nakłady finansowe  na remonty zasobów 

mieszkaniowych w latach :

- 2004         -           480.0.-

- 2005         -           513.0.-

- 2006         -           606.0.-

- 2007         -           666.0.-

Z uwagi na stan techniczny budynków komunalnych konieczne jest

przeprowadzanie remontów i modernizacji w takim zakresie, aby można było 

zapewnić bezpieczne oraz dogodne warunki lokalowe mieszkańcom.

Planowane wydatki w latach  2003 - 2007 w zakresie gospodarki mieszkaniowej

                                                 (   w  tys. zł   )

Lp
Rodzaj wydatków
    2003
   2004
   2005
   2006
   2007

1.
Koszty bieżącej

eksploatacji
   283,5
  312,0
  349,3
  383,7
   421,8

2.
Koszty remontów


   390,0
  460,0
  489,0
  556,0
   616,0

3.
Koszty modernizacji

lokali i budynków
     70,0
    20,0
    24,0
    50,0
     50,0

4.
Koszty zarządu

nieruchomościami

wspólnymi
   327,1       
  341,7
  380,0
  397,2
   414,4

5.
Inwestycje








6.
Razem:


1.070,6
1.133,7
1.242,3
1.386,9
1.502,2

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej  w latach  2003 - 2007

Lp
Źródła 

finansowania 
 2003r.    w tys. zł
 2004 r.

w tys. zł
 2005 r.

w tys.zł
 2006 r.

w tys. zł 
 2007 r.

w tys.zł


1.
Czynsze  za  najem  

  
  656,5
  754,4
 820,0
   918,4
   984,0


2.
Zaliczki na utrzym

   pom. wspólnych
  245,9
  211,4
 232,6
   255,8
   281,4


3.
Wpływy za najem

   lokali  użytkowych 
    51,7  


    38,9
   42,8
     47,1
     51,7


4.
Wpływy za najem 

   komórek i garaży
    74,0
    79,0
   86,9
     95,6
   105,1


5.
Ś rodki z budżetu

    gminy
    43,0
    50,0
   60,0
     70,0
     80,0                 

       


6.
 O g ó ł e m                                                                                                                                            
1.071,1
1.133,7
1.242,3
1.386,9
1.502,2


Rozdział  III.

Zasady  polityki  czynszowej .

1.  Ustala się  następujące  rodzaje czynszów :

    a/  za lokale  mieszkalne

    b/  za lokale  socjalne

    które  opłacają najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych , stanowiących

    mieszkaniowy zasób  gminy  Wołczyn.

2.  Czynsz  obejmuje:  podatek od nieruchomości , koszty administrowania ,

    koszty utrzymania technicznego budynku ,koszty utrzymania zieleni,

    koszty utrzymania pomieszczeń  wspólnego użytkowania ( czystość, energia

    elektryczna  i cieplna ).

3. Podwyższenie czynszu będzie dokonywane  do wartości nie wyższych jak 

    określone niżej :

      -  1.01.2004 r.           -      2,30 zł / m2   pow. użytk.

      -  1.01.2005 r.           -      2,50 zł / m2   pow. użytk.

      -  1.08.2006 r.           -      2,80 zł / m2   pow. użytk.

          -  1.01.2007 r.           -      3,00 zł / m2   pow. użytk.

    Dla  lokali  o powierzchni  użytkowej  przekraczającej  80 m2  czynsz 

    będzie  negocjowany, nie  niższy  jednak  niż :

          -  2,30 zł   od  dnia    1 stycznia  2004 r.

          -  2,50 zł   od  dnia    1 stycznia  2005 r.

              - 2,80 zł   od  dnia     1 sierpnia  2006 r.

- 3,00 zł   od  dnia     1 stycznia   2007 r.

    W/w  stawki to stawki bazowe . Wskaźniki  podwyższające  lub obniżające

wymiar  jednostkowy stawki czynszowej za 1 m2 pow. użytkowej będą miały

zastosowanie  zgodnie  z przyjętym  w tym  zakresie  trybem postępowania

określonym w odrębnej uchwale  Rady Miejskiej.

4.    Stawka  czynszu socjalnego  planowana  na lata  2003 - 2007 wyniesie

        50 %  wartości  czynszu  w poszczególnych latach .

       Planowane  stawki czynszowe zawarte w niniejszym programie wieloletniej

gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  są  możliwie  najniższe i  niezbędne do

utrzymania  minimalnego poziomu  sprawności technicznej  zasobów 

mieszkaniowych.

       Wieloletnie  niedoinwestowanie poziomu wykonywanych remontów

determinują do takiego, a nie innego sposobu ustalenia  wymiaru czynszowego.

       Przyjęcie przedstawionego harmonogramu  polityki czynszowej  jako

podstawowego  elementu źródeł  finansowania, acz nie jedynego rodzi nadzieję,

iż zasoby mieszkaniowe  nie ulegną dalszej degradacji technicznej.

Rozdział  IV

Sposób  zarządzania  lokalami i budynkami  wchodzącymi  w skład  

mieszkaniowego  zasobu gminy.

1.  Zarząd lokalami  stanowiącymi  własność gminy Wołczyn sprawuje 

    Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka

    z o.o. w  Wołczynie .

2.  Zarząd lokalami w których  gmina posiada co najmniej  50 % własności

    sprawuje  Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

    Spółka  z o.o. w Wołczynie  na podstawie  zawartych porozumień ze 

    współwłaścicielami  budynków.

3.  Zarządca  budynkami komunalnymi samodzielnie  podejmuje decyzje w 

    zakresie :

a/ bieżącej  eksploatacji i terenów przydomowych obejmującej  utrzymanie 

    w należytym  porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku

    służących  do wspólnego użytku  oraz jego otoczenia,

b/ wykonywania bieżącej konserwacji  budynku , pomieszczeń i urządzeń 

    służących do  wspólnego użytku,

c/ przeprowadzania  okresowych przeglądów  technicznych budynków 

    i  mieszkań  zgodnie z  obowiązującymi przepisami prawa budowlanego

    oraz  typowanie  budynków do remontu,

d/ obsługi lokatorów mieszkań i prowadzenie dokumentacji mieszkań oraz

    dokumentacji  ekonomiczno-finansowej,

e/ wykonywanie remontów lokali i budynków w zakresie obciążającym

    wynajmującego.

4.         Planowana  sprzedaż  lokali mieszkalnych  w latach   2003 -2007

    Sprzedaż  mieszkań komunalnych  w gminie realizowana jest  w oparciu 

o uchwałę  Nr XXXII/193/98  Rady  Miejskiej w Wołczynie  z  dnia 

20 lutego 1998 r. w sprawie  określenia zasad nabywania , zbywania  i 

obciążania  nieruchomości gruntowych  oraz ich  wydzierżawiania  lub

najmu na okres dłuższy niż 3 lata ze zmianami  wprowadzonymi   

Uchwałą Rady Miejskiej w Wołczynie  Nr XXII/137/2000 z dnia  1 czerwca

2000  r, Uchwałą Rady Miejskiej Nr XXV/156/2000 z dnia 25 października

2000 r.  Uchwałą  Rady Miejskiej  Nr XXVIII/189/2001 z dnia 26 lutego

2001 r. i Uchwałą Rady Miejskiej  Nr XXXIV/229/2001 z 30 sierpnia  2001r.,

Nr XXXVI/247/2001 z 29 listopada 2001 r. i Nr IV/28/2003  z 5 lutego 2003 r.

        Lokale  są zbywane aktualnym najemcom  na zasadach preferencyjnych,

zachęcających do całkowitego wykupu mieszkań w poszczególnych budynkach.

        Zakłada się sukcesywną  sprzedaż  mieszkań po 20  w każdym roku.

5.         Inne działania  mające  na celu poprawę  wykorzystania i racjonalizację

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

    Zasadnicze działania mające na celu poprawę i racjonalizację gospodarowania

    mieszkaniowym  zasobem gminy oparte są przede wszystkim o Uchwałę  

    Nr XXXII/193/98 Rady Miejskiej w Wołczynie  z dnia  20 lutego 1998 r .

    Biorąc pod uwagę nieodpowiedni stan techniczny większości budynków, 

    wiek, wyposażenie techniczne  Rada podjęła uchwałę  odnośnie  sprzedaży 

    lokali  mieszkalnych z bonifikatą  65 %  przy płaceniu gotówkowym i 40 % 

    przy  płaceniu  ratalnym  przy czym raty są  nie oprocentowane.

6.        Oceniając stan techniczny mieszkaniowego  zasobu gminy przyjmując

    kryteria wynikające z powszechnie obowiązujących zasad szacunków 

    nieruchomości stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy jest

    -    dobry w odniesieniu do  10 budynków,

    -    zadawalający w odniesieniu do 13 budynków

    -    średni w odniesieniu do 66 budynków

    -    lichy w odniesieniu do 11 budynków.

 



Przewodniczący Rady Miejskiej 

           mgr Krzysztof Maszkowski

