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Pan

Waldemar Antkowiak
Przewodniczacy Rady Miejskie]
w Wolczynie

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.)

stwierdzam

niewazno$¢ § 1 pkt 2 i pkt 6 uchwaly Rady Miejskiej w Wolczynie Nr XXIII/164/2012
z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly dotyczqcej okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w  skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn
- z powodu istotnego naruszenia prawa.

Uzasadnienie

Rada Miejska w Wolczynie na sesji w dniu 30 sierpnia 2012 r. podjeta uchwalg
Nr XXI11/164/2012 w sprawie zmiany uchwaly dotyczgcej okreslenia zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn wskazujac w podstawie
prawnej art. 14 ust. 1 i 4, art. 18 ust. 1 1 2, art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2001 r. Nr 71, poz. 734 ze zm.). Przedmiotowa

uchwala zawiera przepisy powszechnie obowigzujagce w rozumieniu art. 40 ust. 1 ustawy
0 samorzqgdzie gminnym.

Rada Miejska w Wolczynie w § 1 pkt 2 przedmiotowej uchwaly zmieniajgcej brzmienie
§ 4 uchwaly Nr XVIII/120/2012 z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzqgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolczyn
w sposdb niezgodny z prawem ograniczyla krag os6b uprawnionych do ubiegania si¢ 0 najem
lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Wotczyn, czym naruszyla art. 4 ust. 2
ww. ustawy o ochronie praw lokatorow. 7Zgodnie z § 4 w nowym brzmieniu lokale
mieszkalne, na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale, mozna odda¢ w najem osobie,
ktore) nie przysluguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego 1 ktdra spetnia kryteria
dodatkowe wymienione w tej uchwale. Tymczasem przepis art. 4 ust. 2 ww. ustawy stanowl,
7e gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Jednoznacznie wynika z tego przepisu, ze prawo do ubiegania si¢

o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu ma kazdy mieszkaniec




ominy o niskich dochodach nie majgcy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Omawiana
ustawa rowniez w innych przepisach nie wprowadza warunku nieposiadania innego lokalu
mieszkalnego, ktory by wylaczal mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
7 gminnego zasobu mieszkaniowego, ani tez nie upowaznia rady gminy do podejmowania
aktow wykonawczych regulujacych te kwestie. Podobne stanowisko nalezy uznaC za

ugruntowane w orzecznictwie sagdow administracyjnych, a tytulem przyktadu mozna wskazaé:
na wyrok NSA z dnia 17 listopada 2004 r., OSK 883/04, LEX nr 164541, wyroki WSA we

Wroctawiu z dnia 22 stycznia 2008 r., IV SA/Wr 541/07, z dnia 4 grudnia 2008 r., IV SA/Wr
485/08, z dnia 12 sierpnia 2010 r., IV SA/Wr 338/10.

Rada Miejska w Wolczynie w § 1 pkt 6 przedmiotowej uchwaty, zmienita wprawdzie
brzmienie § 13 uchwaty Nr XVIII/120/2012, ale nadal nie uregulowa1a Wlasmww kryteriow
oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”, o ktorych mowa
w art. 21 ust. 3 pkt 7 ww. ustawy. W ocenie organu nadzoru regulacje wynlkaj ace z § 13
wlasciwie nie zawieraja zadnych konkretnych kryteriéw oddawania tych lokali w najem.

Majac na uwadze powyzsze argumenty, stwierdzam jak na wstepie.

W mysl art. 98 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym w zwigzku z art. 54 § 1 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sqdami administracyjnymi (Dz. U.
Nr 153, poz. 1270 ze zm.) niniejsze rozstrzygniecie moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Opolu za posrednictwem Wojewody Opolskiego w terminie

30 dni od dnia jego doreczenia.
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Do wiadomosci:
- Pan Jan Leszek Wiagcek
Burmistrz Wolczyna
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